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Styrelsen for RBF Grumshus 9 far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I S e hérmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplita bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsritisforeningen registrerades 1990-03-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-03-13 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-09-21

Foreningen har sitt sdte i Grums kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orrby 1:14 i Grums kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 14 lagenheter uppford.
Byggnaden 4r uppforda 1990. Fastighetens adress &r Ringvégen 34 A-N i Grums.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa

0 10 4 14

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 0 0 14
Total bostadsarea 968 m?
Arets taxeringsvérde 3596 000 kr
Foregiende 4rs taxeringsvérde 3596 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Beredskapsavtal Riksbyggen
Elleveranser Storuman Energi AB
Fastighetsforstkring Folksam

Internet/ TV/ telefoni TeliaSonera

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. F dreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 6 tkr och planerat underhdll for 0 tku. '

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att bertikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbitiringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som eft
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfbra med andra bostadsrittsfreningar.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 94 tkr per 4r, som motsvarar en
kostnad pé& 97 kr/m?.

For de nirmaste 10 &ren uppgar underhailskostnaden totalt till 1 221 tkr, Detta motsvarar en arlig genomsnitilig kostnad
pé 122 tkr (126 kr/m?).

For de nirmaste 30 dren uppgar underhaliskostnaden totalt till 2 572 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 85 tkr (88 kr/m?).

Reservering (avsattning) till underhalisfonden har for verksamhetséret gjorts med 85 tkr (88 kr/m?).

Den #rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Hanna Andersson Ordfbrande 2018

Ulrika Nilsson Vice ordforande 2018

Irene Isaksson Ledamot 2018

Markus Karlsson Ledamot 2018

Viveka Svensson Ledamot 2018

Belinda Apelgren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Madelene Harneman 2018

Andreas Karlsson 2018

Torbjérn Jonsson Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

KPMGAB Registrerat
revisionsbolag

Valberedning Utsedd avikommentar

Styrelsen Hanna Andersson,

sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Avets resultat #r 61 tkr béttre 8n foregiende &r p.g.a. ldgre underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar beroende pé lagre underhaliskostnader.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. fortsatt 14ga marknadsréntor och ligre skuld.

I resultatet ingér avskrivningar med 115 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 343 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 702 k/m*ar.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelse av bostadsritter skett (foregende &r inga).

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens mediemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 15 personer.

Utbver ovanstiende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2016-09-01 dé den hojdes med 1 %.
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Flerarsoversikt

Kostnadséversikt av driftkostnader, underhéllskostnader och réntekostnader.
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2013/2014 2014f2015 20152016 2016{2017 20172018
v~ Driftkostnader, ki/m2 =~ Driftkostnader exki underhdll, ki/m? % Riinta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 679 679 673 641 630
Resultat efter finansiella poster 229 168 -134 141 74
Avets resultat 229 168 -134 141 74
Resultat exklusive avskrivningar 343 282 -19 256 189
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 258 197 -104 139 121
Balansomslutning 5669 5614 5608 5891 5924
Soliditet % 29 25 22 24 21
Likviditet % 239 176 138 227 170
Arsavgiftsnivé for bostéder, ki/m? 702 702 695 662 652
Driftkostnader, kr/m? 207 268 554 154 176
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 207 207 194 154 159
Riéinta, kr/m? 69 72 93 129 166
Underhallsfond, ki/m? 115 27 0 174 87
Lan, kr/m? 4035 4212 4387 4547 4691

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser | Underhalls- | Balanserat Arets
fond resuitat resultat

Belopp vid &rets boyjan 812 001 26 080 414 443 167 639

Disposition enl.

arsstimmobeslut 167 639! -167 639

Reservering underhillsfond 85 000 -85 000

Tanspréktagande av

underhdllsfond - 0 0

Arets resultat 228 654

Vid arets slut 812 001 111 080| 497 082| 228654

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 582 081
Avets resultat 228 654
Arets fondavsittning enligt stadgarna -85 000
Summa 725 736

Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstéimman:

Att balansera i ny rikning 725 736

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 679 356 679 327
Ovriga rorelseintidkter Not 3 1136 30
Summa rorelseintékter 680 492 679 357
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -200 739 -259 499
Ovriga externa kostnader Not 5 -47 964 -45 740
Personalkostnader Not 6 -22 245 -22 245
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -114 802 -114 802
immateriella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -385 750 -442 286
Rorelseresultat 294 742 237 071
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 563 94
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -66 651 -69 526
Summa finansiella poster -66 088 -69 432
Resultat efter finansiella poster 228 654 167 639
Arets resultat 228 654 167 639
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4990818 5105619
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 4990 818 5105619
Summa anlaggningstillgangar 4990 818 5105619
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1138 0
Ovriga fordringar Not 13 9522 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 17 672 17512
Summa kortfristiga fordringar ' 28 332 17 525
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 649 396 490 490
Summa kassa och bank 649 396 490 490
Summa omsittningstillgangar 677 727 508 015
Summa Tillgangar 5 668 545 5613634
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 812 001 812 001
Fond for yttre underhéll 111 080 26 080
Summa bundet eget kapital 923 081 838 081
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 497 081 414 443
Arets resultat 228 654 167 639
Summa fritt eget kapital 725736 582 081
Summa eget kapital 1648 817 1420 162
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3736019 3905419
Summa langfristiga skulder 3736019 3905419
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 169 400 169 400
Leveranttrskulder Not 18 19 688 20626
Skatteskulder Not 19 21576 21576
Ovriga skulder Not 20 254 254
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 72 791 76 196
Summa kortfristiga skulder 283 709 288 053
Summa Eget kapital och Skulder 5 668 545 5613 634
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anléggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 68
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostéider 679 356 679 327
Summa nettoomsittning 679 356 679 327
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Ovriga ersitiningar 1136 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 30
Summa Ovriga rorelseintadkter 1136 30
Not 4 Driftkostnader
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Underhall 0 -58 920
Reparationer -5973 -8 868
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -10 788 -10 788
Tomtrittsavgild -816 -816
Forsdkringspremier -9 481 -8 910
Kabel- och digital-TV -45 991 -46 088
Obligatoriska besiktningar -6 565 -11 900
Sn6- och halkbekdmpning -17 051 -5 256
Forbrukningsinventarier 0 -543
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 895
Vatten -46 372 -47 388
Fastighetsel -51193 -52 296
Sophantering och tervinning -6 510 -5 831
Summa driftkostnader -200 739 -259 499
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -35 634 -35178
Arvode, yrkesrevisorer -8 625 -8 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -848
Kreditupplysningar -680 0
Kontorsmateriel 0 -1139
Bankkostnader -1 650 -75
Ovriga externa kostnader -1375 0
Summa 6vriga externa kostnader -47 964 -45 740
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -17 500 -17 500
Sociala kostnader -4 745 -4745
Summa personalkostnader -22 245 -22 245
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -114 802 -114 802
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -114 802 -114 802
Not 8 Ovriga ranteintiikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga rinteintikter 563 94
Summa ovriga ranteintikter och liknande resuitatposter 563 94
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -66 320 -69 344
Ovriga réntekostnader -331 -182
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -66 651 -69 526
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 9499 843 9499 843
Mark 515000 515000
10 014 843 10 014 843
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 10 014 843 10 014 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 909 224 -4 794 422
- 4909 224 - 4794422
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -114 802 -114 802
- 114 802 - 114766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5024 025 - 4909 224
Restvirde enligt plan vid arets slut 4990 818 5 105 646
Varav
Byggnader 4475818 4590 619
Mark 515000 515000
Taxeringsvarde
Totalt taxeringsvirde 3596 000 3596 000
varav byggnader 3 162 000 3162 000
varav mark 434 000 434 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 5690 5690
Installationer 18 750 18750
24 440 24 440
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 24 440 24 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -5 690 -5 690
Installationer -18 750 -18 750
- 24440 - 24440
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 690 -5 690
Instaliationer -18 750 -18 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 24440 - 24440
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1138 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1138 0
Not 13 Ovriga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 94 13
Fordringar hos leveranttrer 9428 0
Summa dvriga fordringar 9 522 13
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-08-31 2017-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 3193 3096
Forutbetalt forvaliningsarvode 2 981 2918
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 498 11 498
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 672 17 512
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Not 15 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 3000 3 000
Bankmedel 125 657 125 094
Transaktionskonto 520 739 362396
Summa kassa och bank 649 396 490 490
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslén 3905419 4074 819
Nista ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut 169 400 -169 400
Langfristig skuld vid arets slut 3736019 3905419
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar

AB VENARV 350% 2018-12-31 303 391,00 0,00 100 000,00 203 391,00
SBAB 1,37%  2019-02-19 1285 728,00 0,00 20 000,00 1265 728,00
SBAB 1,69%  2019-12-09 1235 000,00 0,00 25 000,00 1210 000,00
SBAB 1,69%  2019-12-09 1250 700,00 0,00 24 400,00 1226 300,00
Summa 4 074 819,00 0,00 169 400,00 3 905 419,00

Under n#ista rakenskapsar ska foreningen amortera 169 400 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 169 400 169 400
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 169 400 169 400
Not 18 Leverantorsskulider
2018-08-31 2017-08-31
Leverantorskulder 19 688 20 626
Summa leverantorsskulder 19 688 20 626
Not 19 Skatteskulder
2018-08-31 2017-08-31
Skatteskulder 21576 21576
Summa skatteskulder 21 576 21 576
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Not 20 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 244 244
Avrikning hyror och avgifter 10 10
Summa ovriga skulder 254 254
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2018-08-31 2017-08-31
Upplupna réntekostnader 10 431 10505
Upplupna vattenavgifter 8 036 8097
Upplupna kostnader for renhéilning 1656 981
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifier 52 668 56613
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 72791 76 196
Stiiilda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 9385 000 9385000
Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

17 l ARSREDOVISNING RBF Grumshus 9 Org.nr: 716451-1367

re



Styrelsens underskrifter

Graws  2018-10-10

Ort och datum

tHanna  Anderssont

LUediaNQuon)

Hanna Andersson Ulrika Nilsson

5 = 1 /,‘ % é
,73%6 Toe £ssor /’,/m’étw MM
Trene Isaksson Markus Karlsson

Sl do. Daelt

Viveka Svensson

Vér revisionsberittelse har lamnats  201¢-11-20

Porkuy i,

Pontus Ericsson
KPMG
Auktoriserad revisor

18 | ARSREDOVISNING RBF Grumshus 9 Org.nr: 716451-1367

Belinda Apelgren \ <D



REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Grumshus 9, org. nr 716451-1367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Grumshus 9 for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av allmé&nna uppgifter om brf, en ordlista samt
nyckeltal for foreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervédga om informat-
ionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig

felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat.“

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsréttsférening Grums-
hus 9 for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Karlstad den 2018-11-20
KPMG AB
Pondu Liesron

Pontus Ericsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fidgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som Jamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocks# vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti légenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsvittstilldgget
omfattar det uttkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbhyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krvs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadstittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren Jamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhlisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Foér varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen hat
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rrelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stallda sikerheter
Avser i foreningens fall de s#kerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som séikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberjttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekomimande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadstéttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhalisplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underball som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,
b) det #r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocks? ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliférlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-08-31 2017-08-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 200 739 259 499
Ovriga externa kostnader 47 964 45740
Personalkostnader 22245 22245
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 114 802 114 802
anléggningstillgangar
Finansiella poster 66 088 69 432
Summa kostnader 451 838 511718
136 297,00
114 802,00
M Ovriga kostnader

200739,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
[ Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Obligatoriska besiktningskostnader 6 565 11900
Sné- och halkbekdmpning 17051 5256
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvittutrustning 0 1997
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 0 757
Rep Installationer kopta tjénster VA/Sanitet 0 3539
Rep Installationer kopta tjanster El 4680 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 1293 612
Rep Huskropp kopta tjénster Fasader 0 1963
UH Huskropp kopta tjénster Tak 0 58920
Fastighetsel 51193 52296
Vatten 46 372 47388
Sophdmtning 6510 5831
Fastighetsforsikring 9481 8910
Tomtrittsavgilder 816 816
Kommunikation 45991 46 088
Fastighetsskatt 10 788 10788
Forbrukningsmaterial 0 543
Reparation och underhall av maskiner och andra tekniska 0 1791
anldggningar

Ovriga kostnader for transportmedel 0 104
Summa driftkostnader 200 739 259 499

46 372,00

90 692,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2018-08-31 2017-08-31
BOA 968 ki/kvm 968 kikvm
Belopp i kr 2017 2016
Fastighetsel 53 54
Fastighetsforsikring 10 9
Fastighetsskatt 11 11
Forbrukningsmaterial 0 1
Kommunikation 48 48
Obligatoriska besiktningskostnader 7 12
Rep Gem utrymmen kdpta tjdinster Tvittutrustning 0 2
Rep Huskropp kipta tjénster Fasader 0 2
Rep Installationer kdpta tjéinster El 5 0
Rep Installationer kipta tjdnster VA/Sanitet 0 4
Reparation och underh@ll av maskiner och andra tekniska 0 2
anliggningar
Reparation, utgift for kopta tjéinster, gemensamma utrymmen 0 0
Reparation, utgift fr kopta tjénster, huskropp 1 1
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 0 1
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 0 0
Snd~ och halkbekémpning 18 5
Sophémtning 7 6
Tomtréttsavgilder 1 1
UH Huskropp kdpta tjinster Tak 0 61
Underhall, utgift for kipta tjdnster, huskropp 0 0
Uppvérmning 0 0
Vatten 48 49
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Summa driftkestnader 207,38 268,08
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Arsredovisningen dir uppréttad av styrelsen
R B F G ru I I IS h u S 9 for RBF Grumshus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadstéttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Axsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r . l
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumfir heda Livet
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