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Dagordning § 59

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)

)
k)

)

t)

Stdmmans 6ppnande.

Faststédllande av rostlangd.

Val av stdimmoordférande.

Anmélan av stdimmoordfdrandens val av protokollforare.

Val av en person som jamte stimmoordfdranden ska justera protokollet.
Val av réstriknare.

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens &rsredovisning,

Framlidggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.,

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stdimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Malmsjddalen

Forvaltningsberattelse Loz~

2019-01-01 #ill 2019-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en #kta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 377% till 352%.

I resultatet ingar avskrivningar med 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 301 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Varsta 2:137 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns atta byggnader med 58 ligenheter,
varav fyra uppfordes 2011 efter ombyggnad av forskolelokal. Byggnaderna 4r uppforda 1984. Fastighetens adress
dr Ringvédgen 21-137 i Grodinge.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Protector Forsékring.

I forsékringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Summa
2 rum och kék 26
3 rum och kok 24
4 rum och kok 8 58

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garage 32
P-platser 35
Total tomtarea 14 102 m?
Total bostadsarea 3 900 m?
Total lokalarea 480 m?

N\~
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Arets taxeringsvirde 39 858 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 32 041 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Tvittstugeutrustning 08 Tvittstugeteknik AB
Snordjning Kére Agro & Entreprenad AB
Tradgardsskotsel Annorlunda Trédgérdar AB
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 153 tkr och planerat underhall fér 834 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasader, portar, dorrar 2015
Tvittmaskin 2016
Takrenovering 2016
Takrenovering, fonsterbleck 2017
Anldggning lekplats 2017
Tvittstugeutrustning och byte matta i tvittstuga 2018
Gatubelysning, stralkastare mm 2018
Oljning staket, balkonger mm 2018
Cykelparkering 2018
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 424 690
Huskropp utvindigt 341619
Markytor 67218
Planerat underhall Ar
Byte termostatventiler 2020
Byte VVC-ledningar 2020

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Pelarhagen Ordférande 2020
Karolina Nowak Sekreterare 2021
Hans Eklund Vice ordfsrande 2020
Lena Hogberg Ledamot 2021
Marie Astrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Yvonne Magnusson Suppleant 2020
Jonathan Ahlstrom Suppleant 2020
Eva Zettervall Supp. Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Katrine Elbra l Auktoriserad revisor | 2020
Monica Aggefors Fortroendevald rev. 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Konig Trulsson ‘ 2020
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Petra Soderstrom Sammankallande ‘ 2020
Marie Weigardh 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga héindelser intréaffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rékenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar

till 78 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2013-01-01 di den séinktes med 4,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 638 kr/m?¥4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 6 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3088 3088 3088 3087 2 845
Resultat efter finansiella poster -48 458 327 -2410 288
Soliditet % 49 48 47 46 49
Driftkostnader, kr/m? 513 414 448 1056 356
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 322 297 306 308 310
Rinta, kr/m? 39 36 35 53 85
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Nettoomsittning: intdkter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppléatelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belogpryid At botjg 1360 764 6393 246 1058 728 6104 432 457593

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 2 000 000 -2 000 000

Disposition enl. 4rsstimmobeslut 457 593 457 593

Reservering underhéllsfond 402 000 402 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -833 527 833 527

Arets resultat 47732
Vid drets slut 1360 764 6393 246 2 627 201 4993 552 -47 732
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4 562 025

Arets resultat -47 732

Arets fondavsittning enligt stadgarna -402 000

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 833 527

Summa 4 945 820
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 945 820

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Yo
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3088404 3087 926
Ovriga rorelseintikter Not 3 5884 12 126
Summa rorelseintikter 3094 288 3100 052
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 245 900 -1 811 857
Ovriga externa kostnader Not 5 -271 335 -229 975
Personalkostnader Not 6 -114 933 -104 527
Avskrivningar av materiella anldggn.tillgéngar Not 7 -348 704 -348 603
Summa rorelsekostnader -2 980 872 -2 494 962
Rorelseresultat 113 416 605 090
Finansiella poster
Resultat frén andelar i Intresseforeningen 1 680 1680
Ovriga rénteintikter 9260 7146
Réntekostnader -172 088 -156 323
Summa finansiella poster -161 148 -147 497
Resultat efter finansiella poster -47 732 457 593
Arets resultat -47 732 457 593
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 28 260 221 28 608 925
Summa materiella anléiggningstillgdngar 28260 221 28 608 925
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 17 500 17 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 17 500 17 500
Summa anlidggningstillgangar 28277 721 28 626 425
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 50 0
Ovriga fordringar Not 10 11 870 13 661
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 67 799 65 531
Summa kortfristiga fordringar 79 719 79 192
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3170511 3119487
Summa kassa och bank 3170511 3119 487
Summa omsiittningstillgangar 3250230 3198 679
Summa tillgangar 31 527 951 31 825105
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7754010 7754010

Fond for yttre underhall 2 627 201 1 058 728

Summa bundet eget kapital 10 381 211 8 812 738

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 993 552 6 104 432

Arets resultat -47 732 457 593

Summa fritt eget kapital 4 945 820 6 562 025

Summa eget kapital 15 327 031 15374 763
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 15278 397 15 601 694

Summa langfristiga skulder 15278 397 15 601 694

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 324 302 324 302

Leverantorskulder 102 074 104 536

Skatteskulder 2 699 0

Ovriga skulder Not 14 15907 19 805

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 477 542 400 005

Summa kortfristiga skulder ' 922 524 848 648

Summa eget kapital och skulder 31 527 951 31 825105

N~
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper p rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 115

Mark édr inte foremal for avskrivningar.

~
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2489 580 2489 580
Hyror, garage 79 200 79 600
Hyror, p-platser 36 100 36 342
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -353
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -100 -867
Brénsleavgifter, bostédder 483 624 483 624
Summa nettoomsattning 3088 404 3087 926

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 4 864 10 451
Fakturerade kostnader 540 1080
Ovriga rorelseintikter 480 0
Forsdkringsersdttningar 0 595
Summa o6vriga rérelseintidkter 5884 12 126

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -833 527 -512254
Reparationer -152 583 -133 596
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -90 446 -85 956
Forsakringspremier -26 327 -24 987
Kabel- och digital-TV -82 770 -81 003
Radonmitning -16 685 0
Aterbéring frén Riksbyggen 1 900 2000
Sno- och halkbekdmpning -171 588 -127 407
Forbrukningsinventarier -10 398 -3 496
Fordons- och maskinkostnader -3774 0
Vatten -155 960 -141 788
Fastighetsel -81 411 =77 917
Uppvérmning -486 205 -492 467
Sophantering och atervinning -116 125 -112 986
Tradgardsskotsel -20 000 -20 000
Summa driftkostnader -2 245 900
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -165 685 -161 596
IT-kostnader -3 245 -2 995
Arvode, yrkesrevisorer -26 500 -26 250
Ovriga forvaltningskostnader -12 889 -7 953
Kreditupplysningar -2 025 -1575
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 280 -11 354
Telefon 0 -1928
Medlems- och foreningsavgifter -2 900 -2.900
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader, utéver avtal Riksbyggen -50 261 -11 874
Summa 6vriga externa kostnader -271 335 -229 975

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -48 000 -44 000
Sammantridesarvoden -17 200 -17 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -22 500 -17 500
Ovriga kostnadsersittningar -3 500 -3 500
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -23 733 -21 627
Summa personalkostnader -114 933 -104 527

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -348 704 -348 603
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -348 704 -348 603

N\
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 263 320 29263 320
Mark 510 000 510 000
Tillkommande utgifter 5868 634 5 868 634
35 641 954 35 641 954
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 35 641 954 35 641 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 033 029 -6 684 426
-7 033 029 -6 684 426
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -348 704 -348 603
-348 704 -348 603
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 381733 -7 033 029
Restvéarde enligt plan vid arets slut 28 260 221 28 608 925
Varav
Byggnader 27750 221 28 098 925
Mark 510 000 510 000
Taxeringsvarden
Bostider 38 800 000 31200 000
Lokaler 1058 000 841 000
Totalt taxeringsvarde 39 858 000 32 041 000
varav byggnader 30 310 000 24 494 000
varav mark 9 548 000 7 547 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
35 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 17 500 17 500
Summa andra langfristiga fordringar 17 500 17 500
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1791
Skattekonto 11 870 11 870
Summa 6vriga fordringar 11 870 13 661
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 6797 5938
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 798 38902
Forutbetald kabel-tv-avgift 21204 20 691
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 67 799 65 531
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 3000 3 000
Bankmedel 2 725 806 2216 605
Transaktionskonto 441706 899 882
Summa kassa och bank 3170 511 3119 487
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 15 602 699 15925 996
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -324 302 -324 302
Langfristig skuld vid arets slut 15 278 397 15 601 694

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya ldn/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,00% 2020-04-29 4941 139,00 0,00 171 000,00 4770 139,00

SBAB 0,94% 2020-10-14 4 486 691,00 0,00 140 000,00 4346 691,00

SBAB ** 0,96% 2020-01-15 6 498 166,00 0,00 12 295,00 6485 871,00

Summa 15 925 996,00 0,00 323 295,00 15602 701,00

*Senast kéinda réntesatser

** Vid omsittning 2020-01-15 bands réntan pa ett ar till 2021-01-15 och fick réntesatsen 1,12%.

Under niésta rikenskapsér ska foreningen amortera 324 302 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 297 208 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 13 981 189 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 15907 15907
Ovriga skulder 0 3898
Summa o6vriga skulder 15 907 19 805
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna elkostnader 9163 2109
Upplupna virmekostnader 65258 67 557
Upplupna kostnader for renhéllning 3465 4440
Upplupna revisionsarvoden 26 750 26 500
Upplupna styrelsearvoden 86 000 80 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27517 6 039
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 259 389 212 860
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 477 542 400 005
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 689 000 28 689 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

N\~
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Styrelsens underskrifter

C“}r&d;%g 2020-07-74
Ort och datum

Goran Pelarhagen Karolina Nowak L
J sl — Aerr M
Hans Eklund Lena Hogberg

G i (it

Var revisionsberittelse har 1imnats QUZU —(/’(1"0 g

(A2

Katrine Elbra Monica Ag (é?s
Godkénd revisor Fortroendevald rev1sor
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmsjédalen, org. nr 716418-6111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmsjédalen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Malm-
sjodalen for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm dén 8 april 2020

Katrine Elbra
Godkand revisor

Monica Aggefors
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen &nnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tj4nster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjémfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r stérre dn
intédkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéillda siikerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intraffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fo1 hela Livet




