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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att a s
stort 6verskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lilla Malmtorp i Varsta
Org.nr. 769602-5738
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt site i Botkyrka kemmun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-10-25.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector Férsdkring ASA. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Varsta 1:116 i Botkyrka kommun i vilken man upplater ldgenheter.
Féreningens byggnader uppfordes ar 2003.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
36 bostidder (bostadsratt) 25335
38 p-platser

Foreningsstémma
Ordinarie féreningsstimma avhélls 2019-05-16. P4 stimman deltog 17 réstberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 37 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sédertérn 4r en medlem

Styrelse

Bernt Larsson ordférande

David Rak vice ordférande

Charlotte Nilsson sekreterare

Per-Eric Larsson ledamot

Narmin Isaac ledamot

Per-Eric Peterzon ledamot utsedd av HSB Sédertérn

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Bernt Larsson och Charlotte Nilsson.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantrédden.

YN
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Revisorer
Revisor har varit Birgitta Pihl med Sune Carlsson som suppleant, valda vid féreningsstamman, samt

av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Siv Aderd som ordférande, samt Spyridoula Georgpoulou.

Representanter i HSB Sodertérns fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullméaktige har varit Charlotte Nilsson med David Rak
som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Spyridoula Georgpoulou och Ashor Isaac.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertérn ek for till en

kostnad om cirka 98 tkr.

Foreningen har avtal med nedanstaende féretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédertérn Ekonomisk forvaltning
HSB Sédertérn Teknisk forvaltning
Vattenfall Elavtal

Sodertdrns Fjarrvirme Fjarrvarme

Botkyrka Kommun Vatten

SRV Sophantering

Com Hem Bredband & tv
Installationsservice AB Fastighetsskotsel och drift
Protector Fastighetsférsakringar
Yva Stddservice Stadning

AT Tradgérd Tradgard och snorojning
Schindler Hissar

Vidsentliga handelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret har féreningen genomfért féljande storre underhallsatgirder/investeringar:
Byte av dorrullar och dérrkontakter i samtliga tre hissar.

Underhall av flakthuvar pa taken.
Byte av belysning i samtliga tre trapphus.

Stadgeenlig fastighetshesiktning utférdes av styrelsen den 2019-08-27. Vid besiktningen framkom
att:

Flakt pa vind pa Dalvagen 146 har uppnatt sin tekniska livslangd.

Linjemalning parkeringar behovs.

Tak Dalvdgen 146, avluftningshuv skadad samt rostig drr till taket.

Undercentral Dalvdgen 148, dorr bor kompletteras med platdel samt férvaring av for mycket saker.

%
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Féreningen har en 5-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan dr kommande stérre planerade atgérder > 100 tkr under den
kommande 5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2022 Flaktar ca 187 tkr

2023 Tak, trapphus och varmevaxlare ca 1 540 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med l6pande budget.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 1 021 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den fér ar 2020
uppréttade budgeten visade ett héjningshehov med 0 % och styrelsen beslét att inte hoja
arsavgifterna fr.o.m. 2020-01-01.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 21 620 538 kr. Under éret har féreningen
amorterat 2 653 763 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod p3
8 ar.

Aktiviteter
Under aret har féreningen tillsammans med medlemmarna haft en sommarfika och en julfika.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Under en helg varen 2019 bestélldes en container att std pa plats p3 omradet, vilket méjliggjorde for
de boende att rensa och sortera grovsopor ur férrdd och ligenheter.

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 41.
V¥
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Flerarsoversikt

Org. nr 769602-5738

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 1067 1042 1056 1056 1060
Resultat efter finansiella poster, tkr 453 335 427 -1604 417
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 1021 1009 1021 1021 1021
Sparande till underhall/investeringar kr/m? 460 446 408 379 395
Energikostnad, kr/m? (el,virme,vatten) 136 136 134 137 134
Vatten/m? totalyta, kr 21 20 18 19 24
Elektricitet/m? totalyta, kr 24 25 25 24 24
Uppvarmning/m? totalyta, kr 30 92 91 93 87
Réntekostnad/m? totalyta, kr 147 154 170 208 227
Beldning /m? totalyta, kr 8534 9579 9617 9653 8996
Réntekdnslighet % * 8 9 9 9 9
Saldo fond for yttre underhall, tkr 777 643 324 2018 1724
Soliditet, % 556 51,5 51,7 51,2 535
Forandring i eget kapital

F— Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25430 000 0 643 298 483721 335203 26 892 222
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 373000 -373 000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -239321 239321
Balanserad i ny rékning 335203 -335203
Arets resultat 452 684
Belopp vid arets slut 25430 000 0 776 977 685 245 452 684 27 344 906
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 685 245
Arets resultat 452 684
Summa till stimmans férfogande 1137929
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -243 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 159 839
Balanseras i ny rakning 1054 768
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 2 704 347 2641 276
Summa rérelseintdkter 2704 347 2 641 276
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -878 087 -821 645
Ovriga externa kostnader Not 4 -164 925 -183 981
Underhall enligt plan Not 5 -159 839 -239 321
Personalkostnader och arvoden Not 6 -128 728 -120 704
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 7 -551 964 -555715
Ovriga rorelsekostader Not 8 -4 128 -2 541
Summa rérelsekostnader -1 887 672 -1923 907
Rorelseresultat 816 674 717 369
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 8 157 9219
Rintekostnader och liknande resultatposter -371 968 -391 385
Ovriga finansiella poster Not 9 -180 0
Summa finansiella poster -363 991 -382 166
Arets resultat 452 684 335203
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HSB Brf Lilla Malmtorp i Varsta
Org nr 769602-5738

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 45916 327 46 467 373
Inventarier och installationer Not 11 917 1835
Summa materiella anliggningstillgangar 45917 244 46 469 208
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 45917 744 46 469 708
Omsattningstillgangar

Korifristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2326 0
Avridkningskonto HSB 1233 855 2 549 004
Ovriga kortfristiga fordringar 6961 5880
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 47 580 62232
Summa kortfristiga fordringar 1290722 2617116
Bank Not 14 1 956 357 2453 245
Summa kassa och bank 1956 357 2453 245
Summa omsattningstillgangar 3247079 5070 361
Summa tillgangar 49 164 822 51540 070

s



Org Nr: 769602-5738

HSB Brf Lilla Malmtorp i Varsta

2018-12-31

Balansrakning 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 430 000 25430 000
Fond far yttre underhall 776 977 643 298
Summa bundet eget kapital 26 206 977 26 073 298
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 685 245 483 721
Arets resultat 452 684 335203
Summa fritt eget kapital 1137928 818 924
Summa eget kapital 27 344 905 26892 222
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 14 584 090 19413 041
Summa lingfristiga skulder 14 584 090 19 413 041
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7036 447 4 861 260
Leverantdrsskulder 51774 51137
Aktuell skatteskuld Not 16 4010 3021
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 143 595 319374
Summa kortfristiga skulder 7235 826 5234 807
Summa skulder 21819916 24 647 848
Summa eget kapital och skulder 49 164 822 51 540 070

Vip
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r, Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med i genomsnitt
1,2% av anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Lén som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos banken

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan, Avsattning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forséljining av bostadsréatter.

Foreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 766 543 kr.

%
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 2588328 2 556 988
Hyresintikt garage och bilplatser 89 540 81 650
Hyresrabatter -600 0
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 11376 628
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 15 703 2010

2704 347 2 641276
Not3 Driftskostnader

Reparationer -73 624 -44 373
El -61 271 -63 209
Uppvérmning -228 389 -232 444
Vatten -53 832 -49 957
Renhillning -39 814 -36 233
TV, bredband, iptelefoni -29 515 -28995
Obligatoriska besiktningar -3 128 0
Serviceavtal -38 004 -46 986
Hissar serviceavtal & besiktning -12 886 -22 462
Fastighetsskotsel och lokalvard -250 160 -209 112
Férsdkringar -32434 -33474
Fastighetsskatt -49 572 -48 132
Ovriga driftskostnader -5 458 -6 248

-878 087 -821 645

Not4 Ovriga externa kostnader
Extemnt revisionsarvode -9 200 -8 840
Forvaltningskostnader -98 393 -124 907

Kostnader éverlatelse och panter -11 663 0
Kontorsutrustning och -material -3 706 -3 676
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 736 -6 021
Forbrukningsinventarier -328 -7 111
Medlemsavgifter HSB -18 920 -18920
Stamma och styrelse -14 979 -14 506

-164 925 -183 981

Y)¥#
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Not 5 Underhall enligt plan

Underhall mstallationer -149 626 -6 196
Underhall huskropp utviindigt 0 -233 125
Underhall mark och utemiljo -10213 0

=159 839 -239 321

Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -73 803 -66 034
Ovriga arvoden -25 085 -21 091
Medlemsaktiviteter -2 069 -10 716
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -25 271 -20 364
-128 728 -120 704
N R e T A ey S e S S e NP e
Byggnader -544 109 -544 109
Markanliggningar -6 937 -6 938
Inventarier 918 -4 668
551964 555715
Not 8 Ovrig rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader -4 128 -2 541
-4 128 -2 541
Not 9  Ouvriga finansiella poster
Aviavgift bank -180 0
-180 0
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Org Nr: 769602-5738

HSB Brf Lilla Malmtorp i Varsta
Org nr 769602-5738

Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 48 917 064 48917 064
Ingdende anskaffningsvirde mark 3244 000 3244 000
Ingdende anskaffhingsvirde markanliggningar 238 000 193 000
Avrets investering markanliggning 0 45 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 52 399 064 52 399 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5 788 342 -5244 233
Arets avskrivningar byggnader -544. 109 -544 109
Ingéende avskrivningar markanliggningar -143 349 -136 411
Arets avskrivningar markanldggningar -6937 -6 938
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 482 737 -5 931 691
Utgédende bokfort viirde 45916 327 46 467 373
Bokforda virden byggnader 42584 613 43 128 722
Bokforda virden mark 3 244 000 3244 000
Bokforda virden markanlaggningar 87714 94 651
Fastighetsbeteckning: Varsta: 1:116
Taxeringsviirde Viirdedr Mark Totalt Fireg ir
Bostider hyreshus 2003 25 000 000 7 800 000 32 800 000 28 400 000
25000 000 7 800 000 32 800 000 28 400 000
Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvérden 84 963 84 963
Utgdende anskaffningsvirden 84 963 84 963
Ingaende avskrivningar -83 128 -78 460
Arets avskrivningar -918 -4 668
Utgéende avskrivningar -84 046 -83 128
Utgdende bokfirt viirde 917 1835
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 580 62 232
47 580 62 232
ip
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Not 14 Bank

Org Nr: 769602-5738

HSB Brf Lilla Malmtorp i Varsta

Swedbank
SBAB

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Org nr 769602-5738

5 886 10 581
1950471 2 442 496
1956 357 2453077

Laneinstitut Réntesats
Swedbank Hypotek AB 0,35
Swedbank Hypotek AB 2,04
Swedbank Hypotek AB 1,62
Swedbank Hypotek AB 2,04
Swedbank Hypotek AB 1,71
Swedbank Hypotek AB 1,18
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Not 16 Aktuell skatteskuld

Konv.datum
2020-04-24
2020-12-22
2021-05-25
2023-01-25
2023-09-25
2024-10-25

Nésta ars

Belopp amortering
2203 447 95504
4 759 700 17032
1 860 000 40 000
4 759 700 17 032
3274 000 0
4 763 690 16 268
21 620537 185 836
26 570 000 26 570 000
26 570 000 26 570 000

ets beriknade skatteskuld

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

4010 3021
4010 3021
0 5
0 10
0 15
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, viirme, renhillning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter

HSB Brf Lilla Malmtorp i Varsta

Org nr 769602-5738

36 591 38787
49 781 43 193
9200 8 840
24 547 222 754
23 476 5 800
143 595 319374

Visentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga handelser finns att ndmna.

Beth. .on 'rtlltte Nilsson .
/m//»é e O .

Narmin Isaac Per Erik Larsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2020-&3 - 13

ot %{/Méﬂ Q// Do)

Birgitta Pihl BoRevision i Sv
Revisor vald av 1orcnmgsstamman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

% '?// < il

David Rak ©

Per-Eric Peterzon
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Lilla Malmtorp i Varsta, org.nr. 769602-5738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lilla
Malmtorp i Varsta fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig or att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionshevis som inh&mtas fram
{ill datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om

g



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lilla Malmtorp i
Varsta for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Varsta den [ ?’1 3
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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