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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning 4r en sammanstélining dver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen ir att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt ér att ni tar er tid och léser igenom den. Spara den girna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsriitt &r en form av boende dar
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att foréndra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
gingna aret samt eventuella planer for
nistkommande &r. Forvaltningsberittelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstilining av
foreningens intékter och kostnader som
uppstétt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ér uppstilld i tvd kolumner
dir den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intkter och kostnader.

Balansriikning

I balansrikningen redovisas féreningens
samtliga tillgngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rékenskapsar, d.vs.
balansrikningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad frén resultatrakningen.

Noter

Noter ér upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Har framgar 4ven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bo 1 Grillby (717000-0470) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1952. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Grillby 81:1 som byggdes ar 1952 i vilka man uppléter ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dandamal &r att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 5 juni 2020.

Ordinarie féreningsstamma holls 7 juni 2020. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Izabelle Andersson Ordférande

Ann-Sofie Redefalk Vice ordforande i tur att avgd
Oscar Hakansson Sekreterare 1tur att avgd
Benny Sundin Ledamot

Victor Granath Ledamot 1 tur att avga
Evelina Sedvall Suppleant 1 tur att avga
Violette Persell Suppleant 1tur att avga

Firmatecknare dr Izabelle Andersson och Ann-Sofie Redefalk.
Styrelsen har sitt site 1 Grillby.

Revisor har under aret varit Cornelia Gustafsson fran BoRevision AB.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Foretag & Hemkaénsla Trappstadning

Vattenfall Elavtal, el och nit

EA Gruppen Service/ hyra tvattmaskiner
Litslena Ror Rorinstallationer

Upplands las & larm Las

TelAnt Elektriker

It Fastighetsforsakringar

(

0
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det g&ngna rakenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 271 312 kr. Det fria egna
kapitalet uppgdr efter detta rdkenskapsar till 506 593 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 0 kr.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsérets slut 71 278 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsatter 23 076 kr till underhélisfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsattningen enligt underhallsplan. Styrelsen foreslar ocksé att stimman
disponerar 0 kr ur fonden for tickande av utgifter fér genomfort underhdll. Beslutande organ dr
Jforeningsstimman.

Storre renoveringar genom aren
- 2017 Fasadrenovering

- 2017 Balkongerna

- 2019 Stambyte en port

Under éret sd har inga direkta underhall mer an det allra nodvindigaste sd som att laga négot eluttag
som gétt sonder eller liknande.

Under 2021 ér foljande planerat

- Stambytet forsatter i port A och B 700 000:- péborjades 2019

- Avhérdare 141 500:-
-OVK 20 000:-
- Radonmatning 12 000:-
- Trappan till postrummet ej fatt offert

Foreningen har haft tva staiddagar. En under varen och en pé hosten dar vi alla tillsammans har
hjalpts at. Hostens stiddag avslutades med korvgrillning.

Nytt 14n pa 1 000 000:- f6r att kunna slutfora stambyte och andra renoveringar.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 8 % och parkeringar med 150:- fran den 2020-01-01.
Fran 2021-01-01 hoys arsavgiften med 4%.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 696 kr per kvmm ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhéll av fastigheten 1 enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 27 (28).
Under éret har 5 (6) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Grillby 81:1 har ett taxeringsvirde uppgaende till 7 692 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 6 145 000 kr. Fastigheten byggdes 1952.

Foreningen har foljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsratt lrok 5st
med sammanlagd yta av 1 456 kvm 2rok 12st

3rok 8st
Summa bostadslagenheter 25 st
Lokaler och forrad 2 st
P-platser 11 st

Byggnadema &r fullvardesforsikrade hos If.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsformaga pé
kort sikt. “Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning,

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 696 645 632 620
Laneskuld kr/kvm 4351 3719 4543 4 639
Likvida medel 760 402 827 1129
Kassalikviditet 1 % 11,9 6,5 12,6 383,0
Soliditet 1 % 8,9 1,5 6,9 8.3
Overskott for underhall kr/kvm 312 36 174 122
Nettoomséttning 1132 1027 1011 083
Resultat efter finansiella poster 271 -144 -124 9
Arets resultat 271 -144 -124 9
Eget kapital 644 359 504 628
varav underhallsfond 71 68 60 40
Utfort underhall 0 20 194 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostiader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséattningstillgéngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1dn som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital #r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsdtming - de olika delposterna redovisas i not nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

FEget kapital och underhdlisfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras 1 ny ridkning

Upplételse av ny bostadsritt

0 Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

6(17)

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsatts enligt stadgar

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stillning och resultat

Medlems-Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhall resultat  resultat Totalt
52 965 - 68265 382593 -144299 359 524
23076
-20 063
-147312 144299
B _ 271312 271312
52 965 0 71278 235281 271312 630 836
235281
271 312
506 593
23076
483 517
506 593

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stallningen vid
arets utgang framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning,
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rirelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1132422
0

W N

1132422

_464 164
0
224751
-61 767

~ N n A~

8 -183 101

-733 783

398 639

275
-127 602

-127 327

271312

271312

271312

7(17)

2019-01-01
-2019-12-31

1 030 527
1 839
1032 366
-766 820
-20 063
-41 092
-36 442
-183 101
-1047518
-15 152

151
-129 298

-129 147

-144 299

-144 299

-144 299

(&
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Balansrikning

Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Péagaende nyanlaggning

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2020-12-31

6 061 237
325652

6 386 889

6 386 889

0
511270
19 981

531 251

261 845

261 845

793 096

7179 985

8(17)

2019-12-31

6244 338
325 652

6 569 990
6 569 990
1539

154 788
23983

180 310

260 362

260 362

440 672

7010 662
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

15

15

16
17

2020-12-31

52 965
71278

124 243

235281
271 312

506 593

630 836

J

6335000
27488
2817

183 844

6 549 149

7179 985

9(17)

2019-12-31

52965
68 265

121 230

382593
-144 299

238 294

359 524

I

6 475 000
23397
2817

149 924

6651 138

7010 662
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012: 1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestr av inkopspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillging, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla ovriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den
period dé de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgings betydande komponenter bedoms
vara vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anléggningstillgngar kostnadsfors si att tillgingens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,63
Balkong 2,50
Fasad 2,00
Tappvattenstammar 4,00
Varmepump 6,66

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anlaggningstillgingar for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgAngar har
minskat i1 virde. Om s ar fallet, beriknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 6 335 tkr till omforhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa |an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar
inget skattemassigt underskott.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 1014 036 938 898
Hyresintakter lokaler 65 664 65 664
Hyresintékter p-platser 40 200 18 300
Overlatelseavgift 8281 5815
Pantforskrivningsavgift 4241 1 850
Summa nettoomsiittning 1 132422 1 030 527
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Atervunna hyres -och kundfordringar 0 1839
Summoa évriga rorelseintikter 0 1 839



Brf Bo 1 Grillby
717000-0470

Not 4 Driftskostnader

Serviceavtal

Entreprenadstad
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fonster och dorrar

Summa underhallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

2020-01-01

-2020-12-31

26 086
25330
500
24 038
154 509
71 049
36 681
22 200
25491
51612
19 218
1 041
4710
1 699

464 164

2020-01-01
-2020-12-31

0

0

2020-01-01
-2020-12-31

3589
199

0
2424
13 637
4902

24751

12(17)

2019-01-01

-2019-12-31

24512
25545
0
197453
208 367
67 933
32604
21652
25491
50 076
102 473
1432

4 620

4 664

766 820

2019-01-01
-2019-12-31

20063

20 063

2019-01-01
-2019-12-31

0

0

936
27421
12 735

41092

(&



Brf' Bo i Grillby
717000-0470

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintakter fran avrakning, bank och dyl.

Réntekostnader

Summa finansiella poster

2020-01-01
-2020-12-31

47 000
14 767

61767

2020-01-01
-2020-12-31

183 101

183 101

2020-01-01
-2020-12-31

275
-127 601

-127 326

13(17)

2019-01-01
-2019-12-31

27500
8942

36 442

2019-01-01
-2019-12-31

183 101

183 101

2019-01-01

-2019-12-31

151
-129 298

-129 147
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Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 11 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

8 837254
-2612 916
-183 101
6041 237
20 000
6061 237

6 145 000
1 547 000

2020-12-31

325652

325652

14(17)

2019-12-31
8 837254
-2 429 815
-183 101
6224 338
20000

6 244 338

6 145 000
1 547 000

2019-12-31

325652

325652

Pégaende nyanlidggning avser stamrenovering. Beriknad utgift uppgér till ca 1,2 miljoner och

beréknas vara fardig 2021. Nyttjandeperioden bedéms till 50 ar.

Not 12 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa évriga fordringar

2020-01-01
-2020-12-31

498 189
8 542
4539

511270

2019-01-01
-2019-12-31

141 707
8542
4539

154 788
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Forsakringspremier 7267 4 553
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 7914 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 4 800 19 430
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 19 981 23 983
Not 14 Kassa och bank

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Bank 13 251 17 580
Bank 248 594 242 781
Summa kassa och bank 261 845 260 362
Not 15 Skulder till kreditinstitat

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 335 000 6 475 000
Summa lingfristiga skulder 6 335 000 6 475 000
Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Andra stallda sakerheter 7 000 000 7 000 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Lénsforsakringar 1,95 2021-12-30 6 335 000
Summa 6 335 000
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -140 000
Avgar 14n for omforhandling 2021 -6 335 000
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 0
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Not 16 Ovriga skulder

2020-01-01

-2020-12-31

Fond for inre underhall 2817

Summa dvriga skulder 2817
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-01-01

-2020-12-31

Loner och arvoden 25000

Arbetsgivaravgifter 7 855

Kostnader for forvaltningsavtal 0

Arvode revision 13 260

Elavgifter 18 273

Forutbetalda hyror och avgifter 109 162

Upplupna rantekostnader 10 294

Ovrigt upplupet och forutbetalt 0

Summa uppl kostn och forutbet intiikter 183 844
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2019-01-01
-2019-12-31

2817

2 817

2019-01-01

-2019-12-31

4 500
1414
1 965
12 623
22 094
96 431
10 522
375

149 924
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Bo i Grillby, org.nr. 717000-0470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Bo i Grillby for
rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige altid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill folid av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styreisens forvaltning for Brf Bo i Grillby for rakenskapséret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag lillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Jag, Cornelia Gustafsson fran BoRevision, som utfort granskningen r inte vald av stamman, utan av styrelsen.

Styrelsens ansvar . o " .
ty Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s& att bokfringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

»  foretagit nAgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som & relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

—

Uppsala den 7’ / L7 2021

QWWA _____________

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en drsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa nira verkligheten som
majligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda virde
framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda virdet. | tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Foreningens intiikter (drsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgifl) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort alt det ticker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. siakerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av [Breningens angeldgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhalisfond

Begreppet underhéllsfond kan vara nigot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet ”fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgdrd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intikter som técker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgamna.

Arets resultat i cn bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgird si resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifier, men s& behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillréckligt hdga avsittningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhillsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i drsredovisningen under "kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och ”i avrakning med HSB
Uppsala™. Féreningens likviditet fran tid till annan r ett
samspel mellan nir i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nr intikter inbetalas.

Det #r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger frslag pd avsiitiningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen limnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stamman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella uppléatelseavgifter och den yitre
underhallsfonden. 1 det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att littare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s kan man forenklat siga att arets resultat pdverkar det
cgna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(’underhalisfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har foreningen lamnat
siikerheter for sina 1an och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna get till
exempel banker en sdkerhet for de lan foreningen tagit.
Det #dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarma
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som ar osdker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse ar mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Bostadsrattskollen for Brf Bo i Grillby
2020

NYCKELTAL

Sparande
261 kr/kvm

T

Skuldséttning
3 639 kr/kvm

il

Réntekénslighet
6 %

Energikostnad

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala réntebsrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets réntefdréindring av
de totala rantebdrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt métt for att beddma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det 4r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteforéndringar. Beskriver hur
hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera

130 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta energi- och resurseffektivitet i
% + lokalyta) féreningen.
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde
; 696 kr/kvm boyta (Bostadsréattsytan) medlemmens ménadskostnad och
vdrdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i fornallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 14g.
Upplands Boservice AB
Kontoret i Uppsala Kontoret i Enképing

Box 347, 751 06 Uppsala
Bestk: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

konomiforvaltnin

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

rvice.h

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 — 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

5= <2000 kr/kvm

4 = 2 000 — 4 999 kr/kvm

3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 ~ 15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmdarke for en normal
energikostnad 4r i dagslédget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor vérderas utifran risken
for framtida hgjningar.



