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A) ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Harlidsberget som har sitt séte i Vastra Gotalands [&n och som registrerats hos
Bolagsverket den 2010-04-15 har fill andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter med nytjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Under 2010 har byggnadsarbetet av fastigheten innehallande friliggande 14 byggnader med
sammanlagt 14 bostadslagenheter paborjats, Forutom bostadshus nyuppférs 11 byggnader innehallande
11 carporiplatser.

Upplételse av bostadsratterna beréknas ske da foreningen har registrerat den ekonomiska planen hos
Bolagsverket,

inflyttning i av {agenheterna i etapp 1 beréknas paborjas sommaren 2011.

| entighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnaderna f6r
fastighetsforvary pa erlagdiavialad kopeskilling och pé nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens éarliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pd bedémningar
giorda i april manad &r 2010

Byagfelsforsakring och fardigstallandegaranti tecknas hos Garbo
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B) BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/ERNA

Fastighetsbeteckning: Grebbestad 2:438 | Tanums kommun.
Adress! Harlidsberget 1-17 och 8-16

Tomtens areal: 3900 m2

Bostadsarea: 1292 m2 BOA

Ovrig uppvarmd yta: om2

Ovrig g} uppvarmd yta: ca 12 m2

Byggnadens/ernas antal 14 st bostadshus, 11 st carportbyggnader,
Utformning 2 van

Byggnadsar: Nybyggnadsar 2010

Gemensamma anordningar:
Tele samt ledningar | mark for vatten och spillvatten, samt kraft ach belysning.

Gemensamma ubrymmen

Gardshus for sapsortering
Farrad belagna i anslulning till agenheter och | anslutning Lill carportar.

Gemensamma anordningar pa tomimark

Carport 11 st
Belysning

Karytor

Parkeringar 3st <=

Servitutil edningsratt

Fastigheten belastas ef av servilut.

Korifattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: 2 van

Grundigggning: Platta pa mark

Yttervagg: Stomme tra, Motfylida yitervéggar | betong i suterangplan

Bjalklag: Tra

Ytertak: Stomme tra

Takbelaggning: Tvakupigt lertegel

Uppvarmningssystem: Passivhus, Uppvarmning frén instrélat solenergi, belysning, hushéllsmaskiner,
hemelektronik ach frén de boende sjélva. Tillaggsvarme vid behov via férvamning av friskiuften i
vanlilationsaggregatet (FTX)

Ventilation: ventilationsaggregatet (FTX)

Bostidernas bivfrymmen

Forrad bel&gna i anslutning till lagenheter och carport
Géardshus innehallande teknikrum och sopsortering
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum GolviSockel Viggar Tak Inredning/utrustning
. Ovrigt
Hall Klinker/parkett | Malat slat | Malas
| glasfibervav

Kladkammare Parkett Malat slat Malas Hylla m/kladstang
glasfibervav

Kok och matplats | Parkett Malat slat Malas
glesfiberviv/Kake
{

WC Klinker Kakel Mélas

WC/Dusch/Tvatt | Klinker Kakel Mélas

Vardagsrum Parkett Malat slat Malas
glesfibervay

Sovrum Parkett Malat slat Mélas
glasfibervay
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C) BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET
Forvarvskostnad

Kapeskilling inkl. mark och byggkostnader

Lagfart- och pantbrevskostnader,

Byggherrekostnader

Likviditetsreserv; kassa ar 1

Kostnader summa:

Fastigheten skall fullvaérdeforsakras.

Taxeringsvérdet for 14 st smahus 2010 &r beréknat till ca 11 634 000 kr.

46 845 000 kr
1680 000 kr
200 000 kr
250 060 kr

48 975 000 kr
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D) FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Finansieringsplan

Finansiering sker via insatser och 1&n som upptas av féreningen.

Lan 13 800 000 kr
Insatser 35175 000 ke
Finansiering summa 48 975 000 kr

Kapitalkostaader

50 % av lanet har en bindningstid pa 5 &r med en rénta pa 4,2 % resterande 50 % av lanet har en rorlig
ranta pa 2,4 %. Genomsnittlig ranta for bostadsratisforeningens lan uppgar darmed till 3,30 %.
Fran &r 8- antas en medelranta pa 4,3%. Lanet &r amorleringsfritt men kalkylen innehéller en frivillig

amortering fran &r 2. Beloppet kan justeras beroende pé rénteutveckling.

Kapitalkostnader (inkl moms i forekommande fall)

Réntekostnad 1&n 455 400 kr
Avskrivning 70 000 kr
Summa beriknade kapitalkostnader 525 400 kr
Benamning Arskostnad
Fastighetsskatsel 22 000 kr
Ekonomisk forvaltning 15 000 kr
Vatlenférbrukning Okr
Uppvérmning O kr
Elforbrukning ) 4900 kr
Yitre renhaliningy/ arbue \ely o pnonsy 17 000 kr
Ovrigt b 17 000 kr
Trapp / kallarstadning -
Sgphamtning 14 000 kr
Forsakringar = 23 000 kr
L/ AR
Total driftskostnader 112 200kr
Avsatining till underhall 70 000 kr
Sumima berdknade kostnader 708 300 kr

Kostnader for vérme, vatten och hushélisel tillkommer och betalas av bostadsrétisinnehavaren.




E) BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader och

avséttningar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.
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| P 1 97 3-4 rok 7,50774% 2475000 kv 4 810 kr 37T t5 ke
2 97 34 rok 7,50774% 2475 000 kr 4 810 kr 57715 kr
3 97 3-4 rok 7,50774% 2600 000 kr 4 810 ke 57715 kr
4 97 3-4 rok 7,50774% 2600 600 kr 4 810 kr 57715 ke
5 97 3-4 rok 7,50774% 2 660 000 kv 4810 kr 57 715kr
y 6 §9 3rok 6,88854% 2 450 000 kr 4413 kr 52 955 kr
-~ 7 8 | 3rok | 6,88854% 2 450 000 kr 4413 kr 52955 kr
§ 89 3rok 6,88654% 2 450 000 kr 4413 kr 52955 kr
P 91 3ok 7,04334% 2350 000 ke 4512 kr 54145k
10 9N 3rok 7,04334% 2550 000 kr 4512k 54 145 kr
1 91 3 rok 7.04334% 2 550 000 kr 4512 kr 54 145 kr
12 80 3 rok 6,88854% 2475 600 kr 4413 kr §2 955 kr
13 89 3 rok 6,88854% 2475 000 kr 4413 kr 52955 kr
14 89 3 rok 6,88854% 2 475 000 kr 4413 kr 52 955 kr
1292 100% 35 175 008 kr 64 062 o 768 740 kr
Intakier {inkl moms i forekommande fall) kronor
Arsavgift bostader ar 1 768 740 kr
Hyresintakt garage/p-platser 24 600 kr
Ev. évriga intékter - Kr
mn
Summa beridknade intékter 792 740 kr
Rinteintdkter foreningskassa 5 000 kr
™ Ingaende kassa 250 000 kr
Summa berdknade intidkter inkl, ingaende kassa 1047 740 ke




——

F) EKONOMISK PROGNOS

Projekt: Bt Harigsbernel
O Tanum
12arsanalys: 12 drskalicyl Harlidsiarget
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G) KANSLIGHETSANALYS
Dagens dtteniva 330%
Dagens inflationsnivé 2.00%
Fasta priser Ar 1 2 3 4 5 [ 7 8 a 10 11
{avser prisliget ar 2010}
BalBinserad Avsavgit A Gkl iniaiion) EaT
Arsavgift om:
Dagens infistionaniva och
) Dagens rénfeniva’ &30 572 574 577 579 723 725 728 731 734 774
2 Dagens rénteniva +1% 675 677 878 881 B83 826 828 831 833 B35 876
3 Dagens réntenivé +2% 21 823 825 828 830 674 876 979 a32 gBs 10268
4 Dagens rinfeniv +3% 889 890 891 882 894 1036 1037 1039 1040 1042 1081
§ Dagens réntenivé ~1% AB2 464 467 470 473 618 819 822 628 §28 870
5 Dagens ranteniva ~2% 355 358 381 264 387 519 515 518 522 525 587
T Dagens dnteniva ~3% 248 251 285 289 262 407 410 14 418 422 464
Dagensrinieniva och
8 Dagens ranlenivi® 530 572 574 577 579 723 7286 728 73t 734 774
¢ Dagens inflationsniva *1% 568 572 577 581 886 7341 736 741 748 752 785
10 Dagens inflalionsniva =1 % 568 569 568 570 571 T2 712 713 713 714 752
11 Dagens inflationsniva +2% 568 574 550 587 593 741 748 756 764 T2 818
12 Dagens inflafonsniva 2% 558 567 566 5685 563 703 701 700 609 698 734
* Kostnadsbaserad arsavgift som ger ett noliresulial fér freningen 8r 1, (Total Driftskostnad + Tota] kapitalkostnad - ingkier for garage och P-plats) 7 BOA
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H) SARSKILDA FORHALLANDEN

4.  Mediem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med helopp som ovan angivits och
arsavgit med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overiat=lssavgift och pantséttningsavgift kan, i entighet med foreningens stadgar,
utias efier besiut av styrelsen.

ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt

besiut bercende. Observera dock att kostnader {Gr varme, vatten och hushélisel tillkommer och betalas
av bostadsratisinnehavaren. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadslaget som
bar krava hgjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall ventyras.

Nagra andra avgifter &n de

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande

utrymmen I gott skick.

201011020283

Det forutsattes att respektive bostadsrattshavare ansvarar 51 och bekostar skétsel av den
till bostadsratten tillhdrande tomten.

Vid bostadsréttsforeningens uppltsning skall foreningens tillgéngar skiftas pa sétt foreningens
stadgar foreskriver
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Undertecknas av samtliga styrelseledamoter
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dindamal som avses i3 kap 1

-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Hiirlidsberget, Tanum kommun, med
org. nr 769621-3615, far hitrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémandet av foreningens

kommande verksamhet. De faktiska uppgifier som lédmuvats i planen stammer Sverens med

innehallet i tillgiingliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som #r kiinda av

underrecknad. I planen gjorda berdkningar och bedgmningar

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att

upplatas med bostadsratt.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pd

{illforlitliga grunder och att planen fr hallbar pa sikt.
Till grund for denna beddmning ligger att fastighetsaffiiren, min,

forutsittingar och villkor som anges i den ckonomiska planen.

Fn Garanti fr eventuellt osalda ligenheter ldmnas av
intygsgivarens uppgift inte dr att beddma mdjligheten

|imnade garantier.
Dessutom vill undertecknad intygsgivare fista

styrelse som ansvarar for riktigheten i lmnade uppgi
for avvikelser f6r den ekonomiska planen, eller for den ekonomiska prognosen, efter intygeis
ytfirdande. Intygsgivarens uppgift dt att gbra eny

Tanums Bostider AB. Notera dock att
for detta bolag att kunna uppfylla

uppmirksamhet pa ait det dr foreningens
fier och att intygsgivaren inte ansvarar

imlighetsgranskning samt att sedan intyga

att planen uppfyller de krav som hostadsriittslagen stiller.

Foljande handlingar, mm, har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Stadgar, dat 101005.
- Registreringsbevis.
- Kopekontrakt, dat 101024,

- Offert ang. Bygefelsforsikring, GAR-Bo Forsakring AB, dat 100314.

- Garanti for osélda ligenheter, Tanums Bostéder AB,

dat 101001.

- Gazanti for ingdende kassa, Tanums Bostéder AB, dat 101001.

- Beviljad iéngfristig finansiering, SEB, dat 161022,

- Lantmiteriféiratining ang. fastighetsreglering, mm, dat 100722,

~ Beriikning av taxeringsvérde
- Ritningar, Bofakta

Kallered 2010-1042 /

szm,{,é / 42% SLAA A
Conny J ohansson ¥

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB
{av Boverket forordnad intygsgivare)

4r rimliga och vederhiftiga.

genomfors | enlighet med de

Byep & Fastighetshonsult Telefon: U31-9976 46
Conny Jolusson AR Mobil: 0704-3839 79
&or Amas v 60 fax: 831-99 76 56
428 37 Kiilered

E-post conmvdhypgochiastighetskosultse
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap. 1-3§ bostadsrétislagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen
Hiarlidsberget, organisationsnummer 769621-36135, daterad 2010-10-28,

far hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av freningens
verksamhet. De fakiiska uppgifier som ldmnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tillgiingliga handlingar och i Svrigt med forhdllanden som &r kéinda av mig.
I planen gjorda berikningar r vederhdftiga och planen framstér som héllbar.

Den ekonomiska planen uppfyller enligt min uppfattning forutséttningarna enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5§, for registrering.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omdome uttala att
den ekonomiska planen enligt min uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Det #r styrelsen som svarar for innehéllet i planen och for att bevaka sidana foréndringar i
kostnadsliget som kefiver hijningar av arsavgifien sd att foreningens ekonomi inte dventyras.

Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis Bolagsverket  Brf Hérlidsberget 2010-04-15
Stadgar, antagna 2010-03-20 2010-04-15
Protokoll konstituerande stimma brf Harlidsberget 2010-03-23
Registreringsbevis Bolagsverket  Tanums Bostéider AB 1995-05-25
Exploateringsavtal mellan Tanums kommun och Tanums Bostider 2009-06-10
Avtalsbekeifielse Totalentreprenad Peab Sverige AB 2009-11-29
Bygglov Tanums kommun/Miljé~ och byggnadsndmnden 2009-12-21
Bygalelsforstkring, offert GAR-BO Forsakring AB 2010-02-12
Bankoffert SEB, langsiktig finansiering 2010-05-27
Lantmiiteriet, fastighetsreglering o avstyckning 2010-07-28
Protokoll styrelsesammantriide Tanums Bostider AB, forséiljning  2010-09-30
Protokoll brf Harlidsberget, beslut om forvirv av fastighet 2010-09-30
Tanums Bostéider AB, garanti for osélda Igh och ménadsavgifter  2010-10-01
Tanums Bostider AB, garanti for ingdende kassa 250,000 kr 2010-10-61
Beviljad 1angsiktig finansiering, SEB Region Vist 2010-10-22
Kopekontrakt Tanums Bostider resp Brf Hirlidsberget 2010-10-24

Ritaingar, 10 st A4 kopierade, sit.plan, lghplaner, fasader o sektion 2009-06-30

Alingsds den 29 oktober 2010
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Osten Strandberg

Fastighetsvéirderingar ALFA KB

(Av Boverket forklarad ‘“tfhﬁri g att utfirda intyg angfiende ckonomiska planer for
bostadsritisforeningar)




