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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lunnevinr 1




Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetséret.
Ta gdrna en stund och lds igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

|dser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ir att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjilv
pdverka sitt boende i form av att foréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vdardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomradden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjins-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En vdlskott bostadsrattsférening

Vad som &r en valskott bostadsrattsforening kan man
sdkert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med dr det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrshudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor ér det
en god idé att fa hjalp och stdd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksé vara lyhérd infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mdijlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrittsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfrdgan
bland bostadsréttsforeningar, maklare, képare och
séljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskétt en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en férening ar.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pd en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omréden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stiller
pad en valskott bostadsrattsférening far foreningen
stdmpeln "SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat virde pd
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en ¢kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar &r
vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@shc.se
om du har fradgor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besék www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lunnevi nr 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder, Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2020.

o Stdrre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-21. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-03-27
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Grastorp.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Bror Ebbe Hakan Fransson Ledamot
Sinikka Anneli Johansson Ledamot
Jan Thorbjérn Karlsson Ledamot
Maria Christine Karlsson Ledamot
Bengt Erik Tommy Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisor
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning

Tommy Johansson

Kenneth Odlund Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-16.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
SLAGGAN 3 1987 Grastorp

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
I férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1987 och bestar av 4 smahus.
Vardedret dr 1987,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 556 m?, varav 1 556 m?2 utgér ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

|
0 e 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stricker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Ventilationsrengéring och OVK 2019 Genomfordes tidigare &n planerad
besiktning

Byte av gatubelysning 2019 Detta oga. av upplevda stérningar
Takbehandling 2 hus 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Spolning av avlopp 2020

Byte av 4 férradsdorrar 2020

Kontroll av vattentemperatur i 2020

pannorna

Malning av fasad och ytterdérrar 2020 Ett hus 2020

Byte av elpanna 2020 En panna per &r
Energideklaration 2020

Malning av fasader och ytterdérrar 2021
Malning av fasader och ytterdérrar 2022
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Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk férvaltning Féreningen

Lagenhetsfarteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsratisCentrum

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Ovrig information

Lekplatsen har diskuterats med brf Lunnevi 2.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 570 206 844 896

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 950 294 950 309

Finansiella intdkter 79 86

Okning av kortfristiga skulder 75 022 0
1025 395 950 395

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 703 389 707 604

Finansiella kostnader 120 956 161 797

Okning av kortfristiga fordringar 7528 15 265

Minskning av langfristiga skulder 264 000 275 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 65 419
1095 873 1225086

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 499 728 570 206

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -70 478 -274 690

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader
QOvriga intakter Kapital- Reparationer

7%

Arsavgifter
93%

kostnader 12%

Avskriv-
ningar |
17% |

2%

Periodiskt
underhall
31%

Taxebundna
kostnader 9%

: Fastighets-

avgift 5%
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Skatter och avgifter
For smahus dr den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
e  Takbehandling av 2 hus.
OVK besiktning och rengdring av ventilationskanaler.

L]
¢ Inkép av nya grasklippare varav en elklippare.
L ]

Byte av gatubelysning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 28

Tillkommande medlemmar: 2
Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut; 28

FlerdrsoOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 568 568 568 568
L&n/m? bostadsrattsyta 3725 3895 4071 4208
Elkostnad/m? totalyta 8 8 8 9
Vattenkostnad/m? totalyta 35 35 40 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 104 113 162
Soliditet (%) 22 22 22 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) -46 -91 119 46
Nettoomséattning (tkr) 935 936 936 940
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 556 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Dispaosition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 440 997 0 0 440 997
Fond for yttre underhall 361079 42 000 0 319079
S:a bundet eget kapital 802 076 42 000 0 760 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 997 540 -42 000 -91 336 1130876
Arets resultat -46 301 -46 301 91336 -91 336
S:a fritt eget kapital 951 239 -88 301 0 1039 540
S:a eget kapital 1753314 -46 301 0 1799 616
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -46 301
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1039540
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -42 000
summa balanserat resultat 951 239

Styrelsen foreslar féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -312 673
av fond for yttre underhéll ianspréaktas 312 673
att i ny rdkning dverfors 951 239

Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 935 103 935934
_Ovriga rorelseintakter - Not 3 15 191 14 375
Summa rérelseintidkter 950 294 950 309
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -551 012 -567 269
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 671 -69 864
Personalkostnader Not 6 -65 706 -70 471
Avskrivning av materiella Not 7 -172 330 -172 330
anlaggningstillgangar i -
Summa rorelsekostnader -875 719 -879 934
RORELSERESULTAT 74 575 70 375
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 79 86
Rantekostnader och liknande resultatposter -120 956 -161 797
Summa finansiella poster -120 877 -161 711
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -46 301 -91 336
ARETS RESULTAT -46 301 -91 336
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 8
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

_ Hyresréatter - 127 918 144 248

127 918 144 248

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 7161498 7317 498
Inventarier N Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 7 161 498 7 317 498
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga Not 11 2 000 2 000
vardepappersinnehav - 7 ,
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 291 417 7 463 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 537 1066
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 113 611 67 890
Summa kortfristiga fordringar 114 148 68 956
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 410504 518 645
Summa kassa och bank 410 504 518 645
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 524 652 587 601
SUMMA TILLGANGAR 7 816 068 8 051 347
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 440 997 440 997
Fond for yttre underhall Not 13 361079 319079
Summa bundet eget kapital 802 076 760 076
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 997 540 1130876
Avrets resultat -46 301 -91 336
Summa fritt eget kapital 951 238 1039 540
SUMMA EGET KAPITAL 1753314 1799616
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 5 508 000 5 796 000
Summa langfristiga skulder 5508 000 5796 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 288 000 264 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 21671 27 052
Skatteskulder 19 228 11171
Owvriga skulder 63 414 11 830
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 16 162 441 141 679
intakter )

Summa kortfristiga skulder 554 754 455 732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 816 068 8 051 347
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

~Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar,

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 70 ar 70 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

"Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 884 066 884 066
Vattenintakter 50 993 51826
Oresutjgmning 43 42

935 103 935 934

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER e s 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 2 091

Owriga intakter . 15 aieh] 12 284

15191 14 375
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 7 368 9338
Gard 0 743
Forbrukningsmateriel 1667 11017
_Fordon 4 687 7949
13 722 29 047
Reparationer
WS 0 3922
Varmeanldggning/undercentral 12 706 0
Elinstallationer 6 633 3150
_Balkonger/altaner 0 2 050
19 339 9122
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 45 646
Védrmeanldggning 52 275 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 35822
Tak 245 000 245 000
Mark/gard/utemilj 15 398 0
312 673 326 468
Taxebundna kostnader
El 12 331 12 372
Vatten 53 867 54 511
Sophamtning/renhélining 20ulal 21311
87 935 88 194
Ovriga driftkostnader
Férsakring 48 149 46 049
_Kabel-TV 23 999 23 194
72 148 69 243
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 195 45 195
TOTALT DRIFTKOSTNADER 551012 567 269
_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2 2019 2018
Kreditupplysning 919 613
Juridiska &tgdrder 3437 0
Inkassering avgift/nyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 15 875 15 625
Féreningskostnader 2106 1913
Fritids- och trivselkostnader 290 400
Forvaltningsarvode 43 472 42140
Administration 5058 4873
Korttidsinventarier 10 709 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4 380 4 300
86 671 69 864
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 50 000 48 000

Loéner 0 S 400

Sociala kostnader 15706 13 071

65 706 70 471

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018

Ovriga im. tillgangar 16 330 16 330

Byggnad 156 000 156 000

172 330 172 330

Not 8 IMMATERIELLA 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR -

Ovriga im. tillgdngar, bredbandsanslutning 163 300 163 300

Arets avskrivningar enligt plan -16 330 -16 330

Ingdende avskrivning pa bredband -19 052 -2722

127 918 144 248
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Not 9  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid arets bérjan 11148989 11148 989
Utgaende anskaffningsvérde 11 148 989 11 148 989
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid érets bérjan -2 031 491 -1 875 491
Arets avskrivningar enligt plan -156 000 ~ -156 000
Utgaende avskrivning enligt plan -2 187 491 -2 031 491
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
~Vid arets bérjan -1 800 000 -1 800 000
Utgaende nedskrivning -1 800 000 -1 800 000
Planenligt restvarde vid arets slut 7 161 498 7 317 499
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 297 165 297 165
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 4286 000 4286 000
Taxeringsvarde mark 1740000 1740 000
6 026 000 6 026 000
Uppdelning av taxeringsvérde
_Bostdder o 6026 000 6 026 000
6 026 000 6 026 000
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
' Ackumulerade anskaffningsvarden 7
Vid arets bérjan 41102 41102
Utgaende anskaffningsvirde 41 102 41 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan _EEe02 -41102
Utgaende ack. avskrivningar enligt -41 102 -41 102
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
~ VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
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"Not 12 VRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 10 186 2129
Klientmedel hos SBC 89 225 51 561
Fordringar 14 200 14 200
113 611 67 890
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets bérjan 319 079 279 079
Reservering enligt stadgar 42 000 40 000
Reservering enligt stéammobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 ] 0
Vid arets slut 361 079 319 079
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT Akt
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp dndringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 q
Swedbank 2,250 % 2 824 000 2 944 000 2023-10-15
Swedbank 1,820 % 2 972 000 3 116 000 2020-02-15
Summa skulder till kreditinstitut 5796 000 6 060 000
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -288 000 -264 000
5508 000 5 796 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 356 000 kr.

Sida 13 av 15



Not 15 STALLDA SAKERHETER ) 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 957 000 10 957 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
o FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 60 934 58 934
Sociala avgifter 16 181 13 543
Avgifter och hyror 85 326 69 202
162 441 141 679
Not 17 VASENTLUGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

e  Energideklaration.

e  Malning av fasad och ytterdarrar pa ett hus.

e Byte av 4 forradsdorrar.
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Styrelsens underskrifter

GRASTORP den  =25k/ O3 2020

Bror Ebbe Hakan Fransson
Ledamot

ey

Jan Thorbjérn Karlsson
Ledamot

l_-///;-‘ré/@vw /l/cw/sm\

Min revisionsperéttelse har limnats den H’

Sinikka Anneli Johansson
Ledamot

d/}q;’)wﬂ /MZ&!’/]M

Maria Christine Karlsson
Ledamot

Ohitiine Moo

/Y= 2020
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RevISIonsPerallelse

Till féreningsstamman i Brf Lunnevi nr 1, org. nr 716410-4494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lunnevi nr 1 fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en ratlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uitalanden. Rimlig s4ker-
het dr en htg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaklighet om en sddan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instilining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r tillréickliga
och &ndamalsenliga for att utgtira en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaklig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kentroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstin-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— ulvérderar jag lamplighelen i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till belydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten, Om Jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsherittelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en frening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 et s#tt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag &ven ufért en revision av styrelsens farvaltning for Brf Lunnevi nr 1 for ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar delta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, #r alt inhdmta revisionsbevis for alt med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligl god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av fiéreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Henrik Blom
J
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och d4r avsteg och dvertrddel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
disposilioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Lunnevi nr 1

716410-4494

Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 884 000 884 066 884 000
Vattenintakter 52 000 50 993 51 000
Oresutjamning 0 43 0
Ovriga intékter 0 15191 0
936 000 950 294 935 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérgjning/sandning -9 000 -7 368 -8 000
Myndighetstillsyn -17 000 0 0
Gard -1 000 0 -1 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -1 667 -7 000
_Fordon -20 000 -4 687 -3 000
-52 000 -13 722 -19 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -1 000
Varmeanldggning/undercentral -60 000 -12 706 -60 000
Elinstallationer _ 0 6633 0
-60 000 -19 339 -61 000
Periodiskt underhall
Vérmeanlaggning 0 -52 275 -5 000
Huskropp utvandigt -150 000 0 -10 000
Tak 0 -245 000 -300 000
Mark/gard/utemiljé o -15 398 0
-150 000 -312 673 -315 000
Taxebundna kostnader
El -13 000 -12 331 -15 000
Vatten -62 000 -64 765 -63 000
Sophdmtning/renhallning -23 000 -10 839 -21 000
-98 000 -87 935 -99 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -48 000 -48 149 -49 000
Kabel-TV -25 000 -23 999 -25 000
-73 000 -72 148 -74 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -45 195 -45 195 -36 000
-45 195 -45 195 -36 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -919 -1 000
Juridiska atgarder 0 -3 437 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -15 875 -16 000
Féreningskostnader -2 000 -2 106 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -290 0
Forvaltningsarvode -45 000 -43 472 -43 000
Administration -6 000 -5 058 -6 000
Korttidsinventarier 0 -10 709 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4380 -5 000
-77 000 -86 671 -73 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -30 000 0 -10 000
Styrelsearvode -50 000 -50 000 -60 000
Arbetsgivaravgifter o -15 000 -15 706 -3 000
-95 000 -65 706 -73 000
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Avskrivningar och nedskrivningar

Brf Lunnevi nr 1
716410-4494

Ovriga im. tillgdngar -17 000 -16 330 -17 000
Byggnad -156 000 ~ -156 000 -156 000
-173 000 -172 330 -173 000
SA RORELSENS KOSTNADER -823 195 -875 719 -923 000
RORELSERESULTAT 112 805 74 575 12 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 79 0
Lanerdntor ) ~ -171000 -120 956 -171 000
-171 000 -120 877 -171 000
RESULTAT -58 195 -46 301 -159 000
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Hur man léser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehélla forvaltningsberit-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsherittelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2, Resultatriikningen

Visar fareningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhdllande uppstar forlust. Styreisen foreslar for
féreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras,

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skutder samt
eget kapital vid den sista dagen i fareningens
rakenskapsar. Foreningens tiligangar bestar avan-
laggningstiligdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiefia tillgdngar och omsattningstilgadngar {f ex
likvida medet och kort-fristiga fordringar).
Fareningens skulder bestar av iangfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skuider {t ex for-
skottshyror och leveranitrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika for-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad friust.

Termer | drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk,

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a, féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for épande funk-
tiener i en fastighet. Exempel pd driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar vdrme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobesiut
gdr en reservering till artigen. Syftet 3r att sdkerstélla
utrymme fér fastighetens framtida underhall,
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som farfaller tiil
betalning inom ett ar,

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgdrs av fareningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som farfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar som
t6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala lopande uigifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totata tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sakerhet for erhallna tan.

REVISIONSBERATTELSE #r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styreisens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamrnan bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdéter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhatlsatgarder enligt underhalisplan elier mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

VARDEHGIANDE UNDERHALL &r utgifter far funk-
tionsférbattrande atgdrder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen ach kostnadsfors dver tillgdngens
livslangd {se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR £N VARDEHANDLING!
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