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§28 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

1.) Stimmans dppnande

2.) Godkénnande av dagordningen

3.) Val av stimmoordférande

4.) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

5.) Val av tv4 justeringsmén tillika rostrdknare

6.) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7.) Faststillande av rostlingd

8.) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9.) Foredragning av revisorernas beréttelse

10.) Beslut om faststéllande av reslutat- och balansrékning

11.) Beslut om resultatdisposition

12.) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13.) Beslut om arvoden 4t styrelseledamoter och revisorer for nistkommande
versamhetsar.

14.) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val
av styrelseordf6rande.

15.) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.) Val av revisorer och revisorssuppleanter

17.) Val av valberedning

18.) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

19.) Avslutande av stimman
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Forvaltningsberattelse

Beloppen i 4rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Styrelsen for Brf Nejlikan far hdrmed
avge drsredovisning for rikenskapsdret
2018-01-01 till 2018-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-04-17. Den ekonomiska planen registrerades 1987-10-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2001-05-23.

Féreningen har sitt séte i Klippans kommun.
Arets resultat ir bittre &n foregdende &r p.g.a. minskade kostnader for béde reperationer och underhall.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 110% till 427%.

I resultatet ingar avskrivningar med 262 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 314 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Nejlikan 18 i Klippans kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 43 ldgenheter samt
2 uthyrningslokaler. Byggnaderna #r uppforda 1967. Fastighetens adress #r Badvédgen 7 A och 7 B i Klippan.

Fastigheterna r fullvédrdeforsakrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
2 20 0 43
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
42
Bostider bostadsritt 3 640 m?
Total bostadsarea 3 640 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 109 och planerat underhall for 34. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utfsrda
underhall”.

Underhélisplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhélisplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 550 tkr (151 kr/m?).

Hér kan du vilja att visa information om foreningens underhéllsfond, t.ex. bersiknad fordndring av fondsaldo och
kommande &rs kostnader for underhall samt eventuellt tillgingliga medel for finansiering

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 34 495 kr

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Petra Jensen Ordf6rande

Anne Appeltofft Vice ordforande

Karin Eriksson Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roberto Olsson Suppleant/Sekreterare

Torsten Abrahamsson Suppleant

Petter Pedersen Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Under rédkenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 7 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 48 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-07-01 dé den hdjdes med 2 %.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga 43 bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3270 3212 3316 3279 0
Resultat efter finansiella poster 1 052 =798 -435 366 -239
Balansomslutning 20 175 19 458 20412 21073 0
Soliditet % 20 19 18 20 18
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 741 735 735 7217 693
Driftkostnader, kr/m? 426 0 454 422 408
500
400 eSS
300
200
100
0
~100
2014 2015 2016 2017 2018

-o- Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férdandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid drets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl, &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhélisfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1349 007

25588

0

550 000

-34 495

2313631

0
-798 396
-550 000

34 495

-798 396

798 396

1 052262

Vid drets slut

1349 007

541 093

999 730

1052262

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

1515235
1052262
-550 000

34 495

2 051 992

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning

2 051 992

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3270358 3211721
Ovriga rorelseintékter Not 3 148 819 154 420
Summa rorelseintiikter 3419177 3366 141
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1548 882 -3207 538
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 544 -311 402
Personalkostnader Not 6 -152 408 -102 595
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -262 222 -279 231
Summa rorelsekostnader -2 073 055 -3 900 766
Rorelseresultat 1346 122 -534 625
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 2 788 9998
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -296 648 -273 769
Summa finansiella poster -293 860 -263 771
Resultat efter finansiella poster 1052 262 -798 396
Arets resultat 1052262 -798 396
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Balansrdakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 18 652 812 18 915 034
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 18 652 812 18 915 034
Summa anliggningstillgangar 18 652 812 18 915 034
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 52 829 63 677
Ovriga fordringar Not 13 29 747 24 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 40 662 64 306
Summa kortfristiga fordringar 123 238 152 171
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1398 947 390 796
Summa kassa och bank 1 398 947 390 796
Summa omsiittningstillgingar 1522 186 542 967
Summa tillgdngar 20 174 998 19 458 001
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1349 007 1 349 007
Fond for yttre underhall 541 094 25588
Summa bundet eget kapital 1 890 101 1374 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 999 730 2313631
Arets resultat 1052 262 -798 396
Summa fritt eget kapital 2 051 992 1515235
Summa eget kapital 3942 092 2 889 830
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15 876 114 16 074 754
Summa langfristiga skulder 15 876 114 16 074 754
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 17 81 147 162 832
Ovriga skulder Not 18 42 120 29 803
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 233 524 300 782
Summa kortfristiga skulder 356 791 493 417
Summa eget kapital och skulder 20174 998 19 458 001
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Standarforbéttringar - Fonster Linjér 10
Standardforbittringar ytterdorrar Linjér 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2 695971 2 677992
Hyror, lokaler 438 235 143 575
Hyror, garage 171 600 167 500
Hyror, dvriga 0 229 029
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 548 -975
Hyres- och avgifisbortfall, garage -30 900 -5 400
Summa nettoomsattning 3 270 358 3211721
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 139 320 139 320
Ovriga ersittningar’ 5234 2 500
Fakturerade kostnader 4250 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 15 0
Atervunna fordringar 0 12 600
Summa 6vriga rorelseintikter 148 819 154 420
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhéall -34 495 -919 543
Reparationer -108 596 -894 084
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 481 -67 535
Forsdkringspremier -39 511 -75 650
Kabel- och digital-TV -148 768 -160 865
Serviceavtal -23 258 -3 578
Obligatoriska besiktningar -6 670 0
Bevakningskostnader -36 660 -50 269
Sné- och halkbekdmpning -10318 -50 176
Forbrukningsinventarier -4 395 -8433
Fordons- och maskinkostnader -10 522 -15923
Vatten -138 364 -140 364
Fastighetsel -106 937 -157 811
Uppvirmning -515 442 -423 075
Sophantering och atervinning -109 623 -101 500
Forvaltningsarvode drift -186 840 -138 731
Summa driftkostnader -1 548 882 -3 207 538
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -93 921 -193 253
Hyra inventarier & verktyg 13 967 -92 300
Foretagsforsékringar 0 -8 800
Arvode, yrkesrevisorer -12 500 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -700
Kreditupplysningar -3 584 -2729
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 144 0
Telefon och porto -3 996 0
Bankkostnader -1215 -1 040
Ovriga externa kostnader -2 150 -80
Summa dvriga externa kostnader -109 544 -311 402
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -45 000 -42 325
Sammantriddesarvoden 0 -37 464
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -71 400 0
Sociala kostnader -36 008 -22 806
Summa personalkostnader -152 408 -102 595
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -118 078 -118 078
Avskrivningar tillkommande utgifter -144 144 -144 144
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -17 009
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -262 222 -279 231
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2788 9975
Ovriga rinteintikter 0 23
Summa &vriga ranteintikter och liknande resultatposter 2788 9 998
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -296 544 -273 691
Ovriga rintekostnader -104 -78
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -296 648 -273 769
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 23 615 601 23615601
Mark 4 180 000 4 180 000
Standardforbittringar 2 353 986 1 646 097
30 149 587 29 441 698
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 707 889
0 707 889
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 30 149 587 30 149 587
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 761234 -9 643 156
- 9761234 - 9643 156
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -118 078 -118 078
Arets avskrivning standardforbattringar -144 144 -119 135
- 262222 - 237 213
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 023 456 - 9 880 369
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 915 034 19 177 256
Varav
Byggnader 13 736 289 13 854 367
Mark 4 180 000 4 180 000
Standardhéjande 998 745 1142 889
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 288 890 288 890
288 890 288 890
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 288 890 288 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -271 881 -254 871
- 271 881 - 254 871
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 009 -17 010
- 17009 - 17010
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 288 890 - 271 881
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 17 009
Varav
Inventarier och verktyg 0 17 009
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 52 829 63 677
Ostkra hyres- och kundfordringar 257677 257 677
Nedskrivning av kundfordringar -257 677 -257 677
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 52 829 63 677
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 3085 4031
Skattekonto 26 662 20 157
Summa évriga fordringar 29747 24 188
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 40 662 39511
Forutbetalda driftkostnader 0 24 795
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 662 64 306
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Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 1398 947 390 796
Summa kassa och bank 1398 947 390 796
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 15876 114 16 074 754
Langfristig skuld vid arets slut 15 876 114 16 074 754

Kreditgivare Réntesats  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 2,28% 2020-12-22 4 691 705,00 0,00 32 000,00 4 659 705,00
SWEDBANK 2,05% 2021-12-22 4 645 072,00 0,00 134 640,00 4510432,00
SWEDBANK 2,40% 2023-04-25 4720 726,00 0,00 32 000,00 4 688 726,00
SWEDBANK 2,38% 2023-12-21 2017 251,00 0,00 0,00 2017251,00
Summa 16 074 754,00 0,00 198 640,00 15876 114,00
*Senast kidnda réntesatser
Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantdrskulder 81 147 162 832
Summa leverantorskulder 81 147 162 832
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 40 260 29 803
Avrikning hyror och avgifter 1 860 0
Summa ovriga skulder 42 120 29 803
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 32447 52 822
Upplupna viarmekostnader 72 342 0
Upplupna revisionsarvoden 12 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 95 158
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 116 235 152 802
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 233 524 300 782
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

U liopam 27/2? 20/

Ort och dbtl‘m

|
Pet{?\.}ér\ser\l\

e %W (/B
Anne Appeltofft / vd

LAt ?j)L/—

Karin Eriksson
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader. -

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor de! 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrédkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter

En bostadsrttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter 4r
skatteftia till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande
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fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhail. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intrédffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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agn Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B rf N eJ I I ka n for Brf Nejlikan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 X R|k5byggen
www.riksbyggen.se ‘ Runn fr hela Livet
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