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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsféreningens firma ar HSB Bostadsrates-
forening Helde
i Gitene,

Styrelsen har sitt siite i Gotene.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritstoreningen har dll indamal att i bostads-
riittsféreningens hus upplita bostadsligenheter £6r
permanent boende och lokaler it medlemmarna dll
nytjande utan tidshegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsratisféreningen till andamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritesféreningen samt
for att stirka gemenskapen och tdllgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknyming till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt ar den ratt i bostadsréttsforeningen, somn
en medlem har pa grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsyéitt kallas bostadsrittishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittstéreningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsritisforeningen.

Bostadsritsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsritstoreningen bér genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida bostadsritts-
foreningen i forvalingen av dess angelagenheter och
rikenskaper,
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Ett avtal om &verlitelse av hostadsract genom kép ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Répehandlingen ska innehélla uppgift om
den ligenhet som dverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Sverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplitelse
i bostadsréttsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsrausféreningens hus,

Om en bostadsréitt har dvergate till bostadsratshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsritisféren-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadslagenhet dvergitt till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med hostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergac dll far inte nekas
intrade i bostadsviittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir upp-
fyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor godia
honom som hostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosfitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlig-
het med bostadsriittforeningens dndamail rate att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsrict till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for friddsindamal
far nekas medlemskap, Kommun cller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsracsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsritsféreningens
styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsrice il
en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsinda-
mil. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsdljning eller
tvingsforsaljining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvire som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som f&rvarvai andel i bostadsritt till bostadsldgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsréitten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandia
varaktigt satmimanboende nérstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARVY

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrites-
féreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsritesforeningen har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte faljs, far bostadsritten tvingstorsiljas enligt
bostadsractslagen for férvarvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsrict dvergate till ny innehavare, far denne
utéva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsriusforeningen.

Etr dddsho efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadstiiiten wrots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsritsféreningen. Tre ir efter dodsfallet far
bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa ait bostadsritten
har ingétt 1 bodelning elter arvskifte eller ate ndgon,
som inte fir nekas mediemskap i bostadsriusforeningen,
hay férvirvat bostadsriitten ocli sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsiorsiljas
£o1 dddshoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har paneriitt i bostadsratien
och forvirvet skett genom wvingsforsiljining eller vid
exekutv forsalining, kan we dr efter forvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriitistéreningen, har [orvarvat
bestadsriitten och sékt medlemskap,

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgdys av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en ménad frin det ate skriftlig och fullstan-
dig ansokan om medlemskap tagits eniot av bostads-
rattsforeningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
ritesféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverldtelse ar ogiltig om den som bostadsrétten
overgdit dll nekas medlemskap i bostadsrats{oreningen.
Enligt bostadsritislagen géller sarskilda regler vid

exckutiv forsiljning och tvingsforsilining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréitsligenheterna i
forhallande ill figenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsféreningens lépande verksamhet.
Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for under-
hill av bostadsréittsféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underbillsplan. Om inve fond finns ingér
aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for Hgenhet beslutas av styrelsen,
Beshat om dndring av andelstal som medfdr dndring av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimura. Bestutet blir giltigt om minst
watredjedelar av de rostande pd fGreningsstimman gl
med pi beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av
[oreningsstimma, Regler {or giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om rsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas nrénadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads borjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte arsavgiften betalas i ract tid uegér
drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersilining for inkassokostnader med mera.

I arsavgiften ingdende ersiuming for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimning eller konsumtons-
vatten kan berfiknas efter forbrukning. Fér informations-
overforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet, Darmtéver kan styrelsen besluta att i drsavgif-
ten ingdende kostnad, som innebdr lika nyuwighet fér
samtliga ligenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika
belopp per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsay-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut éverlitelseavgiflt av
bostadsrittshavaren med hagst 2,5 proceut av prisbashe-
loppet.

Bostadsritisféreningen fir ta ut pantsitmingsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringshal-
ken och fasstills f6r dverlitelseavgift vid ansékan om
medlemskap och {or pantsitiningsavgift vid underric
telse om pantsitming.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift #or andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér. Om en
ligenhet upplats under del av ett ar, berfiknas den
hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderminader
som lagenheten ar uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgiirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag cller forfattming.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsriltisforeningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska
styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestédr av forvaltningsberiitelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ir bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie fdreningsstamua ska
hillas inom sex ménader efter utgiingen av varje
riikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner
skil till det, Excra féreningsstimma ska ocksi hallas om
der skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tondel av samtliga rdstberittigade. Begiiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ér
medlem ska ha riitt ate nérvara eller pd annat sau £6lja
handiingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut
ir giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostheratt-
gade som dr ndrvarande vid foreningsstimman. Om-
bud, bitriden och andra stimmofunktionarer har alltid
riitt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila dvendet all
styrelsen fore februari minads utgang,

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehdlla uppgift
om de drenden som ska férekomma pa férenings-
stimman,

Kalielse far uifirdas tidigast sex veckor fore
féreningsstiinman och ska utfirdas senast tva veckor
fére [reningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
hostadsrittsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas tll
varje medlem vars adress ir kind fér bostadsratisféren-
ingen.

Bostadsritsféreningen far di skriftlig kallelse krivs
enlig lag anviinda elekwroniska hjilpmedel.

Nirmare reglering av forutsattningar fér anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie fireningsstimma ska férekomma:

1. [6reningsstimmans dppnande
2. val av stdimmoordforande
5. anmdlan av stimmoordfdrandens val av protokoliforare
4. godkinnande av rastlingd
5. fraga om narvaroritt vid féreningsstdminan
6. godkinnande av dagordning
7. val av il personer att jimte stimmoordféranden
Jjustera protokollet
8. val av minst tva rostriknare
9. fraga om kallelse skett 1 behorig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas berittelse
12, beslut om faststallande av resultatrikning och
balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst
eller férlust enligt den faststillda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer fér andra
ckonomiska ersitmingar for styrelsens ledamoter
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamaoter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer ach suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordfarande

23. val av fullmiktige och ersittare smmnt vriga repre-
scntanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmailda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
Pa extra foreningsstiimima ska kallelsen, utéver punkt
1-9 samnt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ricter i bostadsvatsfdreningen har medlemimen en rost.

Medlem som inte betalac férfallen insats eller
Arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillféretridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullinake.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ect ir
fran utfirdandet.

Medlem fér foretriadas av valfritt ombud. Ombud fir bara
foretrida en medlem. Medlem far medféra et valfrice
biudide,

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdss av den mening som
hasr fitt mer An hilften av de avgivna rasterna eller vid
lika rdstetal den mening som stimmoordféranden
bindider

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
résterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet
forrittas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avliimnas
utan rosmingsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokallets innehill giller att;

1. rostingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. fdreningsstimmans beslut ska féras in i protokoliet,
samt

3. om résming har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor cfter fdreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgangliot hos bostadsritts-
féreningen foér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.,

MORMALSTADGAR 2011 fOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 8



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
méter med hopgst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne ay
styrelsen for HSB,

Fareningsstimman viljer styrelsens ordférande och
owriga styrelseledammater ach suppleancer.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viiljas om, Owm helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden far hilften, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfdrande som véljs av féreningsstinuma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsriusféreningen. Bostadsrittsforeningens
firma tecknas av styrelsen, Siyrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst wvi siyrelseledaméter, att wva
tillsaminans teckna hostadsrittsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beshutfor nér fler &n hélften av hela antalet
styrelseledaméter dr nirvarande. Som styrelsens heslut
giller den mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider Nar minsta antal ledamdter ar
niirvarande krivs enhillighet for giltdgt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfdranden £6r sammanira-
det och den ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har riee act fa avwikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver méjligheten

att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras hetryggande. Protokoll fran
styrelsesammaniride ska foras i nummerfaljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska tll antalet vara ligst i och hogst e,
samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av FSB Riksférbund, &vriga viljs av féreningsstammann.
Mandattiden ir fram tll nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skriftlig forklaring il ordinarie féreningsstdmma dver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisuingshandlingar, revisionsherittelsen och
styrelsens torklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga f6r medlem-
marna minst tvi veckor fdre den foreningsstimma pi
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ir fram till ndsta ordinarie forenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledaindtern
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
vatberedningen.

Valbereduingen bereder och féreslar personer till
de forwoendeuppdrag som féreningsstiminan ska
tillsétta.

Valberedningen ska tll féreningsstiminan lamna
forslag pd arvade och foresld principer for andra
ekonomiska ersitingar {or styrelsens ledamdter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsratisféreningen ska ha fond £6r ytre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yire

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsfareningen kan ha fond r inre underhall
av bostadsritsligenheter.

Overforing till fond {r inre underhall bestiims av
styrelsen.

Bostadsrattshavare fir fdr art bekosta inre underhdll
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhr bostadsrittsligenheten.

Bostadsratisligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhillandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadstiittsligenheter
bostadsriattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fér genomf{drande av
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for aw sikerstilla att dllrickliga
medel finns for underhill av bostadsrattsforeningens
fastighet,

3. se dll att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i limplig omfatming och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pi bostads-
rattsforeningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanscras i ny rikning,.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsiatshavare har ric att f4 utdrag ur Kigenhetsfér-
teckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund {6r upplirelsen,

3. bostadsriattsshavarens namn,
4. insatsen [6r bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsittming av

bostadsritten, samt
6. datum for udirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsraushavaren ska pd egen bekostnad hilla ligen-
heten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittsshavaren
ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten
och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren hor teckna forsikring som om-
fatear bostadsrittshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
riittsforeningen tecknat en motsvarande foérsikring tll
formén for bostadsriittshavaren svarar bostadsratishavaren
i férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden [6r
dldersavdrag,.

Bostadsritishavaren ska félja de anvisningar som
bostadsviittsfdreningen Kmnar betviffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fér informationsdverforing. For vissa atgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstand enlige § 37, De 4t
girder bostadsrdttshavaren vidrar i ligenheten ska alltid
utfdras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. yeskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmiissigt séitt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksi for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke birande innerviggar,
inredning i ligenheten och $vriga utrymmen till-
héorande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisoim kyl/fiys och tvitemasking
bostadstitshavaren svarar ocksd for vattenlediringar,
avstingningsventiler och i fdrekommande fall anslut-
ningskopplingar pa vattenledning dll denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhdérande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samit beslag, handeag, gangjirn,
tdmingshster, brevinkast, las och nycklar,

6. malning av fonster och balkongdérrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och dérrar samt spréjs pi fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fonsterdérr hoérande beslag, handtag,
gingjirn, timingslister samt malning; bostadsrirts-
foreningen svarar dock for malning av utifrin
synliga delar av [onster/fénsterdérr,

9. mélning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing till de delar de ar synliga
i lagenheten och betjdnar endast den aktuella
ligenheten,

11, armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pé vattenledning,

12. kiamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

13. eldsticder och braskaminer,

14. kéksfike, kolfileerflike, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsilikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriiver siyrelsens tillstand,

15. siikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytave, eluttag och fasta armaturer,

16, brandvarnare, samt

17. elburen golvwirme och handdukstork som bostads-
racshavare forsett lgenheien med.
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Ingir i bostadsritsupplitelsen forrid, garage eller
annat ligenheskomplement har bostadsraushavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa
utryminen som for genheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som dr uppliten med bostadsract.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan efler
hér dll ligenheten mark/uteplats somn ar upplaten med
bostadsrite svarar bostadsrittshavaren o1 renhallning
och snéskotining. I'dr balkong/altan svarar bostadsriitts-
havaren f6r milning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utfors enligt bostadsritisforen-
ingens instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsritshavaren dirutdver se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ar bostadsracshavaren skyldig ate f6lja bostads-
riattsforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren r skyldig art till bostadsritts-
foreningen anmiila fel och brister i sidan ligenhetsui-
rusining/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse elier enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsfdreningen svarar fér att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, fr vil under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadstvittsféreningen svarar vidare f6r underhall och

reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér
informationséverforing som bostadsritisforeningen
forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhewavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer, varmeledningar, vattenburen golvvirme
(avser bottenvianingar) samt virmepannor i
lagenheten som bostadsritisféreningen forsett
ligenheten med,

4. rokgingar (g rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela veatilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/
kéksflikt som utgdr del av husets ventilatdon, samt

=24

ytterdorr samt i forekommande fall for breviada,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av wstrémmande tapp-
vatten)} svarar bostadsrirshavaren endast i begransad
omfatming i enlighet med bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 QOSTADSRATI'SFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen fir utféra reparadon samt byta

inredning och utrustning som bostadsratshavaren

enligt § 31 ska svara for. Eu sadant beslut ska faitas av
féreningsstimma och fir endast avse &tgird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsrittsforeningens s och som berdr bostads-

riittshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir
att en lgenhet som upplatits med bostadsréitt kommer
att forindras eller 1 sin helliet behova tas 1 ansprak av
bostadsratsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd
beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, blir beslutet Anda giltigt om minst wa
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkéints av hyresnidmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren férsiummar sitt ansvar for
ligenhetens skick si att annans sikerhet Aventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sa snart som méjligt, fir bostadsritts-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utfora drgird som innefatiar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2, idndring av befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

3, annan visentlig férandring av ligenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en degérd
som avscs i forsta stycker om dtgdrden ir till pAtaglig
skada eller olidgenhet for bostadsrétisféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de soin bor i omgivningen inte utsitts for
stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
efler annars firsimra deras bostadsmiljé att de inte
skilligen bér tilas. Bostadstaushavaren ska dven i dvrigt
vid gin anviindning av lagenheten iaktia alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanior huset,

Bostadsrinshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hér dll
bostadsratishavarens hushill, de som besaker bostads-
riitishavaren som giist, nagon som bostadsricshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritis-
havaren utfdr arbete i lagenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska £6lja bostadsratts-
fereningens ordningsregler.

Om det farekommer sthrningar i hoendet ska
hostadsriitistoreningen ge bostadsritishavaren tillsigelse
att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det giller
inte om bostadsriitshavaren sigs upp med anledning
av att storningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal v behifiar med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretriidare for bostadsriittsféreningen har réte att fa
komma in i ligenheten nar det behdvs fér dllsyn eller
far att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nér bostadsriushavaren
forsiummear sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig hostadsratten
eller nir bostadsratten ska Wwingstérsiljas ir bostads-
ritishavaren skyldig art Kita ligenheten visas pd limplig
tid. Bostadsritsforeningen ska se il att bostadsratisha-
varen inte drabbas av stdrre oligenhet dn nodvandigr.

Bostadsritsforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och ufora nédvandiga dtgirder for ate
utrota ohyra i huset eller pd inarken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tillodide nir
bostadsriittsforeningen har ratt dlf det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostaclsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand ill annan for sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bér begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsritts-
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke dll andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaven 4ndd upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sit
tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samiycke dll andrahandsupplételse endast nekas
om hostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsyiict har férvirvats vid exekutiv
forsiljning eller wwangsfdrsilining enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantitc i
bostadstiitten och som inte antagits till medlem i
bostadsratsforeningen, eller

2. om ligenheten 4r avsedd £6r permanentboende och
bostadsritten till Higenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nér samtycke inte belidvs ska hostadsrittsritshavaren
genast meddela siyrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrpinma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsri tsforeningen eller nigon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsratishavaren far inte anvanda ligenheten for

nagot annat indamil fn det avsedda.
Bostadsritisforeningen fir dock cndast dberopa

avvikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsritts-

féreningen cller nagon imedlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsiitten
tidigast efter tvd ar frin upplitelsen och dérigenom bli
fri frin sina fSrpliktelser som bostadsyitishavare.
Avsigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriteen till bostads-
ritsféreningen vid det mdnadsskifte som intviffar
nirmast efter re ménader frin avsigelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltracts ar forverkad och bostads-
rdusféreningen har riitt att siga upp bostadsriushavaren
till avilyttning enligt {oljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift uidver tva veckor fran det att
bostadsvittstoreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsratishavaren drdjer med att betala arsavgift

cller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller en

bostadsldgenhet, mer dn cn vecka cfter forfallodagen

eller, nir det giiller en lokal, mer fin tva vavdagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan ndédvindigt samtycke eller
tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anvinds fér annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
till men for bastadsrittstdreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritshavaren eller den, som ligenheten
upplitts till i andra hand, genom virdsléshet ir
véllande dll att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underritla styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsriitten fdr uppliten

till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittstdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lamnar tillodide cll
ligenheten nir bostadsrittsforeningen har vitt tll
tilltrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synmerlig viki

om bostadsittshavaren inte fullgor skyldighet som
gar utdver det han ska gora enligt bostadsratislagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt £6r bostads-
ritisforeningen att skyldigheten fullgdrs, sami

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
naringsverksamhet cller davmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lgenheten anviands fér
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsidgning ska vara skriftlig.

Nyitjanderdtten ir inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppségning och
sirskilda bestimmelser

Puankt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsritshavaren later bli att efter dllsdgelse vidta
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1~5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsriitesforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren till avilyctning, far bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas frin ligenheten pi den
grunden. Deta giller inte om nytyjanderatten ér forver
kad pa grund av siivskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsiiittshavaren far inte heller skiljas frin
ligenhecten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyt-
ning inom tre manader frin den dag di bostadsratts-
féreningen fick reda pé forhdllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund

av dréjsmil med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsréttsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyuning, fir denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften ~ nir det i1 friga om en bostadsligenhel
— betalas inom tre veckoy frdn det att bostadsrittsha-
varen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten ir belidgen,

2. om avgiften — nér det ir fraga om en lokal - betalas
inom 1va veckor [ran det att bostadsraushavaren har
delgetts underrittelse om méjlighcten att fi dllbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om bostadsritts-
havaren har varit férhindrad att betala avgiften inomn den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats sd snart det var méjligt, dock senas t nér ivisten
om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillidllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i sd hog
grad au bostadsréittsforeningen skiligen inte bér fa
behalla Hgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast redje
vardagen efter utgingen av den (d som anges i férsta
stycket I eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ir friga

om en hostadsligenhet, inte ske omn bostadsriittshavaren
utan dréjsmal ansdker om dllstind tll upplatelsen och
far ansékan heviljad.

Bostadsratishavaven fir endast skiljas frén ligen-
heten om bostadsratisforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta riuelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd manader f1én den dag da
bostadsritisféreningen fick reda pa férhillande som
avses i punke 3,

Punk: 7

Vid sitrskilt allvarliga stérningar i hoendet giller vad
som sigs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse om riitelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriicten fr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndamnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga stdringar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punki 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen lrar sagt
upp bostadsritshavaren tll avflytining inom tvi
ménader frin det att bostadsrattsforeningen fick reda
pé forhillandet. Om det brottsliga férfarandet har
angels till Atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin vt till uppsigning intill dess att va ménader har
gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det ritisliga férfarandet har avslutats pi
nigot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
ritsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som

krivs av den;

tillsigelse om stérningar i hoendet
tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppléatelseavgift

ok =

tillsfigelse atr vidta riittelse

meddelande ol socialndmnden

o @

underriuelse dll panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsritisfdreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med
flera angiiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmimarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsréitisféreningen fir till medlemmarna
ellex ill ndgon annan di krav enligt lag finus pa skrifilig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare
reglering av forutsicmingar f6r anvindning av elekiro-
niska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller fismatecknare far inte utan foreningsstim-
mans godkdnnande avhinda bostadsritsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om visentliga forandringar av bostadsritsioren-
ingens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens
fastighet eller tomtritt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkinnande ay

styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita hostadsrittsforeningens fastghet,
del av fastighet eller tom tritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréittsféreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsriittsféreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om eit beslut nnebir att bostadsrittsforeningen hegir
sitt uiiriide ur HSB blir beslutet giligt om det fattas pa
tva pa varandra foljande foreningsstidmmeor och pd den
senare foreningsstimman bitrfitts av minst va wedjede-
lar av de rostande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrdttsféreningens
stadgar och firma dndras ntan tllainpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om hostadsritisfdreningen uppléses ska behéllna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsratsligenheternas insawser.

den 9\/’5"\’—\ och

Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmoy

HSB hostadsritisforening HG\C\E:\ a% e

X% s J‘*gj’ !r

Firmatechnare bostadsréilsfGrening

Ovanstiende stadgar godkannes fér H58 Nordvistra Gotalands samt
HSB Riksforbunds rikning med stdéd av fullmakt

et B LG e

HSB Nordvistra Gotaland

15 /5 -1y

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 16



