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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att [r varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en [orvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samit
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarféorhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas si
att de tacker de kostnader som forviantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme [or framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter [Grslag [ran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas [6reningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplitelse-
avgilter och fond [6r yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala [orst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsidttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
tor samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baseras pa markviardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1éner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Helde i Gotene
Org nr 769000-1057

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Gotene.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsratts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar.
Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsékringar. I foreningens fastighetsforsdkring
ingar bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastighet Helde 1:228 och Violen 2 dr beldgen i Gotene pa Linnégatan 3. Husen
fardigstalldes ar 1957 och stamombyggnad har genomforts ar 2001. Den totala bostadsytan i
foreningen uppgér till 2 900 kvm. Lagenheterna &r fordelade enligt f6ljande:

3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kokvra
22 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
48 st

[ foreningen finns dven 4 st lokaler, 12 st varmgarage, 8 st kallgarage (2002/2003) och 18

bilplatser samt ett miljohus. -
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Arets underhallskostnad uppgar totalt till 91 414 kr och bestar av foljande atgdrder: byte av
tvattmaskin till en kostnad av 39 414 kr samt malning av milj6hus till en kostnad av 52 000
kr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.
Reparationskostnaderna ar bokforda till ett virde av 69 449 kr.

Under 2020 planeras att anldgga en ny tvittstuga till hus B som idag saknar en egen tvitt-
stuga.

Ekonomi
Maénadsavgifterna holls oforandrade under ar 2018. Genomsnittlig drsavgiften inkl. varme och
vatten for ldgenheterna ar 838 kr per kvm.

I samband med budgetarbetet infor 2020, beslutade styrelsen att manadsavgifterna skulle ho-
jas med 2 % fr o m 2020-01-01. Genomsnittlig arsavgiften inkl. virme och vatten for lagen-
heterna blir 855 kr per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 763 250 kr, efter arets amortering pa
totalt 235 501 kr. Lanet dr uppdelad pa sex lanedelar, samtliga med SBAB som léngivare. For
mer information ang. 1an, aktuella rantor och bindningstider, se not 14.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 49 medlemmar (foregaende ar 49) varav 48 innehar bostadsrtt.
Ovrig medlem utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 5 st. bostadsrétter Gverlatits.

Ordinarie foreningsstdmma har hallits den 2019-05-22.

Styrelsen samt suppleanter

Heimo Jernberg ordforande

Anneli Larsson sekreterare

Daisy Lozano ledamot, vice ordférande

Eva Karlsson ledamot

Sara Karlsson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for ordinarie ledaméterna Anneli
Larsson och Daisy Lozano.

Styrelsen har under aret hallit 6 st. protokollférda sammantréden. M
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Firmatecknare

HSB Brf Helde i Gotene
Org nr 769000-1057

Foéreningens firma har tecknats av Anneli Larsson, Heimo Jernberg, Daisy Lozano och Eva

Karlsson, tva i forening.

Viceviird
Heimo Jernberg har varit vicevird i bostadsrattsforeningen.

Revisor

Revisor har varit Niklas Dunder, vald av foreningsstimman samt BoRevision, vilken ar ut-

sedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB:s fullmiktige

Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Heimo Jernberg

med Anneli Larsson som erséttare.

Valberedning
Lilian Jernberg (ordférande) och Anita Nordin.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 2 727 2742 2 733 2 743 2 781
Rorelseresultat tkr 591 230 -483 709 808
Resultat efter finansiella poster tkr 344 -38 -820 317 360
Balansomslutning tkr 16227 | 16077 | 16460 17 451 17204
Avgift- och hyresbortfall % 0,2 0,3 0,4 0,4 1,8
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 838 838 838 838 838
Fond for yttre underhall tkr 277 53 285 1350 1154
Forandringar i eget kapital

Uppl.  Underhélls- Balanserat Arets resul-
Insatser  avgifter fond resultat tat

Belopp vid arets ingéng 226 595 52 692 1222 547 -38 056
Vinstdisp enl. stimmobeslut 0 -38 056 38056
Reservering till yttre fond 316 000 -316 000
lanspraktagande av yttre fond 91 414 91414
Arets resultat 344 136
Belopp vid arets slut 226 595 277278 959 905 344136




e

S8 - diir mijiigheterna bor HSB Brf Helde i Gotene
Org nr 769000-1057

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering 1 184 490
Arets resultat 344 136
Reservering till fond for yttre underhéll, enl plan -316 000
[anspraktagande ur yttre fond, drets underhall 91414
Summa till stimmans forfogande 1304 040

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rdkning 1 304 040

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 277278

Tilléigg till resultatrikningen:

Arets resultat 344 136
Avsittning till underhéllsfond -316 000
Disposition underhéllsfond 91414

Resultat efter fondforindring 119 550 v
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HSB Brf Helde i Gotene

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2727 071 2 741 537
Summa intakter 2727 071 2741 537
Driftskostnader Not 2 -1 563 543 -1 486 488
Underhéliskostnader Not 3 -91 414 -542 241
Personalkostnader Not 4 -96 166 -97 743
Av och nedskrivningar av anléaggningstillgédngar Not 5 -384 837 -384 837
Summa rorelsekostnader -2 135 960 -2 511 309
Rorelseresultat 591 111 230 228
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 979 718
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -247 954 -269 002
Summa finansiella poster -246 975 -268 284
Arets resultat 344 136 -38 056
Tillagg till resultatrdakningen:
Resultatforandring efter disposition av underhall
Avséttning underhéllsfond -316 000 -310 000
Disposition underhéllsfond 91 414 542 241
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -224 586 232 241
Resultat efter fondférandring 119 550 194 185 YL
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HSB Brf Helde i Gotene
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 14 194 788 14 579 625
14 194 788 14 579 625
Finansiella anldggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 14 195 288 14 580 125
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 72 401 41 914
Skattefordran 0 12 627
Ovriga fordringar Not 11 1499 735 958 279
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 59 219 83 673
1631 355 1096 493
Kortfristiga placeringar Not 12 400 000 400 000
Summa omsattningstillgéngar 2 031 355 1496 493
Summa tillgdngar 16 226 643 16 076 618 -
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HSB Brf Helde i Gotene

Org Nr: 769000-1057

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 595 226 595

Fond for yttre underhall 277 278 52 692
503 873 279 287

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 959 904 1222 547

Rrets resultat 344 136 -38 056

1 304 040 1184 491

Summa eget kapital 1807913 1463778

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 527 202 13 764 152

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 236 048 234 599

Leverantdrsskulder 76 674 76 328

Skatteskulder 5439 0

Ovriga skulder Not 16 198 581 208 066

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 374 785 329 696
891 527 848 689

Summa skulder 14 418 729 14 612 841

Summa Eget kapital och skulder 16 226 643 16 076 618 /.
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfdrda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda dtgarder
pé vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 58 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
féreningens underhélisplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som I8ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé& beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under aret. M
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HSB Brf Helde i Gotene

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 2431332 2431332
Hyror 125 520 124 850
Bortfall hyror -6 900 -8712
Elintakter 71272 100 404
Ovriga intakter 130 842 118 658
Bruttoomsattning 2 752 066 2 766 532
Avsatt till inre fond -24 995 -24 995
2727 071 2741 537
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 432 943 413 439
Tv/datakostnader 156 640 157 926
Reparationer 69 449 76 764
El 174 880 171 619
Uppvarmning 292 205 305 420
Vatten 114 301 96 082
Sophamtning 52 173 49 356
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 54 070 36 004
Medlemsavgifter 22 301 22 008
Forsakringar 22 593 20 894
Forvaltningsarvoden 104 283 104 349
Ovriga driftskostnader 67 705 32 628
1563 543 1 486 488
Not 3 Underhadllskostnader
Byte tvattmaskin 39 414 0
Malning utvandig 52 000 0
Styr- och dvervakningssystem 0 106 250
0 428 210
Underhall 6vrigt 0 7781
91 414 542 241
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 500 28 700
Vicevardsarvode 38 235 37 584
Revisorsarvode 3500 3500
Loéner och andra ersattningar 9 000 11 769
Sociala kostnader 14 931 16 191
96 166 97 743
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Ombyggnader 384 837 384 837
384 837 384 837
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 580 318
Ovriga ranteintakter 399 400
979 718
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 247 954 269 002
247 954 269 002
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HSB Brf Helde i Gotene

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2077

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1957
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 20 645 700 20 645 700
Anskaffningsvarde mark 14 950 14 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 660 650 20 660 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 081 025 -5 696 188
Arets avskrivningar -384 837 -384 837
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 465 862 -6 081 025
Bokfort varde 14 194 788 14 579 625

Taxeringsvarde for Helde 1:228 och Violen 2

Byggnad - bostader 12 200 000 8 000 000
Byggnad - lokaler 379 000 351 000
12 579 000 8 351 000
Mark - bostader 4 350 000 2 718 000
Mark - lokaler 63 000 34 000
4413 000 2 752 000
Taxeringsvarde totalt 16 992 000 11 103 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 72 401 41 914
72 401 41914
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1494 055 952 599
Skattekonto 5 680 5680
1499 735 958 279

Not 12 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp

HSB Nordvastra Gotaland 2020-01-01 2020-04-01 3 mén 0,10% 400 000

400 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 226 595 0 52 692 1222 547 -38 056

Vinstdisp enl. stammobeslut 0 -38 056 38 056

Reservering till yttre fond 316 000 -316 000

Iansprdktagande av yttre fond -91 414 91 414

Arets resultat 344 136

Belopp vid arets slut 226 595 0 277 278 959 905 344136
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 12769431 1,36% 2019-11-26 1 630 000 20 000
SBAB 12769547 4,21% 2020-08-14 1510 000 30 000
SBAB 12769601 1,33% 2019-11-14 1 630 000 20 000
SBAB 23918307 1,51% 2021-05-10 3450 750 16 048
SBAB 23918455 1,74% 2022-06-08 3480 000 80 000
SBAB 23918536 1,31% 2019-09-17 2 062 500 70 000
13 763 250 236 048
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 527 202
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 583 010
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 15 225 000 15 225 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 236 048 234 599
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1110 1100
Arbetsgivaravgifter 378 599
Inre fond 197 093 206 367
198 581 208 066
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 24 964 24 796
Forutbetalda hyror och avgifter 245 841 199 271
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 103 980 105 629
374785 329 696
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Revisionsberéttelse
Tilt foreningsstdmman { HSB Brf Helde i Gdtene, org.nr. 7690001057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Helde i
Gotene for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fdr vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. e



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Helde i Gétene for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsari
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
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kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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