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Kallelse till féreningsstdmma ST e

Datum och tid: Mandag den 26 maj 2014 kl. 18:30 |
Lokal: Sankt Pauligarden, Férsamlingshemmet

Dagordning L N
Stammans oppnande e .

Godkénnande av dagordning T S

Val av stdmmoordférande.

Anmélan av stimmoordférandes val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika rostréaknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméterna och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Fraga om antalet styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

156. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisor och ev revisorssuppleant

17. Val av ev valberedning

18. Av styrelsen till stédmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmait
arende

19. Stdmmans avslutande
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Wrangelsgatan 2

Styrelsen far hiirmed avge drsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013,

Forvaltningsberdttelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplifa
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om fareningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-09-15, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-01-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-10-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

Lunden 13:10 2006 Géteborg

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Gjensidige Forsikring BA.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsfarsikring for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning &r fj'eirrvé‘irme.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1975 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr dr 1975,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 766 m2, varav 1 682 m? utgdr lagenhetsyta och 84 m2 utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 26 ldgenheter med hostadsratt samt 2 [dgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

3

5

r— i

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  »5rok
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Verksamhet i lokalerna Yia Loptid
Stad 44 m? tills vidare
Forrad 10 m? tills vidare

Byggnadens tekniska status
Féreningen f6ljer en underhéllspfan som uppritiades 2008 och stricker sig fram till 2038.

Nedanstiende underhall har utforts efler planeras:

Utfrt underhall Ar Kommentar

Renovering av loftgangar 2042

Byte av termostater element 2011 Da som monterades ar 2010 var
bristfalliga

Byte av motor i flaktanldggningen 2011

Genomgéng av 2011

ventilationsanldggningen

Hajning av plattor utanfér entré och 2011 P& uppmaning av Renova

asfaltsciggar vid trottoar

Nytt torkskap tvattstuga 2011

Plantering av rabatt vid entrén 2010

Byte av termostater element 2010 Hela fastigheten

Injustering av vérme 2010 Hela fastigheten

Besikining av tak samt underhd av 2010

héngrannor

Nytt golv tviittstuga 2010

Renovering av balkonger 2009 Endast terrasshalkongerna

Byte av samtliga fénster och 2009

balkongdérrar ’

Planerat underhall Ar Kommentar

Hégtrycksspolning av samtliga 2014 Genomférd 2014-01-22

avlopp

Renovering av fasad pd innergard 2014-2015
mot grannfastighet pa Karlagatan

Forvaltning

Avtal Leverantéir

Internetieverantor Comhem, Telia

Ekonornisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Wira AB

Trapphusstddning Purger Service AB

Fastighetsjour Securitas AB

Besiktning av hiss och service vid Schindler Hiss AB

driftstopp

Medlemmar

Medlemsldgenheter: 26 st.
Overlatelser under aret: 3 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kiipare.
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Styrelsen

Lars-Roger Nilsson Ordforande
Therese Andersson Sekreterare
Magdalena Milikic Kassor
Ingela Andersson Ledamot
Linda Viberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma lper mandatperioden ut for féljande personer:
Ingela Andersson, Therese Andersson och Linda Viberg.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Marcus Tilly Ordinarie Intern intern revisar

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2013-06-12.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:
Vid &rsstimman avgick ordfdrande Maria Lindhardt och var avilyttade kassér Annica Mégi. Lars-Roger Nilsson {f d
internrevisor) blev ny ordférande och Magdalena Milikic ny kassér. Marcus Tilly valdes till ny internrevisor.

Nagra starre underhdlisarbeten har inte genomféris under aret. Endast [6pande underhal och nédvandiga reparationer.
Vi prioriterade en hogtrycksspolning av aviappen till januari 2014. Och att uppna ett plusresultat for 2013.

Under en period var det frekventa stopp i var hiss som medforde flertalet utryckningar och reparationer. Efter
forhandlingar lyckades vi dock fa reducerade fakturor fran Schindler Hiss.

Under aret har det varit en vattenlacka i kdket till en [8genhet som bley ett fdrsakringsérende. Lackan r utredd och
dtgdrdad.

Vi hade under ret tv gemensamma "fixardagar®, | april och oktober. Tack alla som deltogl

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets siut och planerade stérre underhallsarbeten:
Hagtrycksspalning av samtliga aviopp i huset genamférdes i fanuari 2014 av Clean Pipe AB.

En vattenldcka | kdket tlll en lagenhet uppstod i januari 2014, Ett forsékringsdrende har inletts och dtgérder har vidiagits.

Om ekonomin s& tilldter kommer troligen en rencvering av yitervaggen pa innergarden mot grannfastigheten att goras

under 2014 eller 2015,

Ovrig information

Styrelsen arbetar aktivt med att jaga kostnader, se Gver avtal och pé andra satt bidra till en god ekonomi i var férening.
Har du idéer eller asikier om vart arbete tar vi tacksamt emot forslag, via mejl eller postfack, eller prata med oss. Du finner
styrelsens sammansattning pa anslagstavian.

Féreningens ekonomi

Det gynnsamma rinteliget och omférhandlade 1an ger oss Klart fagre rantekostnader. | samband med detta har vi fiytlat
ett 1an fran Nordea till Lansforsakringar Bank.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2014-01-01 med 1,50 %.

Enligt styrelsens beslut hjdes avgifterna 2013-01-01 med 2,30 %.
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[ntégtwsfﬁrdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
iga
intakter Hyror Reparationer

4% x 12% ; 4% Taxebundna

7 : Kapital- kostnader
kosinader 25%
40%
Fastighets-
avgift
3%
S Grrig drift
Arsavgifter aingar 16%
84% - 12%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 682 m? bostéder och 84 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 733 720 703 692
Hyror/m? hyresratisyta 940 1004 969 969
Lan/m? bostadsrétisyta 8488 8 549 8 609 8 686
Etkostnad/m? totalyta 21 20 25 28
viarmekostnad/m? totalyta 108 108 101 120
Vattenkosinad/m? totalyta 26 24 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 285 309 310 266

Skatter och avgifter

Fr hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet far bostadshuset

med tillhérande tomtmark och far lokaler s& beskattas fastigheten med 1 p

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans férfogande stér foljande medel:
Arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yitre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att medlen disponeras s&:
att i ny rikning dverférs

Betraffande fdreningens resultat och stallning 1 Gvrigt hinvisas 1ill féljande
resultat- och balansrakning med noter,
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140 101
-266 155
-71 484
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RESULTATRAKNING
1 JANUART - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror Not 1
Ovriga rorelselntakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighatskostnader

Reparationer

Periadiskt underhall

Taxebundna kostnader

Cwriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintdkter
Réantekostnader _

ARETS RESULTAT
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2013 2012
1332 118 1307 574
56 765 144 182
1388 883 1451756
=79 831 -82 657
-48 982 -66 243

¢ ~193 550

-307 101 -292 677
-49 087 -47 759
-38 160 -42 620
-52 950 -57 478
-19311 -20 132
-150 038 -147 834
-745 460 -950 950
643 423 500 806
322 163

-503 644 -545 852
-503 322 -545 689
140 101 -44 883




BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier . Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

IKASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
34 827 251 34 965 834
36 630 48 135

34 863 931 35013 969
34 863 931 35013 969
0 3900

42 931 41 152

19 083 18 632

62 014 63 684

799 3085

409 135 239412
409 934 242 497
471948 306 181
35335878 35320150
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder til] kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
forutbetalda avgifter ach hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser

Brf Wrangelsgatan 2
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2013-12-31 2012-12-31
21221957 21221 951
604 889 726 955

21 826 840 21948 906
-337 639 -414 822
140 101 -44 883
-197 538 -459 705
21629 302 21489201
13 341 085 13 437 023
13 341 085 13 437 023
95 876 95 628

37 995 47 728
80780 83 476
3158 0
59418 87 727

88 265 79 367

365 492 393 926

35 335 878 35320150
16 850 000 16 850 0CO
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges  kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppratiats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre undarhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BENAR 2003:4).

Intaktsredavisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras | férskott men redovisas s
alt endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler f6r de rikenskapsar som startar fron 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s3 kallat
K-regelverk. Det kan komma att péverka redovisningen och &rshoksluten avseende avskrivaingar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar fériindras ocksd, Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilia sig frén drsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om Inte annat anges. Avskrivningar pd anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandaperiod. Filjande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,52% 0,52%
Fastighetsforbattringar 5,0% 5,0%
Bredband 20,0% 20,0%
Balkong/terrass 1,0% 1,0%
Inventarier 5-10% 5-10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas infiyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1 160 041 1139964

Hyresintakter 172 078 167 610
1332118 1307 574

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskestnader

Fastighetsskdtsel entreprenad 28824 32214
Fastighetsskdtsel bestillning 12 489 4769
Sndréjning/sandning 1216 3a02
Stadning entreprenad 15520 15 080
Hissbesikining 1375 1306
Bevakning 11 096 10620
Serviceavial 9213 8 855
Forbrukningsmaterlel 98 6212
79 831 82 657
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Not 2, fortsdttning
Reparationer

8rf Lagenheter

Tvattstuga

WS

Ventilation

Hiss
Skador/kloiter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Vind

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakeing
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Inkassering avgiftthyra
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden dvriga
Administration

Kansultarvode
Bostadsratierna Sverige Ek For

Anstilida och personalkostnader

Fareningen har inte haft ndgon anstalid.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Brf Wrangelsgatan 2
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2013 2012
11775 0
283 336
1563 23085
¢ 12 583
9311 G
0 1012

26 050 21200
48 982 66 243
0 193 550

0 193 550
37241 35290
190 958 189 805
45212 41 828
33690 25654
307 101 292 677
22 179 20 971
26908 26 788
49 087 &7 759
38 160 42 620
1150 2 300
600 o

1 886 1 680
41452 40 764
0 4938
3462 1708
0 1688

4 400 4 400
52 950 57 478
15 828 15662
3483 4 470
19311 20132




Not 2, fortsitining
Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Maskiner

Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt pian byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
| planeniigt restvérde vid arets slut ingér mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byganad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets béijan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/farsalining

Utgaende ackumuierade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slat

2013

112 405
26178
5413
6 042

745 460

2013-12-31

35 537 448

35 537 448

-571614
-138 583

~710 197

34827 251
12578777

14 488 000
9 340 000

23 828 000

23 400 000
428 000

23 828 000

2013-12-31

87 486
0
Y
87 486

-39 351
-11 455
0

36 680

Sida 10 av 12

150 038

-50 806

2012
110 201
26178

5413
6 042

950 950

2092-12-31

35 537 448

-435 234
-136 380

34 965 834

12578777

12 900 000

20 040 000

19 600 000
440 000

2012-12-31

87 486
0
0
87 486

-27 896
-11 455
0

48 135
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o 147 834

35 537 448

-571 614

7140000

20 040 000

-39 351
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Not 5 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 9354 9082
Kabel-TV 6733 6726
Bevakning 2 996 2 824
19083 18 632
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregéende ars
resultat enl
Belopp vid Foréndring stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21221 951 0 0 21221951
Fond fér yttre underhall 604 889 71484 -193 550 726 955
summa bundet eget kapital 21826 840 71484 «193 550 21948 906
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -337 639 -71 484 148 667 -414 822
Avrets resultat 140 101 140 101 44 883 -44 883
Summa ansamlad forlust -197 538 68 617 193 550 -459 705
Summa eget kapital 21629 302 140 101 0 21489201
Not 7 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 726 955 719 335
Reservering enligt stadgar 71484 60 120
Reservering enligt stdmmobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 G
lanspraktagande enligt stémmobesjut -193 550 -52 500
Vid drets siut 604 889 726 955
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 Andringsdag
Nordea Hypotek 3,880 % 0 6 263 434 2013-11-20
Nordea Hypotek 3,010 % 4 137 500 4137 500 Rorligt 1an
Nordea Hypotek 4,600 % 3 099 841 3131717 2014-02-19
Lansforsakringar 2,710 % 6 199 620 0 2016-12-30
Summa skulder til} kreditinstitut 13 436 961 13 532 651
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _ -95876 -95 628
13 341 085 13 437 023

Om femn & beraknas skulden il kreditinstitut uppga til 12 957 581 kr.
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2012-12-31

2362
5417
29 698
3563
46 687

Not 9 2013-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fasiskot entreprenad 2 430
El 5528
Varme 23473
Vatten 3600
Ranta 24 387
59 418

GOTEBORG den /5 / 3 2014

Fy /A o
/\%/}5"//%‘6

Lars Roger Nilssor”” 4herese Andersson

Ordférande Sekrelerare
ﬁ(& b ,zf\

Magdzlena Milikic Ir'{gel ndersson

Kassor Ledamot

-

N - 7
Min revisionsheratt kﬁaﬁmnats den / 5 / L{ 2014

Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Wrangelsgatan 2

Org nr: 769613-0694

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens férvaltning i Brf Wrangelsgatan 2
for ar 2013. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att drsredovisningslagen tillimpas vid upprattande av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen fér att med hdg men inte absolut sdkerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av undertagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningarna som styrelsen gjort ndr de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot pd nagot annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllningen i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt styrelsens forslag i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Goteborg den 17 april 2014

Revisor




