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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Wingardsgatan 1, 769621-0595, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-02-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2010-02-08 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Karolina Kristensen Ordférande 2021

Terése Engman Ledamot 2021

Sara Eriksson Ledamot 2021

Asa Kylander Ledamot 2021

Eva Bergman Ledamot Avgatt

Ordinarie revisorer
Lars Bengtsson, Lars Bengtssons Revisionsbyra Revisor 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaden Kalltorp 119:1 i Goteborgs kommun som &r upplaten med tomtratt.
Byggnaden har 27 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1949. Fastigheten &r belagen pa
Virginsgatan 1 samt pa Wingardsgatan 1 A-F i Géteborg.

Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsréatt och 1 lagenhet, 2 lokaler, 1 férrad, 3 garageplatser
samt 14 parkeringsplatser med hyresréatt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

2 st 19 st 4 st 2 st

Total tomtarea: 2 512 kvm

Total bostadsarea: 1578 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1523 kvm

- varav hyresréttsarea: 55 kvm

Total lokalarea: 723 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd
Sportson i Géteborg AB 634 kvm 2023-12-31
Marcus Falkenstrand * 76 kvm Uppsagt 2020-09-30
Ingrid Johansson (Férrad) 13 kvm

* Quthyrd fran och med 2020-10-01.

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Farvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

MBA Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Telenor Tv & Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor * Skadedjursbekampning

PO Géteborgs Stad Stéadning

Stena Recycling Kallsortering

Anticimex SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)

* Fran och med 2021-01-01 skadedjursbek&mpning via Anticimex.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 34 155 kr och planerat underhall for
778 846 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en 30-arig underhallsplan som upprattades 2018-11-25 av Vagen. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 420 743 kr 2020 for kommande ars underhall, detta motsvarar 184

kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
OVK-besiktning 2017
Renovering av samtliga trapphus 2016
Installation av fiber 2014
Byte av porttelefon 2014
Renovering av fasad och byte av samtliga koksfénster 2013
Byte till sakerhetsddrrar 2013
Installation av postfack i kallarutrymmena 2013
Stambyte och renovering av samtliga badrum 2012
Elrenovering 2012

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-05-12. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 36 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 37 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna héjdes med 5 %. |
samband med upplatelsen av 2 st nya lagenheter sa réknades andelstalen om och detta medférde att
férdelningen av arsagiften forandrades 2019-04-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1734 1690 1587 1615
Resultat efter finansiella poster -911 -296 -425 -107
Férandring av underhallsfond -358 412 47 47
Resultat efter fondféréndringar -553 -708 -472 -154
Soliditet % 67 66 62 57
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 651 651 662 662
Driftskostnad, kr / kvm 338 344 329 312
Réanta, kr/ kvm 64 71 112 77
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 183 179 21 21
Lan, kr / kvm 6 389 6 953 8 257 8 257
Snittranta (%) 1,01 1,03 1,35 0,93

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhéalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

*2018 har en lokal gjorts om till tvé lagenheter vilket gor att antal kvm som anvénds som berékningsgrund skiljer sig gentemot

tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resultat
Vid arets bérjan 33401 795 835155 -1 986 558 -295 801
Disposition enligt féreningsstamma -295 801 295 801
Avsattning till underhallsfond 420743 -420 743
lanspraktagande av underhallsfond -778 846 778 846
Arets resultat -910 899
Vid arets slut 33 401 795 477 052 -1 924 256 -910 899
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 282 359
Arets resultat fére fondférandring -910 899
Arets avsattning till underhallsfond -420 743
Arets ianspraktagande av underhallsfond 778 846
Summa &ver/underskott -2 835155
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstémman:
-2 835 155

Att balansera i ny rédkning

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1622 997 1592 317
Ovriga rérelseintakter 3 110 724 97 708
Summa rorelseintdkter 1733721 1690 025
1733721 1690 025
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -34 155 -69 214
Planerat underhall 5 -778 846 -
Driftskostnader 6 =776 941 -792 645
Ovriga kostnader 7 -102 004 -165 293
Personalkostnader 8 -69 354 -58 357
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -736 354 -736 132
Summa rorelsekostnader -2 497 654 -1 821 641
Rorelseresultat -763 933 -131 616
Finansiella poster
Ranteintakter 1416 286
Réntekostnader -148 382 -164 471
Summa finansiella poster -146 966 -164 185
Resultat efter finansiella poster -910 899 -295 801
Resultat fére skatt -910 899 -295 801

Arets resultat -910 899 -295 801
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 45 028 905 45 749 263

Inventarier, maskiner och installationer 11 112 525 128 521
45141 430 45 877 784

Summa anliaggningstillgangar 45 141 430 45 877 784

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1183 1163

Ovriga fordringar 10738 10 068

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 102 039 98 623

113 960 109 854

Kassa och bank 13 785116 2235274

Summa omsittningstillgangar 899 076 2 345128

SUMMA TILLGANGAR 46 040 506 48 222 912
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33401 795 33401795

Underhallsfond 477 052 835 155
33878 847 34 236 950

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 924 256 -1 986 559

Arets resultat -910 899 -295 801
-2 8351585 -2 282 360

Summa eget kapital 31043 692 31954 590

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 11 000 000 11 000 000
11 000 000 11 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3700 000 5000 000

Leverantorsskulder 131 846 82695

Skatteskulder 5538 4662

Ovriga skulder 10 524 22 857

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 148 906 158 108

3996 814 5268 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 040 506 48 222 912
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Kassaflédesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -763 933 -131 616
Avskrivningar 736 354 736 132
-27 579 604 516
Erhéallen ranta 1416 286
Erlagd ranta -148 382 -164 471
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -174 545 440 331

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -4 105 -38718
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 28 492 -117 353
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -150 158 284 260

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 300 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 300 000 -3 000 000
Arets kassaflode -1 450 158 -2 715740
Likvida medel vid arets borjan 2235274 4 951 014
Likvida medel vid arets slut 785116 2235274

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
fér ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarma har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Nya lagenheter 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Dranering + bottenplatta 50 ar
Installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Varmepumpar 40 ar
-Avlopp kéllare 40 ar
-Tvattutrymme 30 ar
-Trappuppgangar 25 ar
Markanldggningar
-Markarbeten 30 ar
-Gard & p-platser 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Sopsorteringssystem 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 990 744 990 744
Hyror bostéader 64 260 64 260
Hyror lokaler 469 293 438 016
Hyror p-platser/garage 97 500 98 097
Ovriga objekt 1200 1200
Summa 1622997 1592 317
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 64 272 48 844
Uppvarmning 9 996 9996
Debiterad fastighetsskatt 26 160 27 900
Overlatelseavgifter 7 098 5790
Ovriga intakter 3198 5178
Summa 110 724 97 708
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 3571 14 487
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1431 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3454
VA & sanitet, installationer - 7412
Varme, installationer 29 153 -
Ventilation, installationer - 12 398
Ovriga installationer - 1713
Vattenskador - 29750
Summa 34 155 69 214
Not 5 Not Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Huskropp, tak 778 846 -

778 846 -

Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 71703 70 299
Teknisk férvaltning 61 653 61 885
Besiktningskostnader - 9375
Snéréjning 22 279 35075
Serviceavtal 5616 -
Férbrukningsinventarier - 1700
Forbrukningsmaterial 5743 3973
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 1981 -
El 33 847 37 378
Uppvarmning 192 742 211 353
Vatten och avlopp 36 956 46 699
Avfallshantering 36 226 33131
Férsakringar 17 847 17 161
Systematiskt brandskyddsarbete 2615 2524
Tomtrattsavgalder 208 608 177 389
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 5581
Kommunikationskostnader 79 124 79124
Summa 776 941 792 645
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2133 -
Tele och post 1469 1432
Forvaltningskostnader 75748 68 269
Revision 10 845 10 865
Bankkostnader 2710 2968
Ovriga externa tjanster - 5036
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 000 6750
Ovriga externa kostnader 1100 69 973
Summa 102 004 165 293
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Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 47 300 45154
Ovriga arvoden 3600 -
Utbildning 2 463 -
Summa 53 363 45154
Sociala avgifter 15 991 13 203
Summa 69 354 58 357
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 600 423 600 427
Markanlaggningar 119 935 119 933
Inventarier, maskiner och installationer 15 996 15772
Summa 736 354 736 132
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 38 097 248 38 097 248
-Mark 9423 000 9423 000
-Markanl&aggningar 2 421 667 2 421 667
Utgaende anskaffningsvérden 49 941 915 49 941 915
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 031 441 -3431014
-Markanlaggningar -161 211 -41 278
-4 192 652 -3472 292
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -600 423 -600 427
-Arets avskrivning pa markanlaggning -119 935 -119 933
-720 358 -720 360
Utgaende avskrivningar -4 913 010 -4 192 652
Redovisat vdrde 45 028 905 45749 263
Varav
Byggnader 33 465 384 34 065 807
Mark 9423 000 9423 000
Markanlaggningar 2 140 521 2 260 456
Taxeringsvarden
Bostader 38 400 000 38 400 000
Lokaler 3312000 3312 000
Totalt taxeringsvérde 41712 000 41712 000
Varav byggnader 18 195 000 18 195 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 1568 857 158 857
158 857 158 857

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 158 857 158 857

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -30 336 -14 564
-30 336 -14 564

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -15 996 15772
-15 996 15772

Utgaende avskrivningar -46 332 -30 336

Redovisat varde 112 525 128 521

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda kostnader 102 039 98 623
Summa 102 039 98 623

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 704 285 852 721
Transaktionskonto Swedbank 39 007 1340 757
Placeringskonto Swedbank 41 824 41796

Summa 785116 2235274
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2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 3700 000 5000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 11 000 000 5000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 6 000 000
Summa 14700 000 16 000 000
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 14 700 000 16 000 000
Summa 14 700 000 16 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,98 % 2026-08-25 6 000 000 - - 6000000
Swedbank  0,58% Rorligt 5 000 000 - 1300000 3700000
Swedbank  0,83% 2024-08-23 5 000 000 - - 5000000
Summa 16 000 000 - 1300000 14700000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 2746 6 038
Forutbetalda intékter 86 964 74 445
Upplupna revisionsarvoden 11 500 11 500
Upplupna driftskostnader 47 696 66 125
Summa 148 906 158 108

Not 17 Hindelser efter rdkenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2020 som en féljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer p att

hyresférluster uppstatt.
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
Summa stallda sakerheter 19 000 000 19 000 000
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Wingardsgatan 1
Org.nr 769621-0595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Wingardsgatan 1 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
fsrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den beddmer &r nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formdga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser. nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen. upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehatler mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag. utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar #r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Wingardsgatan 1 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrsickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen. medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. &r att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen. lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust. och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den / /7 maj 2021
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Tars Bengt%
Revisor )
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