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769620-6551

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Visan i Vastra Eriksberg

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pd olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2015 och 2044.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens In sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-16
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-30 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Géteborg.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Eriksbergs samféllighetsférening. Féreningens andel ar 0,886
procent. Samfilligheten forvaltar sopsugssystem samt kajanldggning.

Styrelsen

Bjorn Sture Wrandel Ordférande
Ebba Ulrika Elisabeth Abrahamsson  Ledamot

Tony Alexander Lo Johansson Ledamot

Adam Erik Johan van Stam Ledamot
Revisor

Viktor Olof Bengtsson Ordinarie extern

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréden.
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-23.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sannegarden 77:1 2010 Goteborg

Fullvérdesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 - 2010 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 2011.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 850 m2, varav 3 450 m2 utgdr lagenhetsyta och 400 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

30
19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage under fastigheten
Teknisk undercentral
Soprum

Fastighetsforrad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Lekplatsbesiktning 2020

Pafylning av jord i rabatter 2020

Besiktning av lekplats 2020

Underhallsspolning av aviopp 2019 Avtal med Spolarna AB
Byte av expansionskarl i 2019 Qsec

undercentral

Garantiatgarder, fonster 2019 Fonsterservice
Underlag for ev. beslut om 2019 - 2020

laddboxar i garage
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Planerat underhall Ar Kommentar
Portkod byts till RFID-taggar 2021 Safe Team
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk larmévervakning KTC

Underhalsspolning, aviopp Spolarna AB

Hissar, garageport KONE AB

Fjarravldsning av Minol Matteknik

varmvattensfoérbrukning

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1079 350 1058 548
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2605914 2 605 808
Finansiella intakter 66 3733
Okning av kortfristiga skulder 51 963 77 417
2 657 943 2 686 958
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1453 865 1371610
Finansiella kostnader 267 382 283435
Okning av kortfristiga fordringar 284 219 308 486
Minskning av l8ngfristiga skulder 702 624 702 624
2708 090 2 666 155
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1029 203 1079 350
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -50 147 20 803

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 9% kostnader 5% underhall

10% 10% 3%
, Taxebundna
kostnader
12%
__ Fastighets-
_——— avgift
Avskriv- i ] 2%
ningar / - &/
36% e
/ B % J
| ~ Ovrig drift
Arsavgifter 32%
81%

Sida3av 15




Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Friskluftsfilter till Iigenheterna byttes. Fjarrkontroller till garaget omkodade. Armaturer for fjirravidsning av
varmvattten har bytts ut. Effektméatning av el har utforts fér underlag till en eventuell installation av laddboxar i
garaget Jordpafylining i rabatter och planteringar har utférts. Buskar och trdd pa innergérden har beskurits. Skadat

glastak 6ver 82:an ingéng har bytts.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 56 st

Overlatelser under aret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Visan i Vastra Eriksberg

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 79
Tillkommande medlemmar: 28

Avgaende medlemmar: 28

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 79

Flerarsoversikt

769620-6551

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 616 617 617 617
Ldn/m?2 bostadsrattsyta 7 368 7572 7775 7 979
Elkostnad/m? totalyta 31 33 36 29
Varmekostnad/m? totalyta 30 47 59 46
Vattenkostnad/m? totalyta 25 25 25 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 74 83 99
Soliditet (%) 77 77 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -88 -19 55 230
Nettoomséttning (tkr) 2 545 2 592 2 604 2 607
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 450 m2 bostader och 400 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 201 000 0 0 60 201 000
Upplatelseavgifter 27 519 000 0 0 27 519 000
Fond for yttre underhall 1999 278 361137 -94 568 1732709
S:a bundet eget kapital 89 719 278 361 137 -94 568 89 452 709
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1792 349 -361 137 74 995 -1 506 207
Arets resultat -89 336 -89 336 19573 -19573
S:a ansamlad forlust -1 881 685 -450 473 94 568 -1 525 780
S:a eget kapital 87 837 593 -89 336 0 87 926 929
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Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rédkning éverfors

Brf Visan i Véstra Eriksberg
769620-6551

-89 336
-1431212

-361 137

-1881 685

67 842

-1813 843

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2 544 970 2591942
Ovriga rérelseintikter Not 3 60 944 13 866
Summa rorelseintakter 2605914 2 605 808
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -857 253 -774 588
Ovriga externa kostnader Not 5 -516 476 -517 196
Personalkostnader Not 6 -78 850 -78 850
Auvskrivning av materiella Not 7 -974 069 -974 069
anldggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader -2 426 649 -2 344703
RORELSERESULTAT 179 265 261 105
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 66 181
Nedskrivning av finansiella tillgdngar 0 3552
Réntekostnader och liknande resultatposter -267 382 -283 435
Summa finansiella poster -267 316 -279 702
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 051 -18 597
SKATT
Statlig inkomstskatt -1285 -976
-1285 -976
ARETS RESULTAT -89 336 -19 573
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 110916 217 111 890 286

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 110 916 217 111 890 286

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 110 916 217 111 890 286

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3487 3878

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1058 283 1134 627

Summa kortfristiga fordringar 1061 770 1138 505

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 1664 926 1376758
1664 926 1376 758

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 20 499 21874

SBC klientmedel i SHB 24 014 0

Summa kassa och bank 44 513 21874

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2771209 2537 137

SUMMA TILLGANGAR 113 687 426 114 427 423
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 720 000 87 720 000

Fond for yttre underhall Not 12 1999 278 1732709

Summa bundet eget kapital 89 719 278 89 452 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1792 349 -1 506 207

Arets resultat -89 336 -19 573

Summa fritt eget kapital -1881 685 -1525 780

SUMMA EGET KAPITAL 87 837 593 87 926 929

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 16 655 720 16 959 084

Summa langfristiga skulder 16 655 720 16 959 084

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8764 208 9163 468

kreditinstitut

Leverant&rsskulder 60 489 21974

Skatteskulder 108 353 90 702

Ovriga skulder 21211 50 650

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 239 852 214 616

intdkter

Summa kortfristiga skulder 9194 113 9 541410

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 687 426 114 427 423
Sida 8 av 15
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2 123999 2 127 639
Hyror garage 223 567 218 500
Bredbandsintakter 171 105 171 360
Varmvattenintdkter 26 221 73792
Elintakter 0 571
Oresutjamning 78 80
2 544 970 2 591 942
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsdkringserséttning 42 625 0
Ovriga intdkter 18 319 13 866
60 944 13 866
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 18 455 0
Fastighetsskotsel bestélining 22 529 17 726
Fastighetsskotsel gard entreprenad 29 873 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 15 392 0
Snorojning/sandning 2 398 5883
Hissbesiktning 6 881 6 696
Myndighetstillsyn 1196 1166
Bevakning 683 683
Sophantering 0 663
Serviceavtal 120373 80 458
Forbrukningsmateriel 41 886 7 945
Teleport/hissanldaggning 12 984 0
Brandskydd 6 357 6 357
279 007 127 577
Reparationer
Fastighet férbattringar 21476 23 006
Sophantering/atervinning -1519 2813
Kallare 0 5230
Entré/trapphus 2 941 12 178
Las 0 9 095
WS 73614 5105
Véarmeanlaggning/undercentral 4201 11 397
Ventilation 0 11 871
Elinstallationer 0 3785
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4025
Hiss 3973 0
Tak 0 3010
Mark/gard/utemiljo 16 503 0
Vattenskada 9 445 19 762
130 633 111 277
Periodiskt underhall
Vdrmeanldggning 49 197 37 088
Hiss 0 57 450
Tak 18 645 0
67 842 94 538
Taxebundna kostnader
El 118 921 127 398
Varme 115782 181 339
Vatten 94 679 98 078
Sophamtning/renhallning 654 0
Grovsopor 0 2 528
330 036 409 343
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 258 34 007
Samfallighetsavgift -42 297 -54 471
-4 039 -20 464
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53774 52 318
TOTALT DRIFTKOSTNADER 857 253 774 588
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 7 351 5189
Tele- och datakommunikation 191 932 194 629
Inkassering avgift/hyra 0 1700
Hyresférluster 248 0
Revisionsarvode extern revisor 18 125 21 250
Féreningskostnader 1038 1387
Férvaltningsarvode 266 904 262 886
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 500 6 094
Administration 4088 3810
Konsultarvode 13171 14 260
Bostadsratterna Sverige Ek For 6120 5990
516 476 517 196
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 60 000
Sociala kostnader 18 850 18 850
78 850 78 850
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 974 069 974 069
974 069 974 069
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan 118 000 000 118 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 118 000 000 118 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -6 109 714 -5135 645
Arets avskrivningar enligt plan -974 069 -974 069
Utgaende avskrivning enligt plan -7 083 783 -6 109 714
Planenligt restvérde vid arets slut 110 916 217 111 890 286
| restvardet vid arets slut ingar mark med 23 250 000 23 250 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 70 379 000 70 379 000
Taxeringsvarde mark 50 000 000 50 000 000
120 379 000 120 379 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéader 119 000 000 119 000 000
Lokaler 1379 000 1379 000
120 379 000 120 379 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 153 12153
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 12 153 12 153
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -12 153 -12 153
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12 153 -12 153
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 69 633 53137
Momsavrdkning 3960 0
Klientmedel hos SBC 984 690 1057 476
Fordringar 0 24014
1058 283 1134627
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde véarde varde
vérde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken Multi Asset 100 000 832 463 905 199 688 379
25
Handelsbanken Multi Asset 100 000 832 463 949 811 688 379
40
1664 926 1855010 1376 758
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1732709 1371572
Reservering enligt stadgar 361137 361 137
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut -94 568 0
Vid arets slut 1999 278 1732709
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,050 % 8 061 584 8283584 2021-06-01
Handelsbanken 1,100 % 8 897 500 9 237 500 2022-06-30
Handelsbanken 0,850 % 8 460 844 8 601 468 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 25 419 928 26 122 552
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 764 208 -9 163 468
16 655 720 16 959 084

Om fem &r beréaknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 906 808 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 30 280 000 30 280 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 7 054 7 248

Avgifter och hyror 232 798 207 368

239 852 214 616

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installation av RFID-taggar fér entréddrrar samt modernisering av porttelefonsystemet
planeras.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset
Covid-19 och vidtar I6pande atgérder fér att begransa eventuell paverkan pa
féreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma
omfattningen av den eventuella paverkan (om nagon) som utbrottet kan
komma att f& pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets
slut.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Visan i Véastra Eriksberg, org.nr 769620-6551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Visan i Vastra Eriksberg for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Visan i Vastra Eriksberg for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

- ‘/
Goteborg 2021-05 2 “\
Qhrlings PricewaterhouseCoopers AB

——

Auktoriserad revisor

3av3



