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Styrelsen for Brf Vintergronan i Majorna far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthélla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Foreningens indamal
Féreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplata bostadslédgenheter utan tidsbegrdnsning.

Foreningen registrerades 2008-11-26 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2008-11-26.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-12-02.
Foreningen har sitt sidte i Géteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2020-06-08 och péfcljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning.

Anita Carlberg styrelseledamot, ordférande
Fredrik Rérberg styrelseledamot avgatt
Annica Sylvén styrelseledamot

Ylva Olaison styrelseledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Foreningens styrelse har hallit sju protokollforda styrelseméten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansférsékringar Goteborg och Bohuslan.

Revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Valberedning
Annika Malgeryd
Maria Saxborn
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Fastigheten

Foreningen #ger och forvaltar sedan 1 februari 2010 fastigheten Géteborg, Kungsladugard 7:6 med
adresserna Mariagatan 13 A-C samt Alvsborgsgatan 54.

Byggnadsaret dr 1929. Fastigheten omfattar 12 bostadsldgenheter varav samtliga &r upplatna med
bostadsritt samt 3 lokaler. Totala bostadsytan utgér 800 m? och lokalytan utgor 319 m?.

Fastigheten ir ett sk landshévdingehus med tre vaningar varav tva med boende, tre uppgangar med fyra
lagenheter per uppgang.

Fastigheten 4r forsikrad till fullvirde genom Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Liagenhetsfordelning
[cigenhetstyp antal
1 rok 5
2 rok 4
3 rok 3

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 3% fran 1 april 2018.
Arsavgifterna hojdes med 3% fran 1 april 2019.
Arsavgifterna blir oférdndrade fran 1 april 2020.
Arsavgifterna blir oférédndrade frén 1 april 2021.

Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingaende kassasaldo 1335510 1289 119
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 896 441 894 381
Forindring kortfristiga fordringar 40 502 0
Fordndring kortfristiga skulder 233 561 0
1170 504 894 381
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 950 429 470 836
Rintekostnader/finansiella kostnader 229 729 249 006
Fordndring kortfristiga fordringar 0 44 718
Fordndring kortfristiga skulder 0 83 430
1180 158 847 990
Arets kassaforindring - 9564 46 391
Utgaende kassasaldo 1 325 856 1335510
Likviditetsbudget

P4 grund av s.k. K2- och K3-regelverk har foreningen valt att folja likviditetsbudget da det i nuldget inte
finns nigra hinder for en bostadsrittsférening att uppvisa negativt resultat sa linge foreningen kan técka
utgifter, amorteringar samt underhéll med sin likviditet.
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Forvaltning
Placering och forvaltning av foreningens kapital har under verksamhetséret ombesorjts av styrelsen. Den
I6pande ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal fran Revisorsringen Sverige AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under aret
Mar - Vart triddck pa garden dr klart , GTB bygg har anlitats for detta

Jun - Vi later besiktiga fastigheten , ndgra anmérkningar blir det som bor atgirdas
Jul - Véra trappuppgangar renoveras med nya golv samt malning

Sep - Pelarna i krypgrunden under Materian forstiarks dé de &r fuktiga i nederkant.
Okt - OVK

Nov - Det noteras fukt i brandvidggen mellan porten och Materian.

Materian friligger viiggen fran sin sida for att fa bort fukten .

Medlemsinformation
Foreningens 12 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets ingdng upplatna till 17 medlemmar samt
vid arets utgang till 17 medlemmar.

Under aret har tva 6verlatelser dgt rum inom féreningen.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tot. intékter) Tkr 896 894 857 838
Resultat efter finansiella poster Tkr -440 18 -114 -82
Soliditet % 50,02 51,67 51,41 51,76
Genomsnittlig arsavgift /m? kr 601 601 599 582
Lan/m? bostadsyta kr 12 000 12 000 12 000 12 468
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,39 2,59 2,58 3,24

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vdgd genomsnittlig rédntesats for fastighetslanen.
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Forindring av eget kapital

Medlems -

insatser

Belopp vid érets ingang 11267 776
Inbetald upplatelseavg

Disposition av

foregaende ars resultat:
lanspraktagande uh-fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 11 267 776

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

932 450

932 450

Fond for
yttre
underhall

22 905

69 900

92 805

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till underhallsfonden avsiitts
i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar

tillaggsupplysningar.

Balanserat Arets

res ultat res ultat
-1 663 441 17 946
-51 954 -17 946
- 440 308
-1 715395  -440 308

-1715 395

-440 308

-2 155703

69 900

-2 225 603

-2 155703
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To talt

10 577 636

-440 308

10 137 328

av efterfoljande resultat- och balansrikning med



Brf Vintergronan i Majorna
Org.nr 769619-6018

Resultatridkning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 896 441
896 441

-652 719
-203 644
-78 296
-15770
-156 591
-1107 020
-210 579

AN AW

-229 729
-229 729
-440 308
-440 308

-440 308
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2019-01-01
-2019-12-31

894 382
894 382

-199 919
-212 896

-42 252

-15770
-156 593
-627 430
266 952

-249 006
-249 006
17 946
17 946

17 946
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

18 898 833
0
18 898 833

18 898 833

543
42 364
42 907

1325 856
1 325 856
1368 763

20267 596
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2019-12-31

19 051 907
3517
19 055 424

19 055 424

41 588
41 821
83 409

1335510
1335510
1418 919

20 474 343
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2020-12-31

11267 776
932 450
92 805

12 293 031

-1 715395

-440 308
-2 155703
10 137 328

9600 000
9600 000

106 109
4270
13 654
406 235
530 268

20267 596
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2019-12-31

11267776
932 450
22 905

12 223 131

-1 663 440

17 946
-1 645 494
10 577 637

9600 000
9600 000

65957
47 194
16 846
166 709
296 706

20 474 343
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Byggnaden avskrivs linjart i enlighet med géillande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2020 2019
Arsavgifter medlemmar 480 637 477 137
Hyresintikter lokaler 426 917 417 244
Hyresbortfall lokaler -11113 0
896 441 894 381

Not 3 Fastighetskostnader
2020 2019
Fastighetsbeskattning 44 128 43 504
Fastighetsforsakring 31059 28 297
Reparationer fastighet 57 857 35550
Underhall fastighet 439 099 17 743
Fastighetsskotsel 47385 40 876
Vighéllning och snordjning 9374 9214
Jour- och bevakningskostnader 4420 5657
Kabel-Tv 17981 17 552
Ovriga tjinster 1415 1526

652 718 199 919
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Not 4 Driftskostnader

El

Uppvérmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvoden och andra ersittningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar samt sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvdarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2020

45 748
89900
49 691
18 305
203 644

2020

17 563
21061
37172
2500
78 296

2020

12 000
3770
15770

2020-12-31

20 113 646
20 113 646

-1 061 739
-153 074
-1214 813

18 898 833

11456 000
11842 000
23298 000

12 858 188
6 040 645
18 898 833

9(11)

2019

47182
102 407
46 537
16 771
212 897

2019

18 299
22 542

1412
42 253

2019

12 000
3770
15770

2019-12-31

20 113 646
20 113 646

-908 665
-153 074
-1 061 739

19 051 907

11456 000
11 842 000
23298 000

13011262
6 040 645
19 051 907
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Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2,24
Swedbank Hypotek 1,16
Swedbank Hypotek 2,15

Léan som forfaller efter 5 ar

Datum for
rinteiindring

2025-11-25
2028-09-25
2023-09-25

2020-12-31

9900 000
9900 000

2020-12-31

35 188
35188

-31 671
-3 517
-35 188

Lanebelopp
2020-12-31

3200 000
3200 000
3200 000
9600 000

9 600 000

10(11)

2019-12-31

9900 000
9900 000

2019-12-31

35188
35188

-28 152
-3 519
-31 671

3 517

Lanebelopp
2019-12-31

3200 000
3200 000
3200 000
9600 000

Lé&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.



Brf Vintergronan i Majorna 11 (11)
Org.nr 769619-6018

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rédntekostnader 47 615 39317
Forutbetalda avgifter och hyror 166 134 58 229
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 23 655 15770
Upplupen VA och sophdmtning 3926 1 634
Revisionsarvode 18 000 18 000
Forvaltningsarvode 10 441 6 405
Familjebostdder (vdrme och vatten) 18 238 21762
Upplupen elkostnad 6 280 5356
Husbyggen 111388 0
Ovriga upplupna skulder 558 237
406 235 166 710

Géteborg den b( / b 2021

Anita Carlberg Annika Sylvén
Ordforande

@W‘ﬂ% K Semy

Ylva Olaison
Var revisionsberittelse har limnats ‘1 ’ (; 201 l

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

4 —

/- / ) Z) -~
Ty SOt
Axel Sandquist /
Auktoriserad revisor

P / > /
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Vintergrénan i Majorna, org.nr 769619-6018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vintergrénan i Majorna for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliiga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vintergrénan i Majorna for ar 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 4 juni
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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