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FORVALTNINGSBERATTELSE

For HSB Bostadsriittsforening Vintergatan i Goteborg

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittstoreningen HSB Brf Vintergatan &r privat bostadsforetag vars sytte dr att
upplata bostadsritter at foreningens medlemmar.

Omradet byggdes ar 1965 och ligger pa Hisingen i norra Linsmansgarden.
Foreningen dger fastigheterna Biskopsgarden 85:1, 85:2. 86:1. 86:3. 86:4
Fastigheterna dr upplatna med tomtritt som Ioper till 2023-05-04.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 232 ldgenheter, 112 garageplatser,
143 p-platser och 5 lokaler.

Foreningen dger 29.36% i Nya Biskopsgardens Vdrmeltrening.
Bostadsrittstoreningen har sitt séte i Géteborgs kommun, Vistra Gotalands lin.

Totala ldgenhetsytan dr 16 096 kvim
Total lokalyta ar 201 kvm

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Barometergatan 1-35
Hogtrycksgatan 1-7, 2-10
Lagtrycksgatan 1-9

Foreningens fastigheter @r fullvirdesforsikrade i Lanstorsikringar Goteborgs &
Bohuslin.

Foreningens 232 bostider fordelar sig enligt foljande:

23stlrok
85st2rok
97st3rok
2l st4rok

6stS5rok

Arsredovisningen ér upprittad i SEK.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Ingen hjning av arsavgitten for ligenheter gjordes under aret.

Avgift for

o Parkeringsplats hojdes fran 150 till 175 sek/manad (25 sek)
® Garageplats hojdes fran 200 till 250 sck/manad (50 sek)

Styrelsen beslutade att inga ett helhetsforvaltaravtal under 4 manader med HSB under
sommaren 2020. Styrelsen anser att utfallet har varit gott vilket resulterade i ett {orlingt
arsavtal.

Amortering gjordes under aret pa 5% av {Oreningens lan.

Omrade kring flisbingen vid P8-garaget har sikrats.

Yitre belysning har adderats samt bytts till LED pa vara fastigheter. Sanering av tva
ldgenheter gillande kackerlackor har slutforts. Atgirder mot torekomst av rattor i
anslutning till fastighet har monterats.

En miljodag holls i maj dar majlighet att slinga elektronik och briinnbart fanns. Det
delades @ven ut en miljopase for sortering av batterier, lampor och smaelektronik, en tratt
[6r matolja och slaskskrapa. Miljopasen fas utan kostnad pa expeditionen forsta helgfria
mandagen varje manad mellan kl. 18.00-19.00.

Ett fatal vattenskador av olika karaktidr har atgirdats under aret.

Avslutande garantibesiktning av tasader har utforts.

Till f6ljd av radande Coronasituation har foreningens bastu hallits stingd under storre
delen av aret och kommer hallas stingd aret ut.

Styrelsens utformning forandrades under aret.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Styrelsen kommer fortsitta att folja och arbeta efter de mal och visioner som finns samt
fortsétta folja den underhallsplan som uppdateras arligen.

Styrelsen kommer med hjélp av forvaltare aktivt arbeta tillsammans for att sdnka
radonvirdena i foreningens fastigheter samt utforma en atgirdslista och besluta om

ldmpliga atgédrder (or att klara griansvérdet.

Miljodagar diar medlemmar har mojlighet att slinga brannbara sopor samt elektronik
kommer fortséttningsvis hallas tva ganger per ar.

Grillplatser i anknytning till vara fastigheter dr planerade att byggas under varen 2021.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie toreningsstamma holls den 25/1'1 2019. [ stimman deltog 44 medlemmar varav
31 rostberittigade ink 1 fullmakt. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt
en rést oavsett antalet innehavare.

Foreningen hade vid arets slut 285 medlemmar.
Foreningen har 232 ldgenheter och flera av dessa med delat dgande.

Under dret har 14 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Frida Ekstrom Ordtorande

Magnus Andersson Sekreterare  Avgatt 6/10 2020
Per Aslund Ledamot

Henrik Lindvall Ledamot Avgatt 30/4 2020
Johnny UL Suppleant

Mikael Hjornhede Ledamot utsedd av HSB Goteborg

I tur att avea vid kommande ordinarie fGreningsstamma ér: Per Aslund & Johnny Ul
Styrelsen har under aret hallit 12 protokolltorda méten.

Firmatecknare har varit Frida Ekstrom, Magnus Andersson, Per Aslund. Henrik Lindvall,
tva i forening.

Revisorer har varit Stela Gus@vac med Ann-Christin Aronsson, som suppleant, valda av
foreningen samt revisor fran BoRevision AB. utsedd av HSB Riksfrbund.

Foreningens representant i HSB-torenings fullmiktige har varit Frida Ekstrom ordinarie.
De dvriga har varit suppleanter valda av stdmman.

Till valberedning valdes Lisbeth Klaus som sammankallande samt Daniel Hansson.
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FLERARSOVERSIKT
19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Nettoomsattning i 10849 10857 10841 10670 10365
tkr
Resultat efter 1612 2241 -596 2361 1875
finansiella poster i
tkr
Balansomslutning i 60722 62003 60790 61754 60012
tkr
Arsavgiftsniva for 656 656 656 636 618
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 5382 5358 4955 6228 4932
Soliditet i % 31 28 25 25 22
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang beslut

under aret*

arets utgang

Inbetalda insatser 2 323 340 0 0 2 323 340
Fond for yttre underhall 5 357 787 0 -25 749 5332 038
S:a bundet eget kapital 7 681 127 0 -25749 7 655 378
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 347 037 2 241 007 25749 9613792
Arets resultat 2 241 007 -2 241007 1612402 1612 402
S:a ansamlad vinst/forlust 9 588 044 0 1638151 11 226 194
S:a eget kapital 17 269 171 0 1612402 18 881 572

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt
disposition ur med 925 749 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 dr det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans torfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 9613792
Arets resultat 1612402
11226 194

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 11226 194

Resultatet {6r foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid ridkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.

~
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Hsb Brf Vintergatan i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01

Resultatriakning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 10 849 198 10 856 883
Ovriga rorelseintakter Not 2 229973 19 163
Summa rorelseintakter 11079171 10 876 046
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6210914 -5 735 622
Qnderhéllskostnader Not 4 -925 749 -552 674
Ovriga externa kostnader Not 5 -429 129 -411 448
Personalkostnader Not 6 -265 925 -220 718
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1206 923 -1 206 923
Summa rorelsekostnader -9 038 639 -8 127 385
Rorelseresultat 2 040 532 2 748 661
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 12613 7 708
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -440 743 -515 362
Summa finansiella poster =428 130 =507 654
Arets resultat Not 10 1612 402 2 241 007
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Balansrikning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 50 751 808 51 958 731
Inventarier Not 12 0 0
50 751 808 51 958 731
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 13 6 500 6 500
6 500 6 500
Summa anlaggningstillgdngar 50 758 308 51 965 231
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 9242 14 192
Ovriga fordringar Not 15 3030 098 4 305 769
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 918 751 712 105
3958 091 5032 066
Kortfristiga placeringar Not 17 6 000 000 5000 000
Kassa och bank 5936 5936
Summa omsattningstillgdngar 9 964 027 10 038 002
Summa tillgdngar 60 722 335 62 003 233
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Balansrikning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 323 340 2 323 340

Underhalisfond 5332038 5 357 787
7 655 378 7 681 127

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9613792 7 347 037

Arets resultat 1612 402 2 241 007

11 226 194 9 588 044

Summa eget kapital 18 881 572 17 269 171

Skulder

Ladngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 37 146 024 40 242 419

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 621 320 721 020

Leverantorsskulder 848 334 693 509

Skatteskulder 25863 13 799

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 115116 2 034 524

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1084 105 1028 791
4 694 738 4 491 643

Summa skulder 41 840 762 44 734 062

Summa Eget kapital och skulder 60 722 335 62 003 233
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Hsb Brf Vintergatan i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rdd.
Regelverk for drsredovisningar

Krsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,32%
Fasader 2,00%
Markanlaggning 2,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder
L.8n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som I&ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat dverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 396 393 kr (6 396 393 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.




Org Nr: 757200-9475

Hsb Brf Vintergatan i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 10 551 540 10 551 540
Hyror 548 022 559 838
Ovriga intakter 15 639 11 508
Bruttoomsattning 11 115 201 11 122 886
Avsatt till inre fond -266 003 -266 003
10 849 198 10 856 883
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 229973 19 163
*Varav exeptionella intdkter tex storre forsékringserséttning 210 609 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 1 549 796 1568 930
Reparationer 456 686 277 490
El 217 525 217 811
Uppvarmning 1310 024 1379792
Vatten 470 741 450 412
Sophamtning 491 263 353 094
Ovriga avgifter 196 096 189 774
Forvaltningsarvoden 593 815 515433
Tomtrattsavgald 318 240 342 110
Ovriga driftskostnader 606 728 440 776
6210914 5735 622
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 110 875 0
El och tele 688 924 0
Parkeringsgarage 0 552 674
Utrustning 125 950 0
925 749 552 674
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 338978 326 914
Medlemsavgifter 77 100 75 600
Ovriga externa kostnader 13 051 8 934
429 129 411 448
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 168 140 136 500
Sammantradesersattningar 25 200 21 600
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loner och andra ersattningar 22 500 14 900
Sociala kostnader 41 085 39718
Kurser och konferenser 1 000 0
265925 220 718
Not 7 Av och nedskrivning av anlédggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1022 671 1022 671
Markanlaggningar 184 252 184 252
1206 923 1206 923
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 12 613 7 708
12613 7 708
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 439 173 513 287
Rantekostnader kortfristiga skulder 260 875
Ovriga finansiella kostnader 1310 1200
440 743 515 362
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1612402 2 241 007
Avsattning till underhalisfond -900 000 -955 000
Disposition ur underhdlisfond 925 749 552 674
Resultat efter underhdlispdverkan 1638 151 1 838 681

&D

i



@ Org Nr: 757200-9475
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Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 65 891 645 65 891 645
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 891 645 65 891 645
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 671 509 -20 648 838
Arets avskrivningar -1022 671 -1 022 671
Utgdende avskrivningar -22 694 180 -21 671 509
Bokfort varde byggnader 43 197 465 44 220 136
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 9212 611 9212611
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9212611 9212 611
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1474 016 -1 289 764
Arets avskrivningar -184 252 -184 252
Utgdende avskrivningar -1 658 268 -1474 016
Bokfort varde markanlaggningar 7554343 7 738 595
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 50751 808 51958 731
Taxeringsvarde for Biskopsgérden 85:1, 85:2, 86:1, 86:2, 86:3, 86:4
Byggnad - bostader 108 000 000 108 000 000
Byggnad - lokaler 408 000 408 000
108 408 000 108 408 000
Mark - bostader 42 200 000 42 200 000
Mark - lokaler 337000 337 000
42 537 000 42 537 000
Taxeringsvarde totalt 150 945 000 150 945 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 64 669 64 669
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 64 669 64 669
Ingdende avskrivningar -64 669 -64 669
Utgdende avskrivningar -64 669 -64 669
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Andelar i Norra Biskopsgdrdens Varme forening 5000 5 000
1 andel i Fonus 1000 1 000
6 500 6 500
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Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 990 12 940
Ovriga kundfordringar 1252 1252
9242 14192
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2908 801 4 205 052
Skattekonto 111175 96 504
Ovrigt 10 122 4213
3030098 4305769
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 823 700 710 692
Upplupna intakter 95 051 1413
918 751 712105
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2020-04-30 2020-07-31 3 man 0,20% 1 000 000
HSB Géteborg 2020-04-30 2020-07-31 3 man 0,20% 3 000 000
HSB Goteborg 2020-05-31 2020-11-30 6 man 0,25% 500 000
HSB Goteborg 2020-02-28 2020-08-31 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2020-05-31 2020-11-30 6 man 0,25% 500 000
6 000 000
Fastranteplaceringar 6 000 000 5 000 000
6 000 000 5000 000
Not 18 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788863884 1,20% 2021-14-%27 2425292 62 920
Nordea 39788951112 1,00% 2024-01-17 5279 946 100 000
Nordea 39788951120 0,95% 2024-01-17 3373000 0
Nordea 39788976549 0,87% 2024-03-20 5346 000 60 000
Nordea 39788977979 0,60% 2022-06-15 10 470 500 28 400
SE-Banken Bolan 30110609 1,58% 2023-05-28 3342 864 50 000
SE-Banken Boldn 31413273 0,94% 2021-07-28 2155702 220 000
SE-Banken Boldn 36037660 0,67% 2023-02-28 5374 040 100 000
37767 344 621 320
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 146 024
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 660 744
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 44 639 160 44 639 160



@ Org Nr: 757200-9475
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Noter . 2020-06-30 2019-06-30
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 621 320 721 020
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 2 115 117 2 025 024
Ovriga kortfristiga skulder 0 9 500
2115117 2034524
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 25472 34720
Ovriga upplupna kostnader 115 850 114 004
Forutbetalda hyror och avgifter 942 783 880 067
1084 105 1028 791

Goteborg /_Z,_/___/Q 2020
)

Magnus Andersson
Johnny UIf

Pe,

Per Rslund T

Vdr revisionsberéttelse har \g- o 'zuﬂlvgivits betréffande denna arsredovisning

Stela Gusgac 'Em|l' Persson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vintergatan i Goteborg, org.nr. 757200-9475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vintergatan i
Géteborg for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilliackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna paett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vintergatan i Goteborg for enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande fareningens vinst eller fériust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar s o i % ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisalion 4r utformad sa att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, Bwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborgden |5 /10 2020
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




HSB Bri Vintergatan i Goteborg Org. Nr. 737200-9475

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Vir malsitining dr att med rimliga avgifler kunna erbjuda foreningens medlemmar en hog
kvalité i sitt boende, bade nir det giller inre och yttre boendemilji. Det bista med
bostadsriitt dr att alla kan vara med och paverka vart boende och detta vill vi ta vara pa
genom ett aktive styrelscarbete.

DET GODA BOENDET

Information till medlemmar fran foreningens styrelse skall ske kontinuerligt pa
anslagstavlan i varje entré eller i medlemmarnas brevlador. Informationen finns dven att
tillga pa brf Vintergatans hemsida.

OVRIG INFORMATION

Avgilterna ska anpassas till foreningens langsiktiga underhallsbehov och didrmed halla en
jamn kostnadsutveckling.

Boendemiljon arbetas med aktivt for att frimja medlemmarnas intresse.
Fastighetsskotsel samt fastighetstorvaltning utfors av HSB Goteborg, forvaltningsservice.

Lanen pa fastigheterna ses kontinuerligt Gver for att hallas aktuella sa att lag rinta
erhalles.

Styrelsen skall f6lja upprittad underhallsplan och didrmed se till att tastigheterna halls i
gott skick. Nagot som idag sikerstills med en fastighetstirvaltare.

Vi ser kontinuerligt Gver styrelsens kompetens genom att underhalla och utveckla denna
med relevant utbildning.

Foreningen dr medlemmar i Nya Biskopsgardens virmetorening. som idag forvaltas av
Viisterstaden. Denna forening ansvarar for tillhandahallande av parkeringsplatser som
foreningens medlemmar har mgjlighet att hyra. bade utomhus och under tak. I man av
plats finns @ven MC-platser att tillga.

Nya Biskopsgardens viarmettrening tillhandahaller &ven sophantering.
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Totala kostnader

. . Personalkostnader
Ovriga externa kostnmnalkostnager 3%
6% %

Avskrivningar
-13%

Underhall
0% Drift
-67%

Fordelning driftkostnader

@Ar 2020-06-30  @Ar 2019-06-30
1 800 000

1 600 000

1400 000

1200 000

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000




