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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Vindrosen i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Vindrosen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter 4t sina
medlemmar.

Foreningen #ger fastigheterna Biskopsgarden 55:5, 55:6, 55:7 i Goteborg upplaten med
tomtmark. Det finns i denna fastighet sammanlagt 140 st ldgenheter och 102 st p-platser.
Foreningen #dger ldgenhet nr 87 (expeditionen)

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goéteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 9 520 kvm.

I fastigheten finns 3 st bostadshus med adresserna Onskevidersgatan 37-47.
Foreningens fastighet &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar.

Foreningens 140 st bostéder fordelar sig enligt f6ljande:

4stlrok

47st2rok

45st3rok

44stdrok

Arsredovisningen dr upprittat i SEK.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

I bérjan av rakenskapsérets hojdes arsavgiften med 3,0 %, och darmed uppgér
genomsnittet till 656 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utging limnas drsavgifterna oférandrade och darmed kvarstar de
pé ett genomsnitt av 656 kr/m?,

Under aret slutférdes éntligen de sista installationerna av vattenmétare i
ldgenheterna. Dessa ska nu genomga en sista kalibrering innan de kan
driftsdttas under det kommande aret. Detta medfor att vatten framgent kommer
faktureras pé avgiftsavin.

Arbete har paborjats for att kunna stinga vara sopnedkast till forméan for
moloker p tomten. Anledningen till detta 4r flerdelat med det som gjorde att
arbetet snabbades pa var att Kretslopp och Vatten fran Goteborgs stad
meddelade att de inte ldngre lagerhéller véra sopkérl och att vi tack vare detta
inte kan ha kvar systemet med sopnedkast och soprum. Sopstation med
moloker planeras pa fastighetens framsida.

Aven véra entrépartier ska bytas ut d& de har fodrat regelbundna reparationer
och omfattande underhall de senaste aren. Offerter har tagits in pa alternativa
entrépartier som under hosten ska presenteras for de boende.

En stodmur pa fastighetens framsida har byggts om av L] Mark. Den gamla
muren hade borjat falla sénder och vid rivning upptécktes det att man &ven
behovde drinera delar av fastigheten. I samband med detta tog man &ven bort
de buskar som var planterade nirmast fasaden da dessa paverkade fastigheten
negativt.

Fastigheten och ndromradet har fortsatta problem med rattor. Detta har blanda
annat visat sig i stark doft av dod rétta i lagenhet pé bottenplan i uppgéng 45
som féreningen har behovt utfora omfattande renoveringar i for att bli av med.

OVK besiktning har pébérjats av Hisings Sotnings AB. Fastigheten fick ett
stort antal anmérkningar som vi nu héller pa att ta fram en atgérdsplan for.
Framst ror det sig om igenbyggda ventiler och koksfldktar som kopplats mot
ventilationen.

Foreningen har antagit nya stadgar. De nya stadgarna som antagits dr
revisionen av HSB:s stadgar fran 2018. Detta skedde efter extra stimmor den
16 januari samt den 13 februari 2019. Vid extrastimmorna nérvarade 15
respektive 19 rostberittigade medlemmar. Vid omrostningen landade
rostfordelningen pa 8 ja och 4 nej respektive 14 ja och 5 nej. Styrelsens forslag
om ny stadgar antogs séledes.

Foreningen har haft ett antal vattenldckor i fastigheten som har stdllt till med
stora problem. Dessa &r atgirdade och aterstdllningsarbete pagar.
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Alvsborgs P14t har utfort reparationer pa véra tak. Det mesta av arbetet 4r rutinméssigt
underhall och inkluderar bland annat lanterninerna och platkant som vetter mot norr.

Féreningen har utfort ett storre antal reparationer pa vért passersystem dé detta utsatts for
flertalet skadegorelseforsok.

Partille Elkonsult har gjort en garantibesiktning pa den renovering av elsystemet som
genomfordes for ett antal ar sedan. Besiktningen genférdes utan anmérkning.

Ett nytt avtal med NBPC &r under framtagande. Grunden till avtalet &r i stort sett samma som
det tidigare avtalet men dmnas inte skrivas under lika lang tid. Detta avtal kommer dven
konkurrensutsittas innan tecknande.

Container har stillts upp tva ganger det gangna aret. En géng pa hosten och en géng pa véren.

Under aret har foljande periodiska underhll gjorts:
Underhéllsplanen gicks igenom med representant fran HSB under véren.
Underhéllskostnaderna har under aret uppgatt till 1 508 389 kr.

Under aret har foljande reparationer gjorts:
Ett flertal reparationer har utférts, bland annat en stodmur, réttangrepp pa fastigheten samt
vart passersystem.

Under aret har foljande investeringar gjorts:
En tvittmaskin har bytts i tvittstugan i uppgang 43.

Forvintad framtida utveckling:

Nya entrépartier i metall kommer installeras da trd inte fungerade. Vi kommer &ven bygga
nytt system for sophantering. Inga andra storre investeringar planeras i dagslédget.
Tvittmaskiner och torktumlare bytes vid behov.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 19/11 2018. Pa stimman deltog 30
rostberittigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets borjan 175 medlemmar och vid érets slut 177 medlemmar.

Under éret har 16 lidgenheter overlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Fredrik Wetter ordforande

Ole Larsen Fjeldsa vice ordférande

Igbala Dupljak Dzafic sekreterare

Nonni Lann ledamot

Mikael Johansson utsedd av HSB-forening
Ercan Kuru avgatt under aret

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma
ir: Fredrik Wetter och Igbala Dupljak Dzafic

Styrelsen har under dret héllit 12 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Fredrik Wetter och Igbala Dupljak Dzafic samt Ole Larsen Fjeldsa
och Nonni Lann. Tva i forening.

Revisorer har varit Ermin Susko med Ingrid Hansson som suppleant valda av féreningen samt
Borevision, en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Fredrik Wetter och som
suppleant 6vriga styrelse, vald av stimman.

Valberedning har varit vakant d& ingen ny valberedning kunde véljas pd stimman.
Fortroendeman har inte funnits under &ret. Fritidsombud har varit Anette Lind.

Foreningens representant i NBC:s styrelse har varit Fredrik Wetter med Igbala Dupljak Dzafic
som suppleant.
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HSB Brf Vindrosen i Géteborg Org. Nr. 757200-9038

FLERARSOVERSIKT
tkr 2018/19  2017/18  2016/17  2015/16  2014/15
Nettoomsattning 7 064 6 912 6 634 6 343 5 962
Resultat efter finansiella
poster 320 631 947 -2769 -4834
Balansomslutning 20 252 19 391 19 344 17 472 16 009
Arsavgiftsniva for
bostéder, kr per kvm 656 637 612 589 555
Underhallsfond 1879 999 0 0 3135
Soliditet i % 1% -1% -4% -10% 7%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition

av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. staimman Foérandring Belopp vid

arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 592 628 592 628
Fond for yttre underhall 999 344 488 126 391 611 1879 081
S:a bundet eget kapital 1591972 488 126 391 611 2471709
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 366 708 142 480 -391 611 -2 615 839
Arets resultat 630 606 -630 606 320 215 320 215
S:a ansamlad vinst -1736 102 -488 126 -71 396 -2 295 624
S:a eget kapital -144 130 0 320 215 176 085

*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 1 900 000 kr samt disposition ur med

1508 389 kr
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgdng framgér av efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019 &r det styrelsen som beslutar
om avsittning till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 615 839
Arets resultat 320 215
-2 295 624

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -2295 624
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2018-07-01 2017-07-01
Resultatrdakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 064 263 6912 443
Ovriga rorelseintékter Not 2 2 142 0
Summa rorelseintakter 7 066 405 6 912 443
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 969 824 -3 909 167
Qnderhéllskostnader Not 4 -1 508 389 -1111 874
Ovriga externa kostnader Not 5 -281 793 -284 910
Personalkostnader Not 6 -241 168 -258 524
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -603 821 -603 821
Summa rorelsekostnader -6 604 994 -6 168 295
Rorelseresultat 461 411 744 148
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 362 460
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -141 558 -114 002
Summa finansiella poster -141 196 -113 542
Arets resultat Not 10 320 215 630 606
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 12 118 405 12 722 226
Inventarier Not 12 0 0
12 118 405 12 722 226
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 1200 1200
1200 1200
Summa anléggningstillgdngar 12119 605 12 723 426
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 3623 2 342
Ovriga fordringar Not 15 5401 379 4 396 010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 827 531 369 345
6 232 533 4 767 697
Kassa och bank 1900 364 1 900 364
Summa omsattningstillgdngar 8 132 897 6 668 061
Summa tillgdngar 20 252 502 19 391 487
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Balansrédkning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 592 628 592 628

Underhallsfond 1879 081 999 344
2 471 709 1591 972

Fritt eget kapital / Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 615 840 -2 366 708

Rrets resultat 320 215 630 606
-2 295 625 -1 736 103

Summa eget kapital 176 084 -144 131

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 17 602 845 17 872 929

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 270 084 450 084

Leverantdrsskulder 906 659 220 300

Skatteskulder 756 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 130 343 130 343

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1165731 861 961
2 473 573 1 662 689

Summa skulder 20 076 418 19 535 618

Summa Eget kapital och skulder 20 252 502 19 391 487
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 80 ar.

Sakerhetsddrrar avskrives enligt en 30-drig linjér plan.
Elinstallationer och enhetsmaétning avskrives enligt en 30-arig linjar plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pad inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foéreningens underhdlisplan.

L&ngfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett dr.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat 6verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 0 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 243 252 6 061 732
Hyror 268 150 293 965
Elintakter 305 811 310 147
Ovriga intakter 247 050 246 599
7 064 263 6912443
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 2142 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1189 764 966 815
Reparationer 239 485 499 604
El 437 608 432 692
Uppvarmning 840 499 873 572
Vatten 226 660 264 709
Sophamtning 218 392 200 399
Ovriga avgifter 107 177 99 405
Forvaltningsarvoden 251 374 248 400
Tomtrattsavgald 317 988 197 588
Ovriga driftskostnader 140 877 125 983
3969 824 3909 167
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 372 153 61 395
VS 47 136 282 453
Transport 27 289 107 382
Byggnad utvandigt 511 883 196 892
Markytor 549 928 438 962
Utrustning 0 24 790
1508 389 1111874
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 187 180 187 180
Medlemsavagifter 48 000 48 000
Ovriga externa kostnader 46 613 49 730
281 793 284 910
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 140 827 140 701
Revisorsarvode 15 200 15 200
Léner och andra ersattningar 33 036 42 730
Sociala kostnader 52 105 54 518
Kurser och konferenser 0 5375
241 168 258 524
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 603 821 603 821
603 821 603 821
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 362 460
362 460
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 140 798 112 982
Ovriga finansiella kostnader 760 1020
141 558 114 002
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 320 215 630 606
Forslag till avsattning underhdlisfond -1 900 000 -1 600 000
Forslag till disposition underhdllsfond 1 508 389 1111874
Resultat efter underhdllspdverkan -71 396 142 480
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 28 142 449 28 142 449
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 142 449 28 142 449
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 420 223 -14 816 402
ARrets avskrivningar -603 821 -603 821
Utgdende avskrivningar -16 024 044 -15 420 223
Bokfdrt varde byggnader 12 118 405 12 722 226
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 12 118 405 12722 226
Taxeringsvarde for Biskopsgérden 55:5, 55:6 och 55:7
Byggnad - bostader 57 800 000 45 000 000
57 800 000 45 000 000
Mark - bostader 25 800 000 18 800 000
25 800 000 18 800 000
Taxeringsvarde totalt 83 600 000 63 800 000
Not 12 Inventarier
Ingé&ende anskaffningsvarde 305 403 305 403
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 305 403 305 403
Ingdende avskrivningar -305 403 -305 403
Utgdende avskrivningar -305 403 -305 403
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i NBPC 100 100
3 andelar i Fonus 600 600
1200 1200
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3623 2342
3623 2342
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4 815 071 3 840 968
Skattefordringar 0 197 820
Skattekonto 570 141 337 317
Ovrigt 16 167 19 905
5401 379 4 396 010
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 827 531 200 297
Avrakning NBPC 169 048
827 531 369 345
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 17 Langdfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788848702 0,98% 2019-07-31 2 540 000 60 000
Nordea 39788848710 1,00% 2019-08-20 2 950 000 60 000
Nordea 39788868835 0,93% 2019-10-22 2 000 000 0
Nordea 39788868843 0,92% 2019-11-19 3392929 70 084
Nordea 39788892027 0,94% 2020-02-27 4000 000 0
Nordea 39788892248 0,92% 2020-03-23 1 800 000 40 000
SBAB 19549909 1,22% 2019-11-12 1190 000 40 000
17 872 929 270 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 602 845
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 522 509
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 19 723 000 19 723 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 270 084 450 084
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 130 343 130 343
130 343 130 343
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 19793 14 114
Ovriga upplupna kostnader 532 361 240 387
Avrakning NBPC 37 071
Forutbetalda hyror och avgifter 576 506 607 460
1165731 861 961
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Ermin Susko Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Vindrosen i Géteborg, org.nr. 757200-9038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vindrosen
i Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 30 juni 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vindrosen i Goteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel@genheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
séadana atgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den ﬂ‘ 110 2019

Ermin Susko
Av foreningen vald revisor

Carina Eriksson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Bilaga till férvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Var malsittning dr fortsatt att med rimliga avgifter kunna erbjuda ett boende med hog kvalitet,
béade nér det giller fastighetens yttre och inre standard. Detta ska dven goras i en god
gemenskap mellan alla medlemmar.

DET GODA BOENDET

VB Fritid 2018-2019

Varje forening har utsett ett fritidsombud som tillsammans med samordnare pAa NBPC
regelbundet tréffas for att planera och genomfora fritidsaktiviteter for omradets
medlemmar.

Foljande ombud &r utsedda av foreningarna:
Anette Lind Vindrosen

Gunilla Wallgren Stjérnbilden

Maj-Lis Nilsson Karlavagnen

Selma Franzén Regnbédgen

Sirkku Panula Torviggen

Ingela Ortkvist Soluret

Gunilla Larsson Barometern

Ing-Britt Klarin NBPC

8 st. planeringsméten har hallits under aret.

Foljande aktiviteter har anordnats under verksamhetsaret;

Bussresa, Bohusrally i september

Trivselkvillar med underhallning sasom; Smépojkarna, Gake-trubadur, Matroserna, Lilla
Bandet, Visgruppen Kal, Johan Frendberg,

Musikquiz vid tva tillfdllen 1 oktober och februari

Foredrag; John Thulin om faglar, Seppo Rapinoja om Thailand

Buss till Ullared har bokats i december och maj.

Lunchteater pa Stadsteatern, 1 forestédllning, i mars.

Pubkvill i lokalen i november och april, gisterna bjods pd musik med tilltugg och egen dryck,
med eller utan promille, fick man ta med sig sjélv.

Anders Bjork stod for musiken.

Genomsnittet for besdkare pa aktiviteterna ligger pa ca 55 personer.

Fritidsombuden tar tacksamt emot tips pé olika typer av aktiviteter, det kan vara musikartister,
bildvisning, foredrag mm.
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TRIVSEL OCH MILJ®

Lopande forbattringar i var ndrmiljo har gjorts under aret med nya blommor i véra rabatter
under host, var och sommar. Man har dven plockat bort mycket av vixtligheten ndrmst
fastigheten d& denna har ansetts skadlig. Bevattning av blommorna har skétts av NBPC med
viss hjélp av delar av vir styrelse.

Nya skyltar vid infarten till omradet har satts upp av NBPC vid infarterna till omridet. De nya
skyltarna &r tydligare och mer informativa 4n de som satt tidigare.

Aven det géngna éret har vi haft stora problem med skadegorelse och nedskrépning i de
gemensamma utrymmena. Styrelsen plockar 16pande stora méngder skrép i framst
kéllarutrymmen och i portarna. Detta trots att det sldngs vildigt mycket i de containrar som
tillhandahélls tva ganger om é&ret.

Vi har under aret fatt in ganska manga klagomal pa att tvittstugorna inte stidas ordentligt.
Detta problem har dock blivit lite béttre jamfort med tidigare dven om det fortsatt 4r ett
problem.

KOMMUNIKATION

Expeditionen &r dppen fér medlemmar varannan tisdag, ojamna veckor mellan 18:30 och
19:30. Ovriga tisdagar dr vigda at styrelsearbete.

Vill man komma i kontakt med styrelsen pd annat sétt &n kan man frimst gora detta genom
vér e-postadress styrelsen@vindrosen.com
Man kan dven finna viss information pa var hemsida www.hsb.se/goteborg/brf/vindrosen

NABO-tjinst for boendesociala fragor. NABO for var forening dr Patrik Nordlund vid HSB
Goteborg.



