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i ar 28 bostadsratter som alla forenas i BRF Vebe nr 10.

Somliga av er har ett stort intresse i foreningens ekonomi, andra dgnar en stund

at det forst nér arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall
har med 2019 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20
ar. Sedan januari 2016 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Vebe nr 10.

Vi ser fram emot manga ars nara samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar éver
nagot!

Ekonomisk- och
administrativ forvaltning

Tekniska konsulttjanster

Fastighetsservice och

Boendelianstor teknisk skotsel

Telefon: 031-704 45 20

E-post: support@nordiclife.se

no rd | CLIFE Webb: www.nordiclife.se
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vebe 10, 757202-3864 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten &r fullvardesforsikrade hos Lansférsakringar. | férsakringen ingér ansvarsforsékring for

styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-06-27
Ekonomiska planen registrerades 1991-03-15
Stadgarnas registrerades 2018-02-15

Styrelsesammanséttning

Styrelseledamoter Roll

Francisco Company Ordférande
Annie Johansson Ledamot
Henrik Gyzander Ledamot
Gunilla Maxe Ledamot

Ulrika Samuelsson Vice ordférande

Styrelsesuppleanter

Denis Dervisevic

Anders Malmberg

Firman tecknas tva | férening av ledaméterna

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantréden.

Ordinarie stamma hélls 2019-05-29. P4 stdmman deltog 16 medlemmar som representerade 13 ldgenheter.

Revisorer
Keiko Terasaki Intern
Karl Maxe Suppleant
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Fakta om fastigheten

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

2(13)

Fastighetsbeteckning Kommun
Gamlestaden 49:1 Goteborg
Byggnadsar 1948
Vardear 1948
Total byggnadsyta 1449 kvm
varav lagenhetsyta 1 359 kvm
varav lokalyta 90 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal 1agenheter 28
Antal lokaler 1
Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
13 15 - - 28
Féreningens férvaltning och évriga avtal
Ekonomisk forvaltning NordicLife Forvaitning AB
Bredband och TV Com Hem AB

Medlemskap
Elhandel

Fjarrvarme

Vatten & Renhalining

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Fastighetségare i Gamlestaden
Goteborg Energi Din El AB
Goteborg Energi AB
Goteborgs Stad

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal 6verlatelser under aret

Eget kapital

35 medlemmar
35 medlemmar
1 lagenhet

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring  enl. stdmmans Belopp vid

arets ingéng under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 333 394 333 394
Fond for yttre underhall enl. not 831 094 123 269 954 363
Summa bundet kapital 1164 488 123 269 1287 757
Ansamlad vinst / frlust 226 947 -579 519 -352 572
Avrets resultat -456 250 -12 867 456 250 -12 867
Balanserat resultat -229 303 -12 867 -123 269 -365 439
Summa eget kapital 935 185 -12 867 - 922 318
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Fond foér yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets bdrjan 831 094 707 825
Avséttning till yttre fond 123 269 123 269
954 363 831 094

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomin

Foreningen gor for 2019 ett resultat om -12 867 kr. Av dessa utgor avskrivningar 52 216 kr, vilka inte
ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen under &ret amorterat 74 348 kr pa lanen.
Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 2 014 943 kr, varav féreningen amnar amortera 74 348 kr
under 2020.

Under aret har féreningen investerat 182 407 kr i planerat underhall, detta avser stambytet som startar
under 2020. Foreningen har &ven haft reparationskostnader om 2 624 kr.

Tekniskt underhall

Under aret har det gjorts mindre underhallsarbeten pa fastigheten.

Mindre underhallsarbeten kommer att utféras 2020.

Styrelsen och NordicLife tekniska avdelning jobbar med stambyte projektet som &r férningens
narmaste stora projekt som vi hoppas att vi startar under 2020.

Ordforande har ordet

Styrelsen tackar de medlemmar som pa olika satt stallt upp med foreningsarbeten och hoppas pé gott
samarbete och god uppslutning vid vara gemensamma traffar 2020.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning _ 847 231 776 105 736 162 714 689
Resultat efter finansiella poster -12 867 -456 250 31068 -317 570
Soliditet, % 30 30 37 44

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 37657dbdd179790d2a61e740d09d7435871903babe75f8d4ae0f0a244391 caae6 940286 2c8 73628818 76h420b4r38595034608e53208¢2a4b9cfcb87545 7671



Brf Vebe 10 4(13)
757202-3864

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stAmmans férfogande star foljande belopp i kronor:
balanserat resultat -229 303
arets resultat ‘ -12 867
avsattning till underhallsfond -123 269
Totalt -365 439
Styrelsen foreslar fdljande disposition
balanseras i ny réakning -365 439
Summa -365 439

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsattning 2 847 231 776 105
Ovriga rérelseintikter 3 - 16 196
Summa rorelseintékter 847 231 792 301
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -627 681 -1 036 932
Ovriga externa kostnader 5 -64 581 -49 459
Personalkostnader 6 -74 569 -69 779
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 7 -52 216 -52 216
Summa rorelsekostnader -819 047 -1 208 386
Rorelseresultat 28 184 -416 085
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 054 -40 165
Summa finansiella poster -41 051 -40 165
Resultat efter finansiella poster -12 867 -456 250
Arets resultat -12 867 -456 250
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 2 827 363 2 879 579
Inventarier, verktyg och installationer 9 6 025 6 025
Summa materiella anldggningstillgangar 2833 388 2 885 604
Summa anlaggningstillgangar 2 833 388 2 885 604

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 5310 9 961
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 73 676 72 700
Summa kortfristiga fordringar 78 986 82 661
Kassa och bank

Kassa och bank 12 169 842 193 156
Summa kassa och bank 169 842 193 156
Summa omsittningstillgangar 248 828 275 817
SUMMA TILLGANGAR 3082216 3161421
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetald insats 333 394 333 394
Fond for yttre underhall 954 363 831 094
Summa bundet eget kapital 1287 757 1164 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -352 572 226 947
Arets resultat -12 867 -456 250
Summa fritt eget kapital -365 439 -229 303
Summa eget kapital 922 318 935 185
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1940 595 2 014 943
Summa langfristiga skulder 1940 595 2014 943
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 45 562 55 904
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 74 348 74 348
Skatteskulder 15 28 687 24 150
Ovriga skulder 16 - 240
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 17 70 706 56 651
Summa kortfristiga skulder 219 303 211 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3082216 3161421
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Per ar Nyttjandeperiod
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1% 100 ar
- Varmeisolering /Dagvattensbrunn 5% - 20 ar
- Mur 10% 10 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhaéllsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden géller fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 377 kr per bostadslégenhet dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

Not 2 Nettoomséttning

Fastighetens intakter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 804 732 738720
Hyresintakter lokaler, ej moms 3588 3313
Hyresintakter parkering, e moms 29 092 24 331
Ovriga intakter 9818 9738
Oresutjamning 1 3
Summa 847 231 776 105

Detta dokumentet har signerats genorn digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 37657dbdd179790daa616740d09d7435871903babe75f8d4ae0f0a24d391 caae694d2862c87362881876b420b4F38595034608253208¢224b9cfcb875457671



Brf Vebe 10
757202-3864

9(13)
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Aterbaring Lansfdrsakringar - 16 196
Summa - 16 196
Not 4 Rérelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftkostnader
El 19721 20 555
Fjarrvarme 164 283 176 697
Vatten 56 129 46 066
Renhalining 18 081 14 499
258 214 257 817
Rorelsekostnader
Kabel TV och internet 36 264 35 493
Fastighetsférsakringar 33 874 37 578
Tomtrattsavgalder 82428 68 874
Fastighetsavyift 31 870 38 366
184 436 180 311
Lopande reparationer och underhall
Reparationer av gemensamma utrymmen - 5996
Reparationer av installationer 2624 11 831
Reparationer av markytor - 5353
Underhall gronytor - 3319
2 624 26 499
Planerat underhall
Planerat underhall grundfoérstérkning - 549 205
Planerat underhall stambyte 182 407 23100
182 407 572 305
Summa 627 681 1036 932
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 - 2018-12-31

Foreningskostnader 7 591 230
Revision 1000 1000
Ekonomisk férvaltning 35 358 34 020
Tele, data och post 1101 1187
Bankkostnader 1703 2 062
Forbrukningsinventarier 2028 1395
Forbrukningsmaterial 7 251 1686
Transportkostnader 879 509
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 295 7 295
Ovriga administrativa kostnader 375 -
Ovriga kostnader - 75

64 581 49 459

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Personalkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 26 310 42 026
Loner 31649 11 550
57 959 53 576
Sociala kostnader 16 610 16 203
16 610 16 203
Summa 74 569 69 779

Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2019-01-01-  2018-01-01-
\ 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 52 216 52 216

Summa 52 216 52 216
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Not 8 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
- Vid arets bérjan 3 030 511 3 030 511
3 030 511 3 030 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -150 932 -98 716
- Arets avskrivning enligt plan -52 216 -52 216
-203 148 -150 932
Redovisat virde vid arets slut 2 827 363 2 879 579
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 641 000 8 849 000
Taxeringsvarde mark 9 857 000 5444 000
Summa taxeringsvarde 20 498 000 14 293 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - Inventarier, féreningsandel 6 025 6 025
Vid arets slut 6 025 6 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: - -
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
Redovisat virde vid arets slut 6 025 6 025
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
- Skattekonto 1332 4 670
- Ovriga kortfristiga fordringar 3978 5 291
5310 9 961
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
- Férutbetald forsakringspremie, Lansférsakringar 34 942 34 353
- Tomtratt, Géteborgs Stad 20 607 20 607
- Bredband, ComHem 9 288 9 065
- NordicLife Férvaltning, arvode 8 839 8 675
Redovisat vérde vid arets slut 73 676 72700
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Not 12 Kassa och Bank
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2019-12-31 2018-12-31 .
Klientmedeiskonto 169 842 193 156
169 842 193 156
Not 13 Stallda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som .
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2 357 400 2 357 400
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamforliga sékerheter
Summa stillda sékerheter 2 357 400 2 357 400
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 14 Langfristiga skulder
Nésta villkor-  Upplupen
Rénta % 2019-12-31 2018-12-31 féréndring rénfa
Lan 1 940 595 2 014 943
~ Lan 97620 3240 - - 217 790
Lan 487050 1,450 217 790 - 2020-03-03 237
Lan 23370 3.870 267 922 267 922 2021-03-01 835
Lan 398340 1,700 341 049 341 049 2020-03-09 966
Léan 279690 1,700 526 820 526 820 2020-03-04 647
Lan 320207 1,700 115 362 115 362 2020-01-03 -
Lan 370854 1,700 546 000 546 000 2020-03-09 541
2014943 2014943 3226
Nasta ar amortering 74 348 74 348
Not 15 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Arets fastighetsskatt 39 536 38 366
Betald preliminarskatt -38 885 -31 219
Kallskatt 13 925 6 550
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 14 111 10 453
28 687 24 150
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Paminnelseavgifter NordicLife Férvaltning - 240
- 240
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Beraknat revisionsarvode 1000 1000
Upplupen rantekostnad 3226 3842
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 24 421 24 823
Upplupna driftkostnader 35 929 26 986
Ovriga upplupna kostnader 6130 -

70 706 56 651
Underskrifter

Goteborg den  2020-04-14

Hrancuies Camwg /’(n/ziegjohamafz

Francisco Company nnie Johansson

Francisco Company Annie Johansson
Ordférande Ledamot
U] ,
Ulrika Saruelsson Gunilla Maxe
Ulrika Samuelsson Gunilla Maxe
Ledamot Ledamot

Henrik Gyzander

Henrik Gyzander
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2020-04-17

A Z;mz.‘/

Keiko Terasaki
Keiko Terasaki
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad utsedd till revisor for Brf Vebe nr 10 far harmed for verksamhetsaret 2019-
01-01- 2019-12-31 avgiva foljande revisionsberattelse.

For fullgdrande av mitt uppdrag har jag tagit del av foreningens rékenskaper, allegat och
andra handlingar vilka 1dmna upplysning 6ver féreningens ekonomi samt i 6vrigt vidtagit de
granskningar vi ansett erforderliga.

Arets handlingar har redovisats av Nordicl.ife.

Jag har inte funnit anledning till anmarkning betréffande féreningens bokféring eller de till
mig 6verlamnade redovisningshandlingar. Rékenskaperna ar noggrant férda och forsedda
med vederbdrliga verifikationer.

Den upprittade balans-, vinst- och férlustrékningen har granskats av mig och befunnits
6verensstamma med rakenskaperna.

Jag vill darfér foresla arsmotet att faststélla det framlagda resultatet samt bevilja styrelsen
full ansvarsfrihet for den tid redovisningen omfattar.

Goteborg 2020-04-17

otls Totwsats

Keiko Terasaki

Keiko Terasaki
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgéngar
De tillgangar i foreningen som &r anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foéreningsstamma

Det tillfalle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsméte (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsréttsférening har du genom att
narvara vid stimman mojlighet att paverka din boendemiljg,
boendekostnad och andra fragor som ror foreningen.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsberattelsen som aterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar féreningens samtliga intakter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dn kostnaderna uppstar ett verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberdttelsen déar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokféringen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhalina lan.

Vardehandling

Uppgifter ur arsberattelsen kan beh6vas om du ska sélja din
bostadsrétt. Spara den - det &r en vardehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan narvara pa foreningsstamman kan du anda utéva din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna galler ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det dr bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer &n en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger hdarmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstamman den ... ELLL 20..1050 féra min talan.

Forening:

Ldgenhetsnummer:
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Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.
Det &r sjilva grundtanken med vart omfattande styrelsestod.

Las mer pa www.nordiclife.se.

nordicLIFE

Besoksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frolunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se



