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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebir alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en &rsredovisning dr det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till fr att forklara vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1999-09-29.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Lunden 25:27 pa adressen Torkelsgatan 3 i Goteborg. Féreningen
har 66 bostadsratter om totalt 4 276 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsakrad hos Lansforsdkringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ingrid Sigfridsson Lundgren  Ordférande

Eric Colliander Vice ordférande

Jonas Arvidsson Sekreterare

Peter Algar Kassor

Lars Blomgvist Fastighetsansvarig
Marten Agnesson Forrads/Garageansvarig
Magnus Hesselgren Fastighetsansvarig
Magnus Kriiger Suppleant

Belinda Johansson Suppleant
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VALBEREDNING
Mojgan Kriiger och Maria Hoijer.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva ledaméter i férening

REVISORER
Ravisor AB  Revisor

INTERNREVISORER
Birgitta Fredén
Sigbritt Jansson

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2020

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
Kvartal 1  Pergola byggas
Kvartal 2~ Gardsmobler
Kvartal 3  Fasadtvatt

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning AK fastigheter
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Ordforande har ordet

Annu ett ar har gatt, det har varit ett annorlunda ar. En pandemi har paverkat hela vérlden och naturligtvis
ocksa var férening. Styrelsemdtena hélls utomhus tills det inte gick ldngre pa grund av kyla och styrelsen
dvergick till Teamsmoten. Vilket har fungerat bra.

Fiber skulle ha installerats i samtliga lagenheter under ret men den leverant6r som féreningen hade beslutat
skulle installera fiber drog sig ur. Samtidigt var det kanske bra, det hade nog varit svart att gd in i samtliga
lagenheter nar pandemin péagick som vérst. Vi tvingades ocksa stdlla in var arliga rakfrossa vilken brukar vara
valdigt uppskattad av medlemmarna och som ger tillfélle till en trevlig social samvaro.

Féreningen 4r kiand for sin goda gemenskap och stimning som rader och medlemmarna uttrycker stolthet
over foreningen.

Under 3ret har ett antal ldgenheter bytt dgare och vi hilsar alla nya medlemmar hjértligt valkomna till vér fina
férening.

Jag vill passa pa att tacka for frtroendet jag har fatt att fa vara ordférande ytterligare ett ar, och jag hoppas
pa fortsatt fortroende som ordférande och framférallt eftersom jag vet att foreningen dr i trygga hander
genom en kunnig och kompetent styrelse.

Ingrid Sigfridsson Lundgren, Styrelsens ordférande

EKONOMI

Styrelsen ser inte ndgra behov till hjning av avgifter for foreningens medlemmar i nartid da foreningens
ekonomi ir fortsatt god. Vi har under 2020 fortsatt med var héga amortering for att under nuvarande
|agrantemiljo passa pa att minska féreningens 1an s& mycket som mojligt vilket vi avser att fortsatta med dven
2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rakenskapsérets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 7 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3194659 3070537 3196472 3196472
Resultat efter fin. poster 583 758 191 699 14 016 489 712
Soliditet, % 56 55 55 53
Yttre fond 1925354 1547354 1587254 1308254
Taxeringsvarde 126 000 000 126 000 000 93 000 000 93 000 000
Bostadsyta, kvm 4282 4282 4282 4282
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 705 705 705 705
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 991 7 164 7 337 7 593
Genomsnittlig skuldranta, % 1,00 1,04 1,01 1,10
Beldningsgrad, % 44,09 44,63 45,15 46,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
insatser 33165000 - - 33165000
Upplatelseavgifter 13 663 000 - - 13663000
Fond, yttre underhall 1547 354 - 378 000 1925354
Balanserat resultat -9 499 275 191699 -378 000 -9 685576
Arets resultat 191 699 -191 699 583 758 583758

Eget kapital 39067 778 0 583758 39651536
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9 685576
Arets resultat 583 758
Totalt -9101 818

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserveorlng fond for yttre 378 000

underhall

Balanseras i ny rakning -9 479 818
-9 101 818

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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No 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 3194659 3070537
Rorelseintdkter 3824 0
Summa rorelseintakter 3198483 3070537
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1283716 -1199 102
Ovriga externa kostnader -100 100 -171 368
Personalkostnader 8 -78 228 -64 383
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -849 060 -1 121 657
Summa rorelsekostnader -2311103 -2 556510
RORELSERESULTAT 287 380 514 027
FINANSIELLA POSTER
Ranteintidkter och liknande resultatposter 0 2 849
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -303 622 -325177
Summa finansiella poster -303 622 -322 328
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 583 758 191 699
ARETS RESULTAT 583 758 191 699
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 67890 299 68 732 063
Maskiner och inventarier 11 -448 567 -441 271
Summa materiella anldggningstillgangar 67441732 68 290 792
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 643 500 403 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 643 500 403 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 085 232 68 694 292
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3708 15702
Ovriga fordringar 13 2977 5501
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 93817 55635
Summa kortfristiga fordringar 100502 76 838
Kassa och bank :
Kassa och bank 2078367 1677 261
Summa kassa och bank 2078 367 1677 261
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2178 869 1754099
SUMMA TILLGANGAR 70 264 101 70 448 391
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46828 000 46 828 000
Fond for yttre underhall 1925354 1547354
Summa bundet eget kapital 48 753 354 48 375 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9.685 576 -9 499 275
Arets resultat 583 758 191 699
Summa fritt eget kapital -9101 818 -9 307 576
SUMMA EGET KAPITAL 39 651 536 39067 778
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 15273018 29 857 007
Ovriga langfristiga skulder 8400 0
Summa langfristiga skulder 15281418 29857 007
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 662 669 818 680
Leverantdrsskulder 108 591 145 889
Skatteskulder 185196 179 124
Ovriga kortfristiga skulder 4353 6 633
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 370338 373280
Summa kortfristiga skulder 15 331 147 1523 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70264 101 70 448 391
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vivlagaren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostader -1 200 -600
Hyresintakter, lokaler 26 387 27 600
Hyresintakter, p-platser 149 300 147 539
Intdktsreduktion -240 -124 174
Arsavgifter, bostader 3020472 3020472
Ovriga intdkter 3764 -300
Summa 3198 483 3070537
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 25332 90172
Fastighetsskotsel 191 811 169 180
Tradgardsarbete 600 0
Ovrigt 42 424 45 684
Summa 260 167 305 035
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Gard/markytor 4142 0
Reparationer 161 653 61550
Summa 165 795 61 550
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 85 937 98 806
Sophdmtning 143 018 120544
Uppvarmning 306 665 312 699
Vatten 139098 129013
Summa 674718 661 062
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsforsakringar 34 517 30529
Fastighetsskatt 94 314 90 882
Kabel-TV 50 766 50 044
Ovrigt 3 440 0
Summa 183 037 171 455
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 9 563 3947
Juridiska kostnader 64 3875
Kameral forvaltning 56 884 55172
Revisionsarvoden 10 625 8450
Ovriga forvaltningskostnader 22 964 99 924
Summa 100 100 171 368
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 18 678 15108
Styrelsearvoden 59 550 47 400
Ovriga personalkostnader 0 1875
Summa 78 228 64 383
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 302 529 324 305
Ovriga riantekostnader 1093 872
Summa 303 622 325177
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde 87 378 000 87378 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 378 000 87 378 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -18 645 937 -17 804 173
Arets avskrivning -841 764 -841 764
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 487 701 -18 645 937
Utgdende restvirde enligt plan 67 890 299 68 732 063
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3201 540 3201 540
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark 61 000 000 61 000 000
Summa 126 000 000 126 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 1025276 1025276
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 1025 276 1 025 276
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 466 547 -1186 654
Avskrivningar -7 296 -279 893
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 473 843 -1 466 547
Utgaende restvarde enligt plan -448 567 441271



Brf Vavlagaren
769604-8656

Arsredovisning 2020

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar 640 000 400 000
Insats Branschorganisation 3500 3500
Summa 643 500 403 500
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto, eko. férvaltning 1160 4276
Skattekonto 1817 1225
Summa 2977 5501
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 24 396 22 317
Forvaltning 22331 14 221
Kabel-TV 12 743 12 691
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 34 347 6 406
Summa 93 817 55 635
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2025-09-01 0,91% 7940960 7940960
Handelsbanken 2023-07-30 0,74% 7410738 7410738
Stadshypotek 2021-03-01 1,19% 8060705 8700705
Stadshypotek 2021-03-12 0,68% 6523284 6623284
Summa 29 935 687 30675 687;'
Varav kortfristig del 14 662 669

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
L3n med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 10 625 10625
El 8712 6 864
Foérutbetalda avgifter/hyror 268 958 268 758
Uppvarmning 42 170 43 891
Utgiftsrantor 21911 27 556
Vatten 12 676 10 462
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5286 5124
Summa 370338 373 280
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 40 500 000 40 500 000
Summa 40 500 000 40 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fiber har installerats i samtliga lagenheter i féreningen i bérjan 2021. Styrelsen har ocksa planerat storre

underhall under 2021 enligt underhalisplanen.
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