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Bostadsriittsforeningen Viistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Om Brf Viistgiotagatan
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningens syfte dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fsreningens byggnader
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades
2000-08-31 och den nuvarande ekonomisk plan registrerades 2002-01-16. Nuvarande stadgar antogs 2010-
05-04.

Féreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening,

Om fastigheten

Fastigheten med beteckningen Heden 21:1, i Goteborgs kommun, forvirvades 2002. Byggnaderna pa
fastigheten &r uppforda 1888 och fastighetens virdear dr 1960. Fastigheten ir fullvirdesforsikrad genom
Folksam. I forsékringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadernas totalyta dr 8 070 kvm, varav 7 782 kvm utgér bostadsyta och 288 kvm utgér lokalyta.
Byggnaden innehaller 88 lagenheter varav 84 ir upplatna med bostadsritt och 4 som hyresriitt samt 2
lokaler med hyresriitt.

Fordelningen av bostider r:

1 Lagenhet med 5 rum och kok

8 Ligenhet med 4 rum och kok

3 Ligenhet med 3,5 rum och kok
30 Lagenhet med 3 rum och kdk

1 Lagenhet med 2,5 rum och kok
38 Lédgenhet med 2 rum och kék

7 Lagenhet med 1 rum och kék

Foreningens lokaler hyrs ut till féljande

Verksamhet Hyrs ut till Lokalens storlek Avtalets upphiérande
Forskola Vasa Neon Ekonomiska 240 kvm 2015-06-30

forening
Redovisningsbyrd  Gerth Larsson 48 kvm 2015-06-30

Byggnaderna innehéller dven foreningens gemensamma lokaler sisom Styrelsens motesrum samt
tvittstuga.

Byggnadernas tekniska status
Féreningen upprittade 2008 en underhallsplan, vilken reviderades 2009 och stricker sig c:a 30 ar framét i
tiden.

Nedanstéende dtgérder har genomforts, dr under genomférande eller planerade:

Ar Atgird

1975 Rorstamsbyte

2002 Grundforstarkning, Borinfiltration
2003 Fonsterrenovering

2003 Omldggning tak

2003 Omputsning av fasad
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Bostadsriittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Ar Atgird

2003 Nyinstallation av hissar

2004 Nybyggnation av vindsvaningar

2005 Ombyggnation av lokal till ligenheter

2007 Renovering av ytterddrrar mot gard

2009 Renovering av balkonger

2010 Installation av fibernit

2010-2011 Nybyggnation balkonger

2012 Ombyggnation av lokal till ligenheter

2013 Stiftning av huvudbyggnaden for att kunna folja eventuella sdttningar

Foreningens forvaltning
Teknisk forvaltning: Hagwalls Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning: BoDin Ekonomi AB

Foreningens medlemmar
Av foreningens 84 medlemsldgenheter har under aret 12 st dverltelser skett. Overlatelse- och
pantséttningsavgifter tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av siljaren.

Féreningens styrelse
Styrelsens sammanséttning under verksamhetséret:
Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma 2014-04-24:

Fredrik Hallonsten Ordf6rande

Jan Pilebjer Sekreterare Avgick under mandatperioden
Cristina Erlandsson Ledamot

Dwight Sjostedt Ledamot

Anders Jegerfalk Ledamot

Henning Karlsson Ledamot

Amra Insanic Ledamot

Goran Filtgren Suppleant Avgick under mandatperioden
Dritan Poci Suppleant

Styrelsen vald pa ordinarie féreningsstimma 2014-04-24:

Fredrik Hallonsten Ordftrande

Johan Enqvist Sekreterare

Dwight Sjostedt Ledamot

Anders Jegerfalk Ledamot

Henning Karlsson Ledamot

Cristina Erlandsson Ledamot Avgick under mandatperioden
Amra Insanic Ledamot Avgick under mandatperioden
Per Borjsesson Suppleant

Mohammed Media Suppleant

Under réikenskapséret har styrelsen haft 11 st protokollférda méten.

Féreningens revisorer
Frejs Revisorer AB Auktoriserat revisionsbolag
Ingrid Jonason Medlemsrevisor
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Bostadsriittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Foreningens valberedning
Michael Andersson
Lena Gunnebo

Stémmor
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 24 april 2014,

Viisentliga hiéindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har anordnat tva stidddagar for foreningens gemensamma gérd, killare, trapphus och tvittstuga. [
samband med flertalet styrelseméoten har styrelsen haft “6ppet hus” fér medlemmarna. Féreningens
deltagande i Energiutmaningen har under éret f6ljts upp och redovisats i en rapport till styrelsen med
forslag pa energibesparande atgérder. Styrelsen har tagit fram forslag till Trafikkontoret for att utéka
parkeringsmdjligheterna langs Vistg6tagatan, tyvirr avslogs forslaget fran Trafikkontoret.

Styrelsen har tagit fram en uppdaterad hemsida f6r foreningen. Forningens belaning och lanevillkor har
setts 6ver och flyttats till Nordea. Infor ombyggnadsprojektet Gardshuset holls en workshop med
medlemmarna kring framtida utformning av garden. Ombyggnadsprojektet for Gardshuset har framskridit
med framtagning av underlag for bygglovsansokan, genomforande av byggnadsantikvarisk utredning,
utredning kring servitut och ansékan om bygglov. Vasa Neons forskoleverksamhet har sagts upp fran sitt
hyreskontrakt, med avflyttning till sommaren 2015.

Viisentliga hiindelser planerade infor niista rikenskapsar
Lansering av ny hemsida.

Entreprendrsupphandling for Gardshuset.

Uppstart av ombyggnadsprojekt Géardshuset.

Fortsatt deltagande i Energiutmaningen, atgérder och besiktningar.

Ekonomi

Fran och med rékenskapséaret 2014 har Bokforingsnidmnden beslutat att progressiva avskrivningsplaner
inte ldngre ska vara tilldtna i K2 (Det nya K-regelverket som skall tillimpas av bl a mindre ekonomiska
foreningar). Féreningen har tidigare liksom manga andra bostadsrittsforeningar tillimpat progressiva
avskrivningsplaner, vilka till sin karaktir kunnat definierats som mer eller mindre schablonmissigt
uppbyggda. Féreningen har dérfor beslutat att fortsdttningsvis skriva av féreningens byggnader enligt en
linjér avskrivningsplan, i enlighet med de nya tvingande reglerna, d v s med samma belopp varje ar.
Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhéllsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livstid pa minst 100 &r.

Foreningen har slutit tre derivatavtal, s kallade Swapkontrakt, om totalt 28 miljoner kronor. Féreningen
betalar fast rénta, (enligt nedan) och banken betalar STIBOR (3 ménader). Nettobeloppet betalas antingen
av foreningen (kostnad) eller av banken (intikt). Nettoeffekten for 2014 blev en kostnad pé -734 kkr (-733
kkr) da STIBOR (3-manader) visentligt understigit foreningens i kontraktet fasta réntor.

8 milj bundet till 2020-03-31 (fast rinta 2,18%)
10 milj bundet till 2018-12-28 (fast rinta 3,91%)
10 milj bundet till 2016-03-31 (fast rdnta 3,83%)

"~ Medlemmarnas arsavgifter for 2015 ir tillsvidare oférdndrade pa 2014 ars niva.
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Bostadsrittsforeningen Vistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

Vindsliigenheterna

Foreningen upplét genom avtal ar 2001 den befintliga vindsytan till byggnadsentreprendren UT-Byggen
AB, for att uppfora 22 ldgenheter. Under 2004 firdigstélldes projektet och alla ldgenheter &r upplétna till
boende medlemmar motsvarande ett totalt insatsvirde av 22 453 565 kr enligt godkind
lagenhetsforteckning. Eftersom UT-Byggen AB forsattes i konkurs innan ndgon slutredovisning
presenterats, har dessa insater tidigare inte varit bokforda, da det bedomdes att erforderliga underlag
saknades. Till foljd av detta har féreningen haft ett for 1agt bokfort anskaffningsvirde pa byggnaden samt
insatser registrerade i ligenhetsfdrteckning, men inte bokférda i redovisningen. Eftersom detta har
paverkat balansrikningen pé ett negativt sett och dess réttvisande bild kunnat ifragasittas, beslutade
styrelsen att lyfta in detta i balansrdkningen 2013. Ackumulerade avskrivningar motsvarande perioden
2005-2012 bokfordes 2013 Gver balansridkningen mot balanserat resultat. Se vidare not 7 och 9.

Nyckeltal

Flerarsjimforelse 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 539 539 539 539 491
Lé&n/kvm bostadsrittsyta 4798 4798 4798 5318 5318
Elkostnad/kvm totalyta 19 23 22 27 44
Virmekostnad/kvm totalyta 84 98 95 93 111
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 21 20 19 19
Arets resultat (tkr) 214 360 86 -85 -1 466
Likviditet (%) * 291% 230% 137% 63% 73%
Soliditet (%) * 67% 67% 59% 55% 54%

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar (sid 9)

Resultatdisposition
Styrelsen forslag till resultatdisposition:

Till foreningsstdimmans férfogande star

Ansamlat underskott enligt stimmobeslut 2014 -4 890615
Avsatt till fond for yttre underhéll, enligt stadgarna -432 519
Arets 6verskott 213 982

-5109 152

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning 6verfores -5 109 152
-5 109 152

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Bostadsriittsforeningen Vistgétagatan

Org.nr. 769606-0693

RESULTATRAKNING

Rérelsens intiikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhéll
Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Riéntekostnader
Swapkontrakt

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2014-01-01
Not 2014-12-31

1 4 635 104
21789

4 656 893

-514 322
-197 676
-6 250
-1156 931
-179 908
-116 964
-887 256

-3 059307

0 2N L bW N

1 597 586

17079
-667 047
-733 637

-1383 605

213982

213 982

2013-01-01
2013-12-31

4 625 885
205 726

4831611

-520 856
-379 833
0

-1 282997
-249 123
-116 964
-341 533

-2 891 306

1 940 305

10 679
-858 039
-733 116

-1580476

359 829

359 829



Bostadsrittsforeningen Vastgotagatan
Org.nr. 769606-0693

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagdende ombyggnad

Finansiella anliggningstillgangar
Insats Bostadsritterna

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2014-12-31

107 938 327
515297

108 453 624

3500
3500

108 457 124

0

0
2167
70 768

72 935

2455237

2528172

110 98S 296

2013-12-31

108 825 583
0

108 825 583

3500
3500

108 829 083

445
15179
976
61 874

78 474

1 821674

1900 148

110 729 231



Bostadsriittsforeningen Viistggtagatan
Org.nr. 769606-0693

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31
Not

10 70901 622
5709 833
11 3115777

79 727 232

-5323 134
213982

-5 109 152

74 618 080

12 35500 000
35500 000

4
160 692
10423
5138
690 959

867216

110 985 296

41 000 000

Inga
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2013-12-31

70 901 622
5709 833
2 683 258

79 294 713

-5 250 444
359 829

-4 890 615

74 404 098

35500 000
35500 000

0
118416
0
0
706 717

825133

110 729 231

41 000 000

Inga



Bostadsriittsforeningen Viistgitagatan
Org.nr. 769606-0693

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper verensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad frén Bokforingsndmnden (BFNAR 2009:1) om érsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2). Nar allménna rad fran Bokf6ringsndmnden saknas har vigledning himtats fran
Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall fran uttalanden av FAR. Nér s4 &r fallet anges
detta i sérskild ordning nedan. Principerna dr oforédndrade iimfort med foregdende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2003:4)

Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Likviditet: Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Fran och med detta rikenskapsar skriver bostadsrittsforeningen av byggnaden enligt en linjar
avskrivningsplan. Féregéende ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan.
Jamforelsetalen har inte riknats om. Avskrivningar pa anlidggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungligt anskaffningsvérde och beiknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent
tillimpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 0,97% 0,35%
Fastighetsforbittringar 0,97% 0,37%
Ombyggnad lokal 0,97% 1,25%

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter 3995132 3995 141
Hyresintikter, ldgenheter 349 415 343 453
Hyresintikte, lokaler 276 901 271474
Hyresintikter, forrad 13 656 12 430
Elavgifter, lokal 0 3386

4 635 104 4 625 884
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Bostadsrittsforeningen Viistgotagatan
Org.nr. 769606-0693

2014 2013
Not2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 54 780 53 655
Fastighetsskotsel, utdver avtal 4 537 5558
Snérojning 15232 6 445
Stadning 72 540 72 000
Stidning, utdver avtal 3750 0
Mattvitt/hyrmattor 41527 44 864
Hissbesiktning 3 825 4574
Bevakningskostnader 12 480 10 465
Gérd 1871 1745
Serviceavtal 17 636 12 562
Forbrukningsmtrl 3633 6328
Forsdkringspremie 105 724 97 890
Kabel TV 47961 76 561
Fastighetsavgift/skatt 128 826 128 210
514 322 520 856

Not3 Reparation och underhall
Hyresldgenheter 37945 4 496
Brf lagenheter 21259 2282
Lokaler 4410 744
Gemensamma utrymmen 1078 3481
Tvittstuga 1945 17701
Las 10 442 14 732
VVS 40 685 75 080
Ventilation 0 18 463
Elinstallationer 7 565 6498
Tele/kabel/teleport 16 904 11637
Hiss 27 121 31636
Tak 20 465 19770
Fonster 1911 0
Konsultation/underhéllsplan 0 49 863
Vattenskada 3 871 120 106
Skador/klotter 875 0
! Ovrigt 1200 3 345
197 676 379 833
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Bostadsrittsforeningen Vistgétagatan
Org.nr. 769606-0693

2014 2013
Not4 Periodiskt underhall
Energiutmaningen 6250 0
6250 0
NotS Taxebundna kostnader
El 155202 182118
Virme 677 689 786 861
Vatten 171 601 170 536
Sophédmtning/renhallning 111 140 110 008
Grovsopor 41299 33474
1156931 1282997
Not 6 Ovriga externa kostnader
Tele- & datakommunikation 12 240 11 056
Revisionsarvode 21375 17 094
Stammor 3267 2500
Trivselkostnader 2165 755
Forvaltningsarvode 100 000 105 852
Forvaltningsarvode, utver avtal 21090 26 923
Administration 4458 5706
Konsultarvoden 2531 69 375
Bankkostnader 2907 1862
Fastighetsdgarna 9875 8 000
179 908 249 123
Not7 Personal
Léner, ersittningar m.m.
Foreningen har under &ret inte haft ndgon anstélld personal.
Foljande ersittningar har utgatt:
Styrelsen 89 000 89 000

Sociala kostnader 27 964 27 964

J'/) Summa 116 964 116 964
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Bostadsrittsforeningen Vistgdtagatan
Org.nr. 769606-0693

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Materiella anléiggningstillgingar 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 111 732 644 89279 079
Ombyggnad vindsigh (se not 9 ) 0 22 453 565
Pagaende arbeten (Gérdsprojektet) 515297 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 112 247 941 111 732 644
Ingéende ack. avskrivning -2907 061 -1 988 481
Retroaktiv avskr vindsomb. 2005-2012 (se not 9) 0 -577 047
Arets avskrivningar -887 256 -341 533
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3794317 -2 907 061
Utgéende redovisat virde 108 453 624 108 825 583
Redovisat restvdarde byggnad 88 353 624 88 725583
Redovisat restvirde mark 20 100 000 20 100 000
108 453 624 108 825 583
Taxeringsvirde
Byggnad 72 412 000 72 412 000
Mark 71 761 000 71 761 000
144 173 000 144 173 000
Uppdelning taxeringsviirde
Bostédder 142 000 000 142 000 000
Lokaler 2173 000 2173 000
144 173 000 144 173 000
Eget kapital Uppléitelse- Fond for yttre- Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 70901 622 5709 833 2 683 258 -5250 444 359 829
Avsittning yttre fond (se not 10) 432519 -432519
Resultatdisp. enl. stimma 359 829 -359 829
Avrets resultat 213 982
Belopp vid arets utging 70 901 622 5709 833 3115777 -5323134 213 982

Inbetalda insatser

Tidigare ej bokforda insatser om 22 454 tkr bokfordes mot anskaffningsvirde byggnad 2013.

Retroaktiv avskrivning for perioden 2005-2012 har skett med 577 047 kr motsvarande samma
avskrivningsprinciper som &vriga anldggningstillgdngar. Dessa avskrivningar har belastat det

fria kapitalets balanserade resultat. Se vidare information i forvaltningsberittelsen under

rubriken Ekonomi.

Fond for yttre underhall
Avsittning till yttre fond
Belopp vid érets ingang
Reservering enligt stadgar
Belopp vid &rets utgéng
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2683 258
432519

3115777

2013

2250739
432519
2 683 258



Bostadsriittsforeningen Vistgitagatan
Org.nr. 769606-0693

Not 12 Skulder till kreditinstut Riinta 31/12  Villkor
SEB - 16st
SEB - 16st
SEB - 16st
SEB - 16st
Nordea 0,988%  3-man.
Nordea 0,988%  3-man.
Nordea 0,988%  3-maén.
Nordea 1,011% 3-man.

Summa skulder till kreditinstitut

2014-12-31
0

0

0

0

9 750 000
9 750 000
8 000 000
8 000 000
35500 000

2013-12-31
8 000 000
10 000 000
10 000 000
7 500 000
0

0

0

0

35500 000

Foreningen har slutit tre derivatavtal om totalt 28 miljoner kr. Se forvaltningsberittelsen under

rubriken Ekonomi.
Goteborg den 3 /t1 2015

Al 1,

edrik Hallonsten
Ordftrande

Johan EnqviZ

Henning Karlsson

Vir revisionsberittelse har avlimnats den < / “ 2015

ﬂa"’\\ OW

Hans Jorlassbn, auktoriserad revisor
Frejs Revisoter AB

W
Ingri Jonason

M em@is r
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1(2)
Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Vastgotagatan
Org.nr 769606-0693

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Vastgotagatan for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbhevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen for

foreningen.

Bostadsrattsféreningen Védstgbtagatan, Org.nr 769606-0693
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Vastgotagatan for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den ril 2015

Hans Jonasson

Auktoriserad revisor
Frejs Revisorer AB

Bostadsrattsféreningen Vastgétagatan, Org.nr 769606-0693
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Revisionen &r utférd enligt god revisionssed och utifran kriterierna for visentlighet och risk.
Granskningen dr lagd pé den niva dér risk for visentliga fel kan antas uppsta.

De fragor och synpunkter vi har haft angdende bokslutet har vi diskuterat med styrelsen och
Mikael Bodin, redovisningskonsult pd BoDin Ekonomi AB.

Rapporten ér utformad som en avvikelserapport dér vi endast kommenterar sddant som varit
foremal for diskussion och som é&r visentligt.

Resultatriikning och budget

Foreningens resultat uppgick till 214 tkr jamfort med forra érets resultat pa 359 tkr. En analys
av betydelsefulla fordndringar i resultatrékningen jamfort med &ret innan visar pa vésentliga
fordndringar vad géller avskrivningar. Under 2014 uppgick avskrivningarna till 887 tkr
jamfort med 342 tkr under 2013. Minskade réntekostnader med 191 tkr och generellt ldgre
kostnader har till viss del motverkat de hogre avskrivningarna.

For 2015 har ingen avgiftshdjning gjorts, vilket inte heller gjordes 2014 och 2013. Ar 2011
hdjdes dock avgifterna med 10 %. Var uppfattning &r att styrelsen bor se Gver nivan pé

arsavgifterna de ndrmaste aren och bedoma detta i forhéllande till foreningens kommande
underhéllsbehov.

Forvaltningsberittelse

I forvaltningsberittelsen saknas information om kommande underhéll. Om inte stora
kommande underhall i nértid framgar i férvaltningsberéttelsen kan det ge en missvisande bild
av foreningens ekonomi.

Arets protokoll frin styrelseméten

Arets protokoll ir genomgangna. Inget som kriver tgird eller forandrar synen pé
arsredovisningen eller styrelsens forvaltning framkom.

Avskrivningar

Under 2013 f6ljde foreningen en progressiv avskrivningsplan. De genomsnittliga
avskrivningar pa byggnader och fastighetsforbattringar uppgick da till 0,35 % resp. 0,37 %.

Under varen 2014 klargjorde BFN att progressiva avskrivningsplaner inte ar forenligt med
god redovisningssed. Foreningen har darfor fr.o.m. 2014 tagit fram en ny linjér
avskrivningsplan. Avskrivningarna i den nya planen r betydligt hégre jamfort med 2013 och
uppgdr till 0,97 %.



Forsikringar

Foreningen betalar for ndrvarande en arlig forsdkringspremie uppgaende till 117 tkr, vilket far
anses som en hdg premie. Premien har stigit de senaste iren p g a av omfattande vattenskador.
Vi anser att det viktigt att styrelsen undersoker vilka atgérder foreningen kan genomfora for
att minska vattenskadorna.

Underhillsplan

Foreningens underhéllsplan avser perioden 2010-2040. Styrelsen har sedan uppdaterat planen
i borjan av 2014. Av den uppdaterade planen framgér det att underhéllskostnaderna i snitt
uppgdr till 620 tkr per ar. Nuvarande avsittning till underhéllsfond uppgar till 433 tkr per &r.
Den uppdaterade planen visar sdledes pa ett storre underhdllsbehov jamfort med nuvarande
avséttningsniva.

Kan nuvarande underhéllsplan paverkas av foreningens ihéllande vattenskador, d v s krivs det

ett storre underhdll dn vad som &r planerat for att rdda bot pa framtida vattenskador? Detta
anser vi dr ndgot som styrelsen bor utreda.

Enligt den uppdaterade planen har byte av dorrar och fonster flyttats fran 2019 till 2014, vilket
enligt planen ér ett underhall pd 6 000 tkr. Vad ér statusen for detta underhall vad géller
belopp och tidpunkt? Enligt planen finns dessutom inte nagot planerat underhéll avseende
vatten/avlopp forrin ar 2036. Ar detta rimligt?

Ovanstdende fragestillningar anser vi att styrelsen bor bringa klarhet i under 2015.
Ovrigt

Vér granskning har inte pévisat att foreningens ridkenskaper och arsredovisning innehéller
visentliga felaktigheter.
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