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Forvaltningsberittelse for
Bostadsrittsforeningen Vistergatan 16-22

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vistergatan 16-22 ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foéreningen dger fastigheten Goteborg, Annedal 7:12. Fastigheten bestar av tva bostadshus
med fyra trappuppgéngar med adresserna Véstergatan 16, 18, 20 och 22.

De 157 lagenheterna har en sammanlagd ldgenhetsyta av 9 337 m* samt tre lokaler med en
sammanlagd yta av 188 m?. Utdver detta finns ldgenhetsforrad inrymda i kéllarplan. Av de
totalt 157 ligenheterna var sju ldgenheter upplatna med hyresrétt vid arsskiftet 2020.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte 1 Géteborg.

Foéreningen betalar arrende for Annedal 717:9 som giller cykelforrad.

Foreningens 157 bostidder fordelar sig enligt foljande:

17 st. 1 rum och koék yta 26 -39 m?
108 st.  2rum och kdk yta 49 — 62 m?
12 st. 3 rum och kok yta 72 m?
20 st. 4 rum och kdk yta 89 — 105 m?

2

Summa yta 9337m

Foreningens lokaler fordelar sig enligt f6ljande:

Lokal nr 6601 uthyrd yta 105 m?
Lokal nr 6602 Brf-lokal yta 60 m?
Lokal nr 6603 Gistligenhet yta 23 m?

Summa yta 188 m?

Uthyrt 2020-12-31 var 105 m?

Foreningen disponerar 44 parkeringsplatser och har del i S6dra Annedalgaragens Samfillighet
med andelstalet 10,939.

Féreningen har del i Sodra Annedalsparkens Samfallighetsforening med andelstalet 47,79 och
i Annedals Sopsugs Samfillighetsforening med andelstalet 3,82.
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Foreningens fastighet dr fullvardesforsakrad i Lansforsdkringar.

Forsdkringen omfattar egendom, brand, inbrott, vatten, rittsskydd, fastighetsmaskin,
hyresforlust, fastighetsédgaransvar, sanerings- och bekdmpningsavtal, styrelseansvar,
formogenhetsbrott, skadestdndsgaranti.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Foreningen har under 2020 sdnkt sina avgifter med 20 procent. Fran 693 kronor per
kvadratmeter och ar, till 555 kronor per kvadratmeter och ar. Efter rikenskapsarets
utgang ér avgifterna oforandrade.

Foreningen har amorterat 1,5 miljoner kronor pa sina lan. Sammantaget har nu
foreningen 63 500 000 kronor 1 1an.

Under aret omvandlades en av foreningens hyresrétter och saldes som bostadsritt.
Forséljningen inbringade 3 425 000 kronor till féreningen, motsvarande 68 500 kronor
per kvadratmeter.

Foreningens har under aret besiktigat fastigheternas fasader. Arbetet med att
underhalla dem bedéms nu vara mindre omfattade dn befarat, styrelsen har en plan for
hur arbetet ska genomforas.

Den planerade forbattringen av cykelforradet har genomforts. Medlemmarna har
numera personliga platser utrustade med hydrauliska liftar.

P4 grund av coronapandemin har de traditionsenliga samkvédmen uteblivit under 2020.

Foreningens revisor Bo Lindgren avled den 1 december 2020, han ersattes av
suppleant Carina Bulic.

Den 31 januari 2021 meddelade ordférande Conny Andersson att han valt att avga.
Han ersattes av vice ordférande Alexander Piauger.

Aven styrelsesuppleanten Viktor Eklund ldmnade sitt uppdrag den 1 februari 2021, pa
grund av utflyttning.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen bedomer att foreningen dger och forvaltar tva hus som har sma investerings-
och underhéllsbehov under méanga &r framédver.

Under 2021 kommer foreningen att genomfora en OVK, forutsatt att situationen kring
pandemin tillater detta.

Under 2021 kommer foreningen att genomfora balkong- och fasadarbeten.

Pa grund av pandemin kommer foreningen for forsta gangen att halla en helt digital
stimma.

Foreningen kommer att fortsdtta amortera pa sina 14n under dret.
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e Foreningen kommer att sélja en tidigare hyresritt under 2021. I framtiden kan de sex

kvarvarande hyresritterna successivt ombildas till bostadsritter, kapitaliseras och vara
ett underlag f6r amorteringar av befintliga 14n.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 juni 2020. I stimman deltog 34 rostberittigade
medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 227 medlemmar samt vid dess slut 232 medlemmar.
Under forvaltningséret har 14 lagenhetsoverldtelser gt rum.

Styrelse samt suppleanter

Conny Andersson Ordforande, avgick 31 januari 2021

Alexander Piauger Ordforande, efter 31 januari 2021

Rolf Aspelin Ansvarig for fastighetsfrdgor

Camilla Lofstedt Ekonomiansvarig

Cecilia Halldner Forsdkrings- & samféllighetsfragor, sekreterare
Rusmir Alic Ansvarig for 6verlételser och andrahandsuthyrningar
Lars Héaglund Ansvarig for utemil;jo

Viktor Eklund Suppleant, avgick 1 februari 2021

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Rolf Aspelin, Cecilia Halldner och
Lars Haglund.

Styrelsen har under aret haft 12 styrelseméten och 12 arbetsmoten.
Firmatecknare har varit férutom styrelsen, ordforande och ekonomiansvarig i forening.

Revisorer har varit Bo Lindgren, fram till 1 december 2020, darefter Carina Bulic samt Malin
Johannesson med Susanne Andersson som suppleant, bada frén Bo Revision AB. Alla valda
av stdmman.

Valberedning valdes pa ordinarie stimman den 15 juni.
Agneta Rudell (sammankallande)
Astrid Lindroth
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 7122 7478 7 507 8012 8117
Resultat efter finansiella
poster, tkr -469 -1 193 -263 -112 1338
Balansomslutning, tkr 253999 252259 257351 262258 259504
Arsavgiftsniva for bostéder,
kr per kvm 555 693 693 693 693
Underhallsfond, tkr 3220 3538 4717 4 854 4378
Soliditet i % 74 74 72 71 65
Belaningsgrad % laneskuld/ 20 20 27 29 34
tax.virde
Beléning kr/m? 6 801 6 962 7 604 8 140 9625
Rintekostnad ki/ m? 99 122 130 152 166
Avsittning underhallsfond kr/m? 78 78 78 78 79

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregédende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Fordndring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 134 424 209 0 760 313 135184 522
Upplételseavgifter 52 959 894 0 2 664 687 55 624 581
Fond for yttre underhall 3537 831 0 -317 528 3220303
S:a bundet eget
kapital 190 921 934 0 -317 528 194 029 406
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 648 729 -1 192 575 317 528 -4 523 775
Arets resultat -1192 575 1192 575 -469 066 -469 066
S:a ansamlad forlust -4 841 303 0 -151 538 -4 992 841
S:a eget kapital 186 080 631 0 -469 066 189 036 565

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 729 000 kr samt disposition ur med
1 046 528 kr vilket motsvarar utfort underhdll under aret. Under dret har dven en
hyreslédgenhet salts.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -4 523775
Arets resultat -469 066
-4 992 841

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserat resultat -4 992 841

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgdng framgar av
efterfoljande balansrakning med noter.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 7 122 108 7 478 232
Ovriga rorelseintékter Not 2 198 576 13 001
Summa rorelseintakter 7 320 684 7 491 233
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 946 930 -2 952 086
L_Jnderhéllskostnader Not 4 -1 046 528 -1 744 811
Ovriga externa kostnader Not 5 -323 171 -329 274
Personalkostnader Not 6 -383 100 -353 530
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -2 165 046 -2 165 046
Summa rorelsekostnader -6 864 774 -7 544 747
Rorelseresultat 455 910 -53 514
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 276 203
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -925 252 -1 139 264
Summa finansiella poster =924 976 -1 139 061
Arets resultat Not 10 -469 066 -1192575
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 247 407 069 249 568 974

Inventarier Not 12 0 3141
247 407 069 249 572 115

Summa anlaggningstillgdngar 247 407 069 249572 115

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1120 1120

Ovriga fordringar Not 14 6 261 734 2 358 993

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 329 244 324 739

6 592 098 2 684 852

Kassa och bank 0 2 100

Summa omsattningstillgédngar 6 592 098 2 686 952

Summa tillgdngar 253999 167 252 259 067

v
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 809 103 187 384 103

Underhallsfond 3220 303 3537 831

194 029 406 190 921 934

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 523 775 -3 648 729

Rrets resultat -469 066 -1 192 575
-4 992 841 -4 841 303

Summa eget kapital 189 036 565 186 080 631

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 46 500 000 65 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 17 000 000 0

Leverantorsskulder 494 760 161 380

Skatteskulder 20 532 17 970

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 131 845 84 489

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 815 465 914 597
18 462 602 1178 436

Summa skulder 64 962 602 66 178 436

Summa Eget kapital och skulder 253999 167 252 259 067
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rdd.

Regelverk for arsredovisningar
Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Rrsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvdrde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med 111 700 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstér en skatt pé

ca 31 miljoner kronor. D& féreningen ej har fér avsikt att sélja fastigheten, varderas den uppskjutna skatten till 0 kronor.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat p& inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsattning
och ianspréktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett ar
utan l8nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénfdrliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 826 220 6 114 066
Hyror garage/p-platser 514 875 512 490
Ovriga hyror 758 721 818 883
Ovriga intakter 22 292 32793
7 122 108 7 478 232
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter* 198 576 13 001
*Varav forsékringsersattning 186 543 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 433 149 535 686
Reparationer 360 323 284 262
El 370 854 359 405
Uppvarmning 274 721 330 201
Vatten 243 707 226 239
Sophamtning 219 415 219 186
Ovriga avgifter 499 506 421 965
Forvaltningsarvoden 201 374 201 819
Arrendeavgift 31836 31212
Ovriga driftskostnader 312 044 342 112
2 946 930 2 952 086
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 543 152 852 246
WS 157 378 0
Byggnad utvdndigt 345 998 46 384
Markytor 0 739 101
Utrustning 0 107 079
1 046 528 1744 811
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 243 223 235 059
Medlemsavgifter 10 177 10 708
Ovriga externa kostnader 69 770 83 507
323171 329 274
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 189 196 186 000
Sammantradesersattningar 111 600 97 800
Revisorsarvode 3 000 3000
Léner och andra ersdttningar 10 200 3000
Sociala kostnader 69 104 63 730
383 100 353 530
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 161 905 2 161 905
Inventarier 3141 3141
2 165 046 2 165 046
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 276 203
276 203
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 922 557 1136 626
Réntekostnader kortfristiga skulder 545 1288
Ovriga finansieila kostnader 2 150 1 350
925 252 1139 264
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -469 066 -1192575
Avséttning till underhdlisfond -729 000 -726 000
Disposition ur underhélisfond 1 046 528 1744 811
Resultat efter underhdlispdverkan -151 538 -173764 /M
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 193 516 186 193 516 186
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 193 516 186 193 516 186
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -17 587 812 -15 425 907
Arets avskrivningar -2 161 905 -2 161 905
Utgdende avskrivningar -19 749 717 -17 587 812
Bokfort virde byggnader 173 766 469 175 928 374
Bokfort varde mark 73 640 600 73 640 600
Bokfort varde byggnader och mark 247 407 069 249 568 974
Taxeringsvarde for Annedal 7:12
Byggnad - bostdder 130 000 000 130 000 000
Byggnad - lokaler 955 000 955 000
130 955 000 130 955 000
Mark - bostéder 191 000 000 191 000 000
Mark - lokaler 932 000 932 000
191 932 000 191 932 000
Taxeringsvarde totalt 322 887 000 322 887 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 100 300 000 100 300 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 85 656 85 656
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 85 656 85 656
Ingdende avskrivningar -82 515 -79 374
Arets avskrivningar -3 141 -3141
Utg&ende avskrivningar -85 656 -82 515
Bokfort virde 0 3141
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1120 1120
1120 1120
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 6 226 903 2 326 181
Skattekonto 33033 32812
Ovrigt 1798 0
6 261 734 2 358 993
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 329 244 324 739
329 244 324 739
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
*Stadshypotek 280914 1,99% 2021-06-01 10 000 000 0
Stadshypotek 405493 1,25% 2022-03-01 4 500 000 0
Stadshypotek 463787 1,25% 2022-10-30 9 000 000 0
Stadshypotek 543696 0,74% 2023-12-01 16 000 000 0
Stadshypotek 543700 0,74% 2023-12-01 4 000 000 0
*Stadshypotek 633260 0,58% 2021-03-01 7 000 000 0
Stadshypotek 633261 0,63% 2025-12-01 13 000 000 0
63 500 000 0
*L&n med |&neomséttning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 17 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 500 000
Om fem &8r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 63 500 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 49 438 47 400
Arbetsgivaravgifter 32749 30 831
Mervardesskatt 3658 6 258
Depositioner 46 000 0
131 845 84 489
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 70 078 73 491
Ovriga upplupna kostnader 201 913 238 466
Forutbetalda hyror och avgifter 543 474 602 640
815 465 914 597
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vastergatan 16-22, org.nr. 769613-4407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vastergatan 16-22
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vastergatan 16-22 for rékenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 7 /&4 2021
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/Susanne Andersson
\/ BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Carina Bulic
Av féreningen vald revisor



Brf Vastergatan 16-22

OrgNr: 769613-4407

Verksamhetsberattelse

MAL OCH VISIONER

Bostadsrittsforeningen Vistergatan 16-22 dr centralt beldgen i1 det grona Annedal och skall
vara en attraktiv och vilskott forening. Med utbyggda och nyrenoverade fastigheter, med ett
vil planerat tekniskt underhall och genom medlemmarnas omsorg skall fastigheterna héllas i
bésta skick. Tillsammans skall styrelse och medlemmar arbeta for utvecklingen av en hallbar
miljo som ur alla aspekter skapar en hog boendekvalité.

DET GODA BOENDET

Engagemang fran medlemmar som vill vara med och paverka ska jamte ett aktivt
styrelsearbete skapa bra forutsattningar for det langsiktiga, goda boendet. Till detta bidrar
ocksd gemensamma aktiviteter som stdddagar och andra aktiviteter samt information. P&
foreningens hemsida som standigt uppdateras publiceras aktuell information kontinuerligt.
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