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Bostadsrittsforeningen Vistergatan 16-22

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Vistergatan 16-22 &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsratter 4t sina medlemmar.

Foreningen 4ger fastigheten Goteborg, Annedal 7:12. Fastigheten bestar av tva bostadshus
med fyra trappuppgéngar med adresserna Véstergatan 16, 18, 20 och 22.

De 157 ldgenheterna har en sammanlagd lagenhetsyta av 9 337 m? samt tre lokaler med en
sammanlagd yta av 188 m?. Utdver detta finns lagenhetsforrdd inrymda i kéllarplan. Av de
totalt 157 ligenheterna var atta ldgenheter uppldtna med hyresritt vid arsskiftet 2019.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Géteborg.

Féreningen betalar arrende for Annedal 717:9 som géller cykelforrad.

Féreningens 157 bostédder fordelar sig enligt foljande:

17 st. 1 rum och kok yta 2639 m?
108  st.  2rum och kdk yta 49 —62 m?
12 st. 3 rum och kok yta 72 m?
20  st. 4 rum och kok yta 89 — 105 m?

Summa yta 9 337 m?

Foreningens lokaler fordelar sig enligt foljande:

Lokal nr 6601 uthyrd yta 105 m?
Lokal nr 6602 Brf-lokal yta 60 m?
Lokal nr 6603 Gistligenhet yta 23 m?

Summa yta 188 m?

Uthyrt 2019-12-31 var 105 m?

Foreningen disponerar 44 parkeringsplatser och har del i Sodra Annedalgaragens Samfallighet
med andelstalet 10,939.

Foreningen har del i Sodra Annedalsparkens Samfillighetsforening med andelstalet 47,79 och
i Annedals Sopsugs Samfillighetsforening med andelstalet 3,82.

Foreningens fastighet ér fullvardesforsikrad i Lansforsakringar.

Forsikringen omfattar egendom, brand, inbrott, vatten, rittsskydd, fastighetsmaskin,
hyresforlust, fastighetségaransvar, sanerings- och bekampningsavtal, styrelseansvar,
formogenhetsbrott, skadesténdsgaranti.w
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Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

Féreningen har drinerat fasaden pd ldngsidan mot spérvagnssparen i fastigheten 16-
18.

Under &ret omvandlades en av foreningens hyresritter och saldes som bostadsrétt.
Forsiljningen inbringade 2 600 000 kronor till foreningen, motsvarande 66 600 kronor
per kvadratmeter.

Foreningens gistligenhet renoverades under dret. Medlemmarna kan nu boka en
dvernattningsplats med nytt badrum, nytt sovrum och nytt kok — fortfarande finns fem
singplatser. Uthyrningspriset dr oférdndrat.

Foreningslokalen har renoverats under aret och dessutom ljudisolerats. Lokalen &r nu
fullt utrustad med porslin for 16 personer. Dessutom finns nu ett kék med diskmaskin
och induktionsplatta.

[ fastigheten 20-22 byttes tva tvittmaskiner ut i tvéttstugan.

Styrelsen har under hosten lagt tid och resurser pé att planera ombyggnaden av
cykelforradet.

Den traditionsenliga gloggkvillen gick av stapeln den 13 december i foreningens
lokal. Cirka 50 personer nérvarade.

Frén och med varen 2019 ingér numera bredband och digital-TV i avgiften for
samtliga medlemmar och hyresgéster.

Under rikenskapsaret har avgifterna varit oforindrade och uppgar i genomsnitt till 693
kr/mZ. Efter rikenskapsarets utgang dr avgifterna fortsatt oforéndrade.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen bedomer att féreningen dger och forvaltar tva hus som har sma investerings-
och underhéllsbehov under méanga ér framdover.

Under 2020 kommer foreningen att fa ett renoverat cykelforrdd, dir medlemmarna far
personliga platser.

Foreningen avser att amortera pé sina lan under slutet av aret.

Foreningen kommer under maj manad att besiktiga fasaderna och samtliga balkonger.
[ framtiden kan foreningens atta hyresritter successivt ombildas till bostadsritter,
kapitaliseras och vara ett underlag for amorteringar av befintliga lan. 9
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2019. I stimman deltog 31 rostberittigade
medlemmar.

Foreningen hade vid rets borjan 220 medlemmar samt vid dess slut 227 medlemmar.
Under forvaltningséret har 19 ligenhetsdverlatelser dgt rum.

Styrelse samt suppleanter

Conny Andersson Ordforande

Rolf Aspelin Ansvarig for fastighetsfragor

Anders Olsson Ekonomiansvarig

Alexander Piauger Sekreterare

Cecilia Halldner Ansvarig for forsakringsfragor,
samfillighetsrepresentant

Rusmir Alic Ansvarig for dverlatelser och andrahandsuthyrningar

Joachim Stakeberg Ansvarig for utemiljo

Lars Hiaglund Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r Rusmir Alic, Alexander Piauger
och Anders Olsson. Joachim Stakeberg avgar pa grund av flytt.
Dessutom avgar suppleanten Lars Haglund.

Styrelsen har under aret haft 12 styrelsemdten och 12 arbetsmdten.
Firmatecknare har varit férutom styrelsen, ordférande och ekonomiansvarig i forening.

Revisorer har varit Bo Lindgren med Carina Bulic som suppleant samt Malin Johannesson
med Susanne Andersson som suppleant, bida frén BoRevision AB. Alla valda av stimman.

Valberedning valdes pé ordinarie stimman den 16 maj.
Agneta Rudell (sammankallande)

Astrid Lindroth

Monica Lindh de Montoya )
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FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 7478 7507 8012 8117 8211
Resultat efter finansiella
poster, tkr -1193 -263 -112 1338 -1 141
Balansomslutning, tkr 252259 257351 262258 259504 258 086
Arsavgiftsniva for bostdder,
kr per kv 693 693 693 693 693
Underhéllsfond, tkr 3538 4717 4 854 4378 5648
Soliditet i % 74 72 71 65 65
Belaningsgrad % laneskuld/ 20 27 29 34 47
tax.virde
Belaning kr/m? 6 962 7 604 8 140 9 625 9 625
Réntekostnad kr/ m? 122 130 152 166 266
Avsittning underhallsfond ke/m? 78 78 78 79 79

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl.
Belopp vid stimmans  Fordndring  Belopp vid
rets ingang  beslut™® under dret**  arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 133 831 165 0 593 044 134 424 209
Upplatelseavgifter 50952 938 0 2006956 52959 894

Fond for yttre underhall 4716921 -160279  -1018 811 3537 831
S:a bundet eget
kapital 189 501 024 -160279 -1018 811 190 921 934

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 565319 -102 221 1018811 -3 648 729
Arets resultat -262 500 262 500 -1192 575 -1 192 575
S:a ansamlad forlust -4 827 819 160 279 -173 764 -4 841 303
S:a eget kapital 184 673 205 0 -1192575 186080 631

*avsittning till underhéllsfond gjordes med 725 000 kr samt disposition ur med 885 279 kr.
#*under aret har en hyresldgenhet har sdlts. Under &ret har avsittning till underhallsfond
gjorts med 726 000 kr samt disposition ur med 1 744 811 kr vilket motsvarar utfort underhall

under aret.
A
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 ir det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 648 729
Arets resultat -1 192 575
-4 841 303

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -4 841303

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrikning med noter. )
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatriakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 478 232 7 506 965
Ovriga rorelseintékter Not 2 13 001 0
Summa rorelseintikter 7 491 233 7 506 965
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 952 086 -2 911 872
Qnderhéllskostnader Not 4 -1 744 811 -885 279
Ovriga externa kostnader Not 5 -329 274 -263 650
Personalkostnader Not 6 -353 530 -325 293
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -2 165 046 -2 165 046
Summa rérelsekostnader =7 544 747 -6 551 140
Rorelseresultat =53 514 955 825
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 203 171
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 139 264 -1 218 496
Summa finansiella poster -1 139 061 -1 218 325
Arets resultat Not 10 -1192 575 -262 500
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 249 568 974 251 730 879

Inventarier Not 12 3141 6 282
249 572 115 251 737 161

Summa anldggningstillgdngar 249572115 251737 161

Omsiittningstillgdngar

Korttristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1120 17 683

Ovriga fordringar Not 14 2 358 993 5 349 027

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 324 739 247 403

2 684 852 5614 114

Kassa och bank 2 100 92

Summa omséttningstillgédngar 2 686 952 5 614 206

Summa tillgdngar 252 259 067

257 351 366 )
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Balansréikning_; 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 187 384 103 184 784 103
Underhallsfond 3537 831 4716 921
190 921 934 189 501 024
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -3 648 729 -4 565 319
Arets resultat -1192 575 -262 500
-4 841 303 -4 827 819
Summa eget kapital 186 080 631 184 673 205
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 65 000 000 71 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 161 380 364 608
Skatteskulder 17 970 10 019
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 84 489 89 176
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 914 597 1214 358
1178 436 1678 161
Summa skulder 66 178 436 72 678 161
Summa Eget kapital och skulder 252 259 067

257 351 366 R
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna darsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skattemédssiga vérdet med 111 700 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr en skatt pa

ca 31 miljoner kronor. D3 féreningen ej har for avsikt att salja fastigheten, vérderas den uppskjutna skatten till 0 kronor.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Léngfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som l&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten r 1&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. A)
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 6 114 066 6 093 948
Hyror garage/p-platser 512 490 515 496
Ovriga hyror 818 883 859 373
Ovriga intékter 32793 38 148
7 478 232 7 506 965
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter 13 001 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 535 686 536 211
Reparationer 284 262 421 843
El 359 405 345 206
Uppvarmning 330 201 426 652
Vatten 226 239 220 167
Sophdmtning 219 186 208 256
Ovriga avgifter 421 965 189 427
Varav Kabel-TV 322 486 96 032
Forvaltningsarvoden 201 819 201 852
Arrendeavgift 31212 31212
Ovriga driftskostnader 342 112 331045
2952 086 2911872
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 852 246 492 225
WS 0 220 642
Byggnad utvandigt 46 384 43 250
Markytor 739 101 0
Utrustning 107 079 129 162
1744 811 885 279
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 235 059 225 839
I}{Iedlemsavgifter 10 708 7 984
Ovriga externa kostnader 83 507 29 828
329 274 263 650
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 186 000 182 002
Sammantradesersattningar 97 800 79 200
Revisorsarvode 3000 3000
Loner och andra ersattningar 3000 0
Sociala kostnader 63 730 61 091
353 530 325 293
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 161 905 2 161 905
Inventarier 3141 3141
2 165 046 2 165 046
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 203 171
203 171
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1136 626 1216 311
Réntekostnader kortfristiga skulder 1288 0
Ovriga finansiella kostnader 1350 2 185
1139 264 1218 496
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 192 575 -262 500
Avsittning till underhdlisfond -726 000 -725 000
Disposition ur underhélisfond 1744 811 885 279
Resultat efter underhdllspdverkan -173 764

-102 221 @
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 193 516 186 193 516 186
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 193 516 186 193 516 186
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 425 907 -13 264 002
Arets avskrivningar -2 161 905 -2 161 905
Utgdende avskrivningar -17 587 812 -15 425 907
Bokfort varde byggnader 175928 374 178 090 279
Bokfort varde mark 73 640 600 73 640 600
Bokfort varde byggnader och mark 249 568 974 251 730 879
Taxeringsvarde for Annedal 7:12
Byggnad - bostader 130 000 000 116 000 000
Byggnad - lokaler 955 000 1 034 000
130 955 000 117 034 000
Mark - bostader 191 000 000 149 000 000
Mark - lokaler 932 000 559 000
191 932 000 149 559 000
Taxeringsvéarde totalt 322 887 000 266 593 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 85 656 78 666
Arets investeringar 0 6 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 656 85 656
Ingdende avskrivningar -79 374 -76 233
Arets avskrivningar -3141 -3141
Utgdende avskrivningar -82 515 -79 374
Bokfdrt varde 3141 6 282
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1120 2 258
Ovriga kundfordringar 0 15 425
1120 17 683
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2326 181 5321 836
Skattekonto 32812 27 191
2358 993 5349 027
Not 15 Férutbetalda kastnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 324 739 247 403
324 739

247 403 A)
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 245139 1,99% 2020-12-01 20 000 000 0
Stadshypotek 280914 1,99% 2021-06-01 10 000 000 0
Stadshypotek 405493 1,25% 2022-03-01 4 500 000 0
Stadshypotek 463787 1,25% 2022-10-30 9 000 000 0
Stadshypotek 543696 0,74% 2023-12-01 16 000 000 0
Stadshypotek 543697 0,70% 2020-03-02 1 500 000 0
Stadshypotek 543700 0,74% 2023-12-01 4 000 000 0
65 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 000 000
Stallda s@kerheter:
Fastighetsinteckningar 100 300 000 100 300 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 47 400 47 074
Arbetsgivaravgifter 30 831 34 590
Mervardesskatt 6 258 7512
84 489 89 176
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna réntekostnader 73 491 91 719
Ovriga upplupna kostnader 238 466 481 613
Forutbetalda hyror och avgifter 602 640 641 026
914 597 1214 358
. My
Goteborg = ' /1 2020 M 'L
égxandre Piaugér “Anders Olsson Cecilia Halldner
ConnyA?n':iéfs's' Joakim SPakeberg e Rolf Aspélln
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£ Rusmir Alic

Var revisionsberéttelse har? -C4 -20 avgivits betraffande denna &rsredovisning

i 7 %‘ /[Z/w e

Bo Lindgren _/ Malin Johénnesson
Av foreningen valdfrevisor BoRevision AB




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Vastergatan 16-22, org.nr. 769613-4407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vastergatan 16-22
for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.%



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Vastergatan 16-22 for rakenskapsaret  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2019 samt av forslaget il dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o3 " " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande stt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 27 /Y 2020

/Malin Johafinesson Bo Lindgren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revis
Av féreningen vald revisor
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Brf Vastergatan 16-22
OrgNr: 769613-4407

Verksamhetsberittelse

MAL OCH VISIONER

Bostadsrittsforeningen Vistergatan 16-22 &r centralt beldgen i det grona Annedal och skall
vara en attraktiv och vilskott forening. Med utbyggda och nyrenoverade fastigheter, med ett
vil planerat tekniskt underhéll och genom medlemmarnas omsorg skall fastigheterna héllas i
bista skick. Tillsammans skall styrelse och medlemmar arbeta for utvecklingen av en héllbar
miljé som ur alla aspekter skapar en hog boendekvalité.

DET GODA BOENDET

Engagemang frén medlemmar som vill vara med och paverka ska jamte ett aktivt
styrelsearbete skapa bra forutséttningar for det langsiktiga, goda boendet. Till detta bidrar
ocksd gemensamma aktiviteter som stiddagar och andra aktiviteter samt information. P&
foreningens hemsida som stindigt uppdateras publiceras aktuell information kontinuerligt.
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