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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf VasaVi, 769616-6334, med site i Goteborg, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionzrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Hjérdis Fridén Ordférande 2021
Karl Hill Ledamot 2021
Lise-Lotte Persson Ledamot 2021
Annette Sjodin Ledamot 2021
Hakan Ericson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Soraya Hosseini Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Magnus Ottosson Foreningsvald revisor 2021
Revisorssuppleanter

Petter Ericsson Revisorssuppleant 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Vasastaden 7:12 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med
29 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1938. Fastighetens adresser &r Vasagatan 18 och
Viktoriagatan 14.

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

5 6 18

Total tomtarea: 702 kvm

Total bostadsarea: 2 088 kvm

- varav bostadsréttsarea: 1902 kvm

- varav hyresréttsarea: 186 kvm

Total lokalarea: 677 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Verksamhet  Yta
Mehrdad Bayani * Café 58 kvm
Honeybadger ** Kontor 55 kvm
Olof Ekdahl Tandvard 114 kvm
Bike Action Cykelbutik 450 kvm

* Fran och med 2021-02-01 hyrs lokalen utav Houman Mohammad Tabrizi.

** Quthyrd fran och med 2020-05-01.

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-09-11.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar till och med 2021-12-31. | férsakringen ingar

ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsriéttstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bo Séderstrém Fastighetsskotsel

Com Hem TV

Bo Sdderstrom Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Renova Avfallshantering, sorterat avfall
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
OoTIS Serviceavtal hissar
Goteborg Energi Serviceavtal varmesystem

Clean Step Serviceavtal entrémattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 131 757 kr och planerat underhall for
60 562 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Arets underhaliskostnader avser utbyte av expansionstank.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som uppréattades 2019-04-04 av Bredablick
Fastighetspartner. Enligt av styrelsen antagen underhdlisplan avsatts det 65 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 24 kr per kvm. Nivan pa avséttningen till den yttre fonden
beror pa att féreningen foljer K3-regelverket vilket innebdr att storre investeringar aktiveras pa
balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avsattningen foljer
underhélisbehovet som framgar av foreningens underhalisplan. Fér 2020 uppgar den totala kostnaden
till 397 000 kr fér kommande ars underhall, detta motsvarar 143 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
OVK-besikining 2018
Hissrenovering 2018
Renovering soprumstak 2018
Styrelserum i kéllaren omgjort till bokningsbart géstrum 2017
Malat brandvéggen pa garden 2016
Toalett i lokal 2016
Byte av portsystem 2015
Relining av vatten/avioppsstammar i kéllare 2014
Renovering av tvattstuga & toalett i kéllare 2013-2014
Bytt till sakerhetsdérrar till samtliga lagenheter 2012

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-06-30. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Fastighetsian
Den 28 mars 2020 amorterade féreningen 5 000 000 kr och i0ste darmed sitt sista kvarvarande
fastighetslan.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 1 6verlatelse av bostadsritt skett (foregaende ar skedde 1 overlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
3 tillkommande medlem under rikenskapsaret.

3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer sn en mediem
kan bo i samma légenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsritt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna sénktes med 17,5%. Under
2020 har féreningen haft 2 st avgiftsfria manader. Avseende 2021 har styrelsen beslutat att lita
arsavgiften vara oférandrad.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018* 2017
Rorelsens intikter 1968 2057 2012 2103
Resultat efter finansiella poster -15 77 -205 -88
Féréndring av underhalisfond 4 31 3 21
Resultat efter fondférandringar -20 46 -208 -110
Soliditet % 99 92 86 77
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 127 127 153 156
Bostadshyra kr / kvm 1277 1262 1237 1113
Driftskostnad, kr / kvm 284 296 284 255
Rénta, kr / kvm 11 34 54 62
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 24 23 72 31
Lan, kr / kvm - 1808 3617 5425
Snittrénta (%) - 1,58 1,09 1,14

* Under 2018 uppléts tva lagenheter med bostadsritt som tidigare upplatits med hyresritt.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krfkvm,
avsattning till underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets bérjan 67 777 062 450 844 -2 243 321 77 073
Disposition enligt foreningsstdmma 77 073 -77 073
Avsittning till underhallsfond 65 000 -65 000
lanspraktagande av underhalisfond -60 562 60 562
Arets resultat -15 089
Vid arets slut 67 777 062 455 282 -2 170 686 -15 089
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 166 248
Arets resultat fore fondférandring -15 089
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalisplan -65 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 60 562
Summa 6ver/underskott 2185775
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -2 185775

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1784728 1872749
Ovriga rorelseintikter 3 183 589 183 831
Summa rérelseintikter 1968 317 2 056 580
1968 317 2 056 580
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -131 757 -78 132
Planerat underhall 5 -60 562 -32758
Driftskostnader 6 -785 828 -819 515
Ovriga kostnader 7 -137 486 -119 563
Personalkostnader 8 -92 678 -90 135
Avskrivning av anldggningstiligangar 9 -745 884 -745 886
Summa rérelsekostnader -1 954 195 -1 885989
Rorelseresultat 14122 170 591
Finansiella poster
Rénteintakter 1533 842
Rantekostnader -30 744 -94 360
Summa finansiella poster -29 211 -93 518
Resultat efter finansiella poster -15 089 77 073
Resultat fére skatt -15 089 77 073
Arets resultat -15 089 77073
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 63 139 108 63 860 318
Inventarier, maskiner och installationer 11 83147 107 821
Pagaende nyanléggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 61339 -

63 283 594 63 968 139

Summa anldggningstillgangar 63 283 594 63 968 139

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 732 737

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 45 873 73428
46 605 74 165

Kassa och bank 14 3245164 7 402 980

Summa omsittningstillgangar 3291769 7477 145

SUMMA TILLGANGAR 66 575 363 71445 284
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 777 062 67 777 062
Underhalisfond 455 282 450 844
68 232 344 68 227 906
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 170 686 -2 243 322
Arets resultat -15 089 77 073
-2 185775 -2 166 249
Summa eget kapital 66 046 569 66 061 657
Langfristiga skulder
Fastighetsian 15,16 - -
Ovriga langfristiga skulder 17 27 756 27 756
27 756 27 756
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 - 5 000 000
Leverantdrsskulder 82 069 41 489
Skatteskulder 40 369 37 838
Ovriga skulder 46 680 71568
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 331920 204 976
501 038 5355 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 575 363 71445 284




Brf VasaVi 9(17)
769616-6334

Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 14 122 170 591
Avskrivningar 745 884 745 886
760 006 916 477
Erhallen rénta 1533 842
Erlagd rénta -30 744 -94 360
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 730 795 822 959

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 27 560 5 807 292
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 145 168 -253 184
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 903 523 6 377 067
Investeringverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgangar -61 339 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 61339 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -5 000 000 -5 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -5 000 000 -5 000 000
Arets kassafléde -4 157 816 1377 067
Likvida medel vid arets bérjan 7 402 980 6 025913
Likvida medel vid arets slut 3245164 7 402 980

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
alimanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarma har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anléggningstillgangar:

-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yitertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Hissar, installationer, el 25-40 ar
-Ovrigt 30-40 ar

Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 200 670 264 519
Hyror bostader 236 575 233 550
Hyror lokaler 1335 523 1362 080
Ovriga objekt 11 960 12 600
Summa 1784728 1872749
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Vatten 1776 1608
Uppvéarmning 38 036 42 231
Debiterad fastighetsskatt 132873 128 748
Overnattningsidgenhet/gemensamhetsiokal 3 800 5 350
Overlatelseavgifter 1163 -
Ovriga intakter 2924 5894
Forsakringserséttningar 3017 -
Summa 183 589 183 831
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 19 263
Lokaler 3662 6435
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 3190 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1375 3769
Ovrigt, gemensamma utrymmen 14 831 -
VA & sanitet, installationer 15 644 27 129
Varme, installationer 16 356 2175
Ventilation, installationer - 2475
El, installationer 6789 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 5199 2744
Hiss 27 064 14 143
Huskropp 37 647 -
Summa 131757 78 132
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer - 32758
Varme, installationer 60 562 -
Summa 60 562 32758
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 164 961 163 453
Teknisk forvaltning 102 083 118 171
Besiktningskostnader 7 861 19 620
Bevakningskostnader 1250 -
Gangbanerenhalining 18 098 16 426
Snoréjning 3517 4169
Serviceavtal 55 250 53 550
Forbrukningsinventarier - 1 500
Forbrukningsmaterial 13 458 6 383
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2200 4125
El 36 882 43789
Uppvarmning 192 975 200 556
Vatten och aviopp 72 118 84 656
Avfallshantering 48 865 46 345
Forséakringar 33794 27 920
Systematiskt brandskyddsarbete 5507 1517
Hyresséattningsavgift 415 692
Kabel-TV 21533 21 296
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5 061 5346
Summa 785 828 819 515
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 12 369 -
Frakter och transporter 210 -
Representation 105 -
Kontorsmaterial och trycksaker 2770 -
Tele och post 1823 2314
Férvaltningskostnader 63 669 63 872
Jurist- och advokatkostnader 6 228 10 939
Bankkostnader 1037 986
IT-tjdnster 613 375
Ovriga externa tjénster 18 405 31929
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 000 8 000
Ovriga externa kostnader 22 258 1148
Summa 137 486 119 563
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 72 300 71 250
Utbildning 2 688 -
Summa 74 988 71 250
Sociala avgifter 17 690 18 885
Summa 92 678 90 135

Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 721 210 721212
Inventarier, maskiner och installationer 24 674 24 674
Summa 745 884 745 886
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 48 910 209 48 910 209
-Mark 22 220 250 22 220 250
71130459 71 130 459
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlé&ggning 61339
61339
Utgdende anskaffningsvirden 71191 798 71 130 459
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -7 270 141 -6 548 929
-7 270 141 -6 548 929
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -721 210 -721 212
-721 210 -721 212
Utgdende avskrivningar -7 991 351 -7 270 141
Redovisat virde 63 200 447 63 860 318
Varav
Byggnader 40 918 858 41640 068
Mark 22220 250 22 220 250
Pagaende nyanlaggningar 61 339 -
Taxeringsvérden
Bostader 76 000 000 76 000 000
Lokaler 12 352 000 12 352 000
Totalt taxeringsvirde 88 352 000 88 352 000
Varav byggnader 36 000 000 36 000 000



Brf VasaVi
769616-6334

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 246 741 246 741
Utgaende anskaffningsvdérden 246 741 246 741
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -138 920 -114 246
-138 920 -114 246
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -24 674 -24 674
-24 674 -24 674
Utgaende avskrivningar -163 594 -138 920
Redovisat virde 83 147 107 821
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 732 737
Summa 732 737
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter - 1800
Férutbetalda kostnader 45 873 71628
45873 73428
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3245 164 7 402 980
Summa 3245164 7 402 980
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Not 15 Forfall fastighetsian
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2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen - 5 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 0 5 000 000
Not 16 Fastighetsian

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan - 5 000 000
Summa 0 5 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,70% 2020-03-28 5 000 000 - 5000000 -
Summa 5000 000 - 5000000 -

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normait vid slutbetalningsdag.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Depostion lokalhyresgést 27 756 27 756
27 756 27 756

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 93 243 91 665
Férutbetalda intékter 157 645 52 858
Upplupna driftskostnader 81032 60 453
Summa 331920 204 976

Not 19 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresfériuster uppstatt.
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Not 20 Stillda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 23 020 000 23 020 000
Summa stillda sidkerheter 23 020 000 23 020 000
Underskrifter

Goteborg, 2021-

Vodo o Rl

Hjordis Fridén Karl Hill g
Styrelseordférande /

, Dol

Lise-Lotte Persson nnette Sjodin

ijar;/éncsén/} %/Wl/}

erittelse har lamnats 2021-

Min re/q'sions

Magnus OQttosso
Féreningsrevise



REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen VasaVi, organisationsnummer 769616-6334

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2020 i
bostadsrattsforeningen VasaVi. Det &r styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna
och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna.
| revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmétesbesiut.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund for att tillstyrka att arsmétet faststaller
resultatrakningen och balansrakningen foér bostadsrattsféreningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i verksamhetsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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