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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf VasaVi, 769616-6334, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning ftr 2019,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndam

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en mediem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondirer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman

Charles Horndahl Ordférande 2020

Karl Hill Ledamot 2020

Lise-Lotte Persson Ledamot 2020

Hj6rdis Fridén Ledamot 2020

Hakan Ericson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Annette Sjddin Suppleant 2020

Ordinarie revisorer

Magnus Ottosson Féreningsvald revisor 2020
visor: an

Petter Ericsson Revisorssuppleant 2020

Firmateckning

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Géteborg Vasastaden 7:12 | Goteborg kommun med darpa uppférd
byggnad med 29 ldgenheter och 4 lokaler, Byggnaden ar uppférd 1939, Fastighetens adresser ar
Vasagatan 18 och Viktoriagatan 14,

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 3 légenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfardelning

1 rok 2 rok 3 rok

5 6 18

Total tomtarea: 702 kvm

Total bostadsarea: 2 088 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1802 kvm

- varav hyresrattsarea: 186 kvm

Total lokalarea: 677 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Verksamhet  Yta Kontraktsl&ngd
Mehrdad Bayani Cafe 58 kvm 2021-09-30
Honeybadger Kontor 55 kvm 2021-08-31
Olof Ekdahl Tandvérd 114 kvm 2021-06-30
Bike Action Cykelbutik 450 kvm 2022-09-30
Eastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-11.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna,

Férvaitning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med freningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bo Sdaderstrém Fastighetsskdtsel

Com Hem TV

W&C's Stadservice * Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvérme

Renova Avfallshantering, sorterat avfall
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
oTIS Serviceavtal hissar
Goteborg Energi Serviceavtal vdrmesystem
Clean Step Serviceavtal entrémattor

* Fran och med den 1 januari 2020 hanterar Bo Séderstrdm (Bo & Son) stddning av gemensamma
utrymmen,
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfrt reparationer fér 78 132 kr och planerat underhall for
32 758 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Under aret har féreningen underhélisspolat avioppsstammarna samt upprattat en ny energideklaration
for fastigheten.

an och kom n
Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2019-04-04 av Bredablick
Fastighetspartner. Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 64 000 kr 2019 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 23 kr par kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden
beror pa att foreningen foljer K3-regelverket vilket innebdar att stérre investeringar aktiveras pa
balansrékningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avsattningen féljer
underhallsbehovet som framgér av féreningens underhélisplan. Fér 2019 uppgér den totala kostnaden
till 389 000 kr fér kommande ars underhall, detta motsvarar 141 kr per kvm.

| det planerade underhallet fér 2020 ingér bland annat funktionsbesiktning av balkongerna, besiktning
av yttertak och om atgérd kravs aven malning av tak, dversyn och rengoring av sockel mot gatan,
oversyn och eventuell atgérd av fénsterparti pa lokalerna, dversyn av vrmesystem inkl. byte av
expansionskarl. Dessutom skall brandinspektion utféras.

Tidigare utfért underhall Ar
OVK-besiktning 2018
Hissrenovering 2018
Renovering soprumstak 2018
Styrelserum i kallaren omgjort till bokningsbart géstrum 2017
Malat brandvaggen pa garden 2016
Toalett i lokal 2016
Byte av portsystem 2015
Relining av vatten/avioppsstammar i kéllare 2014
Renovering av tvéttstuga & toalett | kallare 2013-2014
Bytt till sakerhetsddrrar till samtliga légenheter 2012

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 16 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Fastighetslan

Féreningen amorterade den 28 mars 2019 av 5 000 000 kr och I8ste dérmed ett av sina da tva
kvarvarande lan. Det sista lanet pa 5 000 000 kr har styrelsen enligt fastslagen budget beslutat att
amortera i samband med lanets nésta forfallodatum den 28 mars 2020.

Avtal
Styrelsen har under aret tecknat ett nytt avtal med Bo Stderstrém (Bo & Son) innehallandes bade

fastighetsskotsel och stédning av gemensamma utrymmen. Fdretaget har tidigare hanterat
fastighetsskotseln men kommer fran och med 1 januari 2020 &ven skéta stadningen.

Styrelsen har dven tecknat ett elhandelsavtal med E.ON avseende volym. Avtalet I6per med rérligt
elpris men med ett ldgre paslag per kWh &n i tidigare avtal med Enkla Elbolaget.

Underhallsplan
Under aret har en ny underhallsplan uppréttats via Bredablick Fastighetspartner. Underhallsplanen

stracker sig 50 ar framat i tiden,



Brf VasaVi 4(16)
760616-6334

Medlemsinformation

Overlételser

Under 2019 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Under 2019 har 0 upplatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 2 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 0 st),

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar,
1 tillkommande medlem under rdkenskapsaret.
0 avgéende medlemmar under rdkenskapséret,
Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan tverstiga antalet bostadsratter 4r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en

rdst oavsett antalet innehavare,

Arsavgifter
Foreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna sénktes med 17,5%.
Avseende 2020 har styrelsen beslutat att lata arsavgiften vara oférandrad.

Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) - 2019 2018* 2017 2016
Rorelsens intékter 2 057 2012 2103 1951
Resultat efter finansiella poster 77 -205 -88 -278
Féréndring av underhélisfond 31 3 21 -231
Resultat efter fondféréndringar 46 -208 -110 -47
Soliditet % 92 86 Firg 77
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 127 153 156 156
Bostadshyra kr / kvm 1262 1237 1118 1113
Driftskostnad, kr / kvm 296 284 255 252
Rénta, kr / kvm 34 54 62 91
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 23 2 3 31
Lén, kr/ kvm 1808 3617 5425 5425
Shittrénta (%) 1,58 1,09 1,14 1,68

* Under 2018 upplits tva ldgenheter med bostadsréitt som tidigare upplétits med hyresrétt.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | kr/kvin har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad | kr/kvm, riinta | kr/kvm,
avsdttning till underhélisfond | krkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som #dr finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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) Bundet _Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhédlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuitat resuitat
Vid &rets bdrjan 67 777 062 419602  -2007 306 -204 774
Disposition enligt féreningsstdmma -204 774 204 774
Avséttning till underhallsfond 64 000 -64 000
lanspraktagande av underhélisfond -32 758 32758
Arets resultat me - 77 073
Vid arets slut 67 777 062 450 844 -2 243 322 77 073
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat . -2212 080
Arets resultat fore fondférandring 77 073
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan -64 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 32758
Summa dver/underskott -2 166 249
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
-2 166 249

Att balansera i ny riikning

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i ¢vrigt, hanvisas till efterftljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - ) o
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1872 749 1849616
Ovriga rorelseintakter 3 183 831 162 589
Summa rérelseintdkter 2 056 580 2012 205
2 056 580 2012 205
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -78 132 =73 215
Planerat underhall 5 -32 758 -195 351
Driftskostnader 6 -819 515 -784 985
Ovriga kostnader 7 -119 563 -188 691
Personalkostnader 8 -90 135 -87 109
Avskrivning av anléggningstillgéngar 9 -745 886 -738 755
Summa rérelsekostnader -1 885 989 -2 068 106
Rorelseresultat 170 591 -55 901
Finansiella poster
Rénteintakter 842 710
Réntekostnader -84 360 -149 583
Summa finansiella poster -93 518 -148 873
Resultat efter finansiella poster 77073 -204 774
Resultat fore skatt 77 073 -204 774

{.rgts resultat - - _ 77 073 -204 774
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Balansrékning .
Belopp 1 kr ) - _ Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och mark 10 63 860 318 64 581 530

Inventarier, maskiner och installationer 11 107 821 132 495
63 968 139 64 714 025

Summa anliggningstiligangar 63 968 139 64 714 025

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 506

Ovriga fordringar 12 737 5 850 737

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 73428 30 214
74 165 5 881 457

Kassa och bank 14 7 402 980 6025 913

Summa omsittningstiligangar ' 7 477 145 11 907 370

SUMMA TILLGANGAR 71445 284 76 621 395
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Balansrakning

Belopp i kr - ~ Not 2019-12:31  2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 777 062 67 777 062
Underhéallsfond 450 844 419 602
68 227 906 68 196 664
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 243 322 -2 007 305
Arets resuitat 77 073 -204 774
-2 166 249 -2212 079
Summa eget kapital 66 061 657 65 984 585
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 - 5 000 000
Ovriga langfristiga skulder 17 27 756 27 756
27 756 5027 756
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 5 000 000 5 000 000
Leverantdrsskulder 41 489 147 293
Skatteskulder 37 838 10 934
Ovriga skulder 71 568 67 356
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 204 976 383 471
5 355 871 5 609 054

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71445 284 76 621 395
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lbpande verksamheten
Rérelseresultat 170 591 -55 901
Avskrivningar 745 886 738 755

916 477 682 854

Erhallen rénta 842 710
Erlagd ranta -94 360 -149 583
Kassafldde fran den lbpande verksamheten 822 959 533 981
fore foréindringar i rérelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 5807 292 -5 833 448
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -253 184 61658
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 6 377 067 -5 237 809
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 12 905 200
Forvérv av materiella anléggningstillgangar - -530 212
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar - 49 835
Kassafidde fran investeringsverksamheten - 12 424 823
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -5 000 000 -5 000 000
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -5 000 000 -5 000 000
Arets kassafitde 1377 067 2187 014
Likvida medel vid arets bérjan 6 025 913 3 838 899
Likvida medel vid arets slut 7 402 980 6 025 913

(1) Foreningens rorelsefordringar ulgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncarnredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas s& att endast den del som beldper pa

rakenskapséret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokftringsnédmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomftrda atgarder sker genom tverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset éven utgifter som ar
direkt hanfarliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fur l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Bertrda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anléggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anléggningstillgangar:

-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fanster 50 ar
-Hissar, installationer, el 25-40 ar
-Ovrigt 30-40 ar

Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 264 519 272 972
Hyror bostader 233 550 299 744
Hyror lokaler 1 362 080 1264 300
Ovriga objekt 12 600 12 600
Summa 1872749 1849 616
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten 1608 -
Uppvérmning 42 231 44 240
Debiterad fastighetsskatt 128 748 100 560
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 5 350 400
Overlatelseavgifter - 7 948
Ovriga intakter 5 894 9 441
Summa 183 831 162 689
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostéder 19 263 8 519
l.okaler 6 435 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 495
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3769 5414
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1485
VA & sanitet, installationer 27 129 13 309
Vérme, installationer 2175 -
Ventilation, installationer 2475 -
El, installationer - 5 501
Tele/TV/porttelefon, installationer 2 744 -
Hiss 14 143 34 417
Huskropp - 4 075
Summa 78 132 73 215
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

- 2019-12-31 2018-12-31

Ovrigt, gemensamma utrymmen - 32 565
VA & sanitet, installationer 32758 -
Ventilation, installationer - 162 786
Summa 32758 195 351
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2019-01-01- 2018-01-01-
7 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 163 453 131 153
Teknisk forvaltning 118 170 105 934
Besiktningskostnader 19 620 46 065
Gangbanerenhalining 16 426 15 496
Snérdjning 4 169 4111
Serviceavtal 53 550 49 727
Férbrukningsinventarier 1 600 860
Forbrukningsmaterial 6 383 6 745
Ovriga utgifter for képta tjanster 4125 3679
El 43 789 43 848
Uppvarmning 200 556 207 808
Vatten och aviopp 84 656 76 636
Avfallshantering 46 345 41 625
Farsékringar 27 920 25811
Systematiskt brandskyddsarbete 1517 -
Hyresséttningsavgift 692 -
Kabel-TV 21 206 20 890
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5 347 4 597
Summa 819 515 784 985
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
- - - _ 2019-12-31 2018-12-31
Farbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 19 012
Kontorsmaterial och trycksaker - 362
Tele och post 2314 1722
Férvaltningskostnader 63 872 79 353
Konstaterade hyres- och avgiftsfériuster - 18 750
Jurist- och advokatkostnader 10 939 -
Bankkostnader 986 815
IT-tjanster 375 360
Ovriga externa tjéinster 31929 58 480
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 000 8 000
Ovriga externa kostnader 1148 1837
Summa 119 6563 188 691

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-
S 2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 71250 69 300
Utbildning . 1174
Summa 71 250 70474
Sociala avgifter 18 885 16 635
Summa 90 135 87 109
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2019-01-01- 2018-01-01-
o 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 721212 714 081
Inventarier, maskiner och installationer 24 674 24 674
Summa 745 886 738 7585
Not 10 Byggnader och mark
. o 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 48 910 209 48 379 997
-Mark 22 220 250 22 220 250
-Pagaende nyanlaggningar - 49 835
71130 459 70 650 082
Arets anskaffningar
-Byggnader - 530 212
-Okning/minskning av pagaende nyanliggning - -49 835
- 480 377
Utgdende anskafiningsviéirden 71 130 459 71130 459
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -6 548 929 -5 834 848
-6 548 929 -5 834 848
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader 721 212 -714 081
=721 212 -714 081
Utgdende avskrivningar -7 270 141 -6 548 929
Redovisat virde 63 860 318 64 581 530
Varav
Byggnader 41 640 068 42 361 280
Mark 22 220 250 22 220 250
Taxeringsvérden
Bostader 76 000 000 57 000 000
Lokaler 12 352 000 9 238 000
Totalt taxeringsvirde 88 352 000 66 238 000
36 000 000 29 000 000

Varav byggnader
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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- - 2019-12-31 2018-12-31

Ingéende anskaffningsvérden

Vid arets boran

-Inventarier, maskiner och installationer 246 741 246 741

Utgéende anskaffningsvérden 246 741 246 741

Ingaende avskrivningar

Vid arets bonan

<Inventarier, maskiner och installationer -114 246 -89 572

-114 246 -89 572

Arets avsknvningar

-Inventarier, maskiner och installationer -24 674 -24 674
-24 674 -24 674

Utgaende avskrivningar -138 920 ~114 246

Redovisat viirde 107 821 132 495

Not 12 Ovriga fordringar

o 2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 737 737

Ovriga fordringar * - 5 850 000

Summa 737 5 850 737

* 2018 avser del av kopeskilling for uppléten bostadsrattsidgenhet.

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

- ) 2019-12-31 2018-12-31

Upplupna hyresintékter 1800 -

Forutbetalda kostnader 71628 30 214
73 428 30 214

Not 14 Kassa och bank

s 7 2019-12-31 2018-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 7 402 980 6 025 913

Summa 7 402 980 6 025913
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Not 18 Forfall fastighetslan
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) 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5 000 000 5 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 5000 000
Forfaller senare an fem &r fran balansdagen - -
Summa 5 000 000 10 000 000
Not 16 Fastighetslan
. - 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 5 000 000 10 000 000
Summa 5 000 000 10 000 000
Laneinstitut Riinta Bundet tiil Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,70% 2020-03-28 5000 000 - - 5000000
SEB - - ~ 5000000 - 5000000 -
Summa 10 000 000 - 5000000 5000000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag ftr féreningens fastighetslan, dock dr finansieringen av langfristig karaktér och lanen

ftirldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

o 2019-12-31 2018-12-31
Depostion lokalhyresgést 27 756 27 756
27 766 27 756
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
- 7 , 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 91 665 80 694
Upplupna réntekostnader - 21986
Férutbetalda intakter 52 858 178 084
Upplupna driftskostnader 60 453 93 707
Summa 204 976 383 471

Not 19 Héndelser efter rdkenskapsar

Den 28 mars 2020 amorterade féreningen 5 000 000 kr och ltste dérmed sitt sista kvarvarande

fastighetslan.
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Not 20 Stillda sédkerheter

Stéllda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén

Fastighetsinteckningar 23 020 000 23 020 000
Sumima stélida séikerheter 23 020 000 23020 000
Underskrifter

Goteborg, 2020- 01 -0 G

/ sétyrels'eordfc:rande Qw
W 1) T A A o

Lise-Lotte Persson Hjordis Fridén

/
/// %/fféf/u/?

Hakan Ericson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2020-DY - b

Forenjngsrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen VasaVi, organisationsnummer 769616-6334

Jag har granskat drsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2019 i
bostadsrittsféreningen VasaVi. Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och
férvaltningen .Mitt ansvar ar att uttala mig om srsbokslutet och férvaltningen pa grundval av

revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, 3tgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med

foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for bostadsrattsféreningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Goteborg 2020-04-06

Magnus Ottosson



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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