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Arsredovisning

for
Brf Vasaparken

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsféreningen Vasaparken registrerades hos Bolagsverket den 11 augusti 2015. Bostadsrétts-
foreningen &r ett privatbostadsféretag, en sa kallad akta bostadsrattsférening.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Luthagen 64:7 med gatuadressen Vasagatan 1 A och Gluntens Grand 1
i Uppsala kommun. Fastigheten &r uppférd 1907 och under 2016-2017 har fastigheten genomgatt en
omfattande ombyggnation till att innehalla 29 st vindslagenheter. Fastigheten dr en 3D fastighet
beldgen ovanpé fastigheten Luthagen 64:6. Lagenheterna stod klara for inflytt under mars 2017.

Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsrétt.

kvm
1 rum och kbék 29 st 934
Total bostadsarea uppgar till 934
Total area uppgar till 1352

Byggnaden varms upp med luftvdrmepumpar med elspets. Fastigheten &r fullvirdesférsakrad via
Lansférsakringar.

Styrelsen
For tiden 1 januari - 11 juni Foér tiden 11 juni - 31 december
Olle Romlin Ledamot Olle Romlin Ledamot
Magnus Lange Ledamot Magnus Lange Ledamot
Holger Homuth Ledamot Staffan Ek Ledamot
Matilda Andersson Ledamot Séren Ohlsson Ledamot
Axel Holte Suppleant Clara Strémberg Suppleant

Clara Strémberg Suppleant
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Revisor

Kirsi Jansson K. Jansson Revision AB

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-06-11.

Styrelsen har under aret haft 5 stycken protokollférda sammantraden. Samtliga méten har varit i
nagon av styrelseledaméternas lagenheter.

Avtal
Fastighetsskotsel PD Miljovardsservice & Forvaltning AB
Lokalvard PD Miljévardsservice & Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister Mediator AB
Elnét Vattenfall
Elhandel Bodens Energi AB

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggning Luthagen Ga:47, géllande hissar, trapphus, tak och
stomme, tillsammans med fastighet Luthagen 64:6, Brf Vasapalatset. Brf Vasaparkens andel i
gemensamhetsanldggningen ar 17 %. Andelstalet avser utférande och drift.

Overlatelser och medlemsinformation
Under 2019 har en &verlatelse av bostadsratt skett (foregédende ar 1 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 37 st (féregdende ar 35 st).

Verksamheten under aret

Styrelsen har under aret arbetat med foreningens ekonomi. Bade intakter och utgifter har setts
dver for att battre kunna nd en ekonomi i balans. Férandring av avgift gjordes fér 2019. Déarutdver
har en sarskild mer omfattande genomgang gjorts av féreningens kostnader f6r vatten och el,
denna genomgang ledde till flertalet atgarder vidtogs vilket kommer att resultera i méarkbara
framtida kostnadsbesparingar fér 2020,

Aven féreningens lanevillkor har setts éver och ett av féreningens lan har satts om till en
formanligare ranta. Ytterligare ett 1&n sattes om i bérjan av 2020.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna héjdes med 8 % den 1 april 2019.
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Ekonomi, jamférelsetal

2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 824 734 578
Resultat efter finansiella poster (tkr) =723 =792 -584
Balansomslutning (tkr) 98 002 98 902 99 737
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 85% 85% 85%
Bankskuld/total yta (kr/kvm) 10 185 10 259 10 333
Bankskuld/bostadsréattsyta yta (kr/kvm) 14 734 14 850 14 958
Arsavgift bostader dec. krikvm 811 751 726
Réantekanslighet * 18,5% 20%

* Réntebarande skuld per 31.12 x 1 % / redovisad arsavgift
Nettoomsattning och resultat fér 2017 innefattar endast 10 manader.

Fastighetsférvarv
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Féreningens férvarv av fastigheten Luthagen 64:7 i Uppsala kommun skedde genom att forst férvarva
samtliga aktier i Setune Vasahuset vindar AB. Darefter flyttades fastigheten dver i féreningens ago.
Genom denna dverforing av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell

férsaljning av fastigheten.

Verksamheten under kommande ar

Inga stérre underhall planerade under kommande ar.

Underhallsplanering

Avsiéttning for féreningens fastighetsunderhall skall &rligen ske enligt antagen underhéllsplan.

Féreningen har under aret amorterat 100 000 kr (0,72%) av foreningens ingaende skuld 2019.

Férandring av eget kapital

Insats och Yttre repara-

upplatelseavgift tionsfond

Belopp vid arets ingang 85 620 000 47 000
Disposition av 2018 ars resultat 50 000

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 85 620 000 97 000

Balanserat
resultat

-631 281
-842 081

-1 473 362

Arets
resultat

-792 081
792 081
-722 755

-722 755
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Férslag till resultatdisposition:
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Avséttning och uttag ur ytire reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yitre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat 6verféres

-1 473 362 kr

=722 755 kr

-2 196 117 kr

50 000 kr
0 kr

-2 246 117 kr

-2 196 117 kr
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Nettoomsittning

Arsavgifter
Elintakter

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, anldggningstillgangar
Byggnad

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

2019

743 724
80 186

-455 611
-46 944
0

0
-218 521

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-502 555

-15 000

-811 789

-504 234

-218 521

=722 755

-722 755

RESULTATRAKNING
INTAKTER
Not 2018
695 805
823 910 38 107
1200
825 110

RORELSENS KOSTNADER

-441 842
-45 580
0

-3 750

0
-204 102
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733 912

770

734 682

-487 422

-3 750

-19 700

-811 789

-587 979

-204 102

-792 081

-792 081
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Materiella anléggningstillgangar

Byggnader

Mark
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrakning skatter och avgifter
Ovriga fordringar
Forutbet.kostnader/uppl.intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter

Ytire reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantérsskulder

Skuld nyproduktion

Egen skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2019

80 508 931
16 961 000

0

7

54

58 645

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not

97 469 931

58706 5

473 320

98 001 957

2018

81 320 720
16 961 000

0

130 400
0

36 872

EGET KAPITAL OCH SKULDER

85 620 000

0

97 000

-1 473 363
-722 755

100 000
100 421

0

0

461 415
73 246
75 607

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

85717 000

-2 196 118

13670386 6,7

810 689

98 001 957

85 620 000
0

47 000

-631 281
-792 081

100 000
85169
461 415
130 400
0

69 446
41 510
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98 281 720

167 272

452 972

98 901 964

85 667 000

-1 423 362

13 770 386

887 940

98 901 964
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NOTER

Redovisningsprinciper
f\rsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Intakten fér hushallsel redovisas for perioden december till november.

Principerna &r oférandrade fran foregaende ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Féreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut
resultatférs eventuellt restvarde och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt éver tillgingens bedémda nyttjiandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvénds fér dvriga typer av materiella tillgéngar.

Féljande avskrivningstider anvands:

Byggnader:

- Stomme: 180 ar.

- Fonster, dorrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.

- Tak: 40 ar.

- Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 ar.

Byggnaden skrivs i genomsnitt av pa 102 ar.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 13 668 13 332
Fastighetsskoétsel, Gvrigt 733 585
Stad 46 356 45 186
Hiss 10 285 4 860
Elluppvarmning 201 236 195 038
Vatten 43 964 35518
Sophamtning 21 875 21798
Férsékring 24 498 24 285
Bredband 57 852 57 853
Telekommunikation 872 1622
Extern revision 13 700 19175
Ovriga fastighetskostnader 20 572 22 580

SUMMA 455 611 441 842
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NOT NR 2

Fastighetsavgift
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Fastigheten beraknas fa ett nytt vardear 2017. For fastigheter med vardedr 2012 eller senare utgar

ingen kommunal fastighetsavgift de 15 forsta aren.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 3

Foreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

Arvoden, I6n och 6vriga ersattningar till styrelse

Ovriga anstllda
SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 4

Taxeringsvirde:

Byggnadsvérde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2019
11 400

11 400
3 600
15 000

2019
27 000 000

19 000 000
8 000 000

27 000 000

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfdrt varde:

Byggnader
Anskaffning/omfort under aret
Anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

27 000 000
0

2019

82 809 000
0

82 809 000

-1 488 280
-811 789
-2 300 069

80 508 931
80 508 931

Personalkostnader

Loner och arvoden

Falhagen 13:1

2018
15 000

15 000
4700
19700

2018
20 800 000

15200 000
5600 000

20 800 000

20 800 000
0

2018

82 809 000
0

82 809 000

-676 491
-811 789
-1 488 280

81320720
81 320 720
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NOTNRS5

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupen intékt el
Ovriga forutbetalda kostnader

SUMMA

NOT NR 6

Swedbank
Swedbank
Swedbank

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

2019

27 476
21039
10 130

58 645

Réntejust.

2020-02-25
2022-02-25
2024-02-23

Hérav del som beréknas forfalla till betalning senare én 2024.12.31

NOT NR 7

Fastighetsinteckningar

NOT NR 8

Upplupen rantekostnad
Beraknat arvode revisor
Berdknat arvode styrelse, 2017
Berdknat arvode styrelse, 2018
Berdknat arvode styrelse, 2019

Ber&knade sociala avgifter, 2017
Berdknade sociala avgifter, 2018
Berdknade sociala avgifter, 2019

Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR 9

2019
14 200 000

2019

7 546
16 000
11 400
15 000
11 400

3 600

4700

3 600

0

73 246
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Férutbet.kostn./uppl.intékter
2018

26 541
10 331
0

36 872

Skulder kreditinstitut
Rénta Skuld

1,490% 4 733 333
1,860% 4303 720
1,450% 4733 333

13 770 386

-100 000
13 670 386
13 270 386

Stallda sakerheter
2018
14 200 000

Upplupna kostnader
2018

1684
17 300
11 400
15000

3 600
4700

15762
69 446

Visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Underskrifter

Uppsala den 30//// _.29 20
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Olle Romlin Magnus Lange
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e
Staff Soéren Ohlsson

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har lamnats den &9\ Ay Qr"s ?. 0(2/\)

L. = =

Kirsi Jansson

Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf VasaParken
Org.nr 769630-4059

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf VasaParken for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tilléimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av siikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och 7
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéntas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om #rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag 1widste mlormerd styrelsen vin bland annat 1evisionens planetade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella hpfyﬂanrlp brister 1 den interna kontrollen som iao identifierat.

entuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
VasaParken for rikenskapsdaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt frslaget i frvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fortust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta ,7
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokfringen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana 4tgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 22 maj 2020

L. L ) ——
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Kirsi Kinanen Jansson
Godkind revisor

Brf VasaParken, Org.nr 769630-4059
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