ARSREDOVISNING
for

BRF Viaduren 4
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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
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BRF Viduren 4
Org.nr. 757202-4672

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Vaduren nr 4 upplater bostadsrattslagenheter och har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska

intresse. Fastighet ar beldgen pa Kobbarnas vdg 7 1 Olskroken.

Lagenheter

Foreningen upplater 24 bostadsrattsldgenheter varav samtliga med 2 rum och kok. Total ldgenhetsyta uppgar till 1440kvm
fordelat pa 12 ldgenheter om 65kvm respektive 12 ldgenheter om S5kvm.

Styrelsen
Ledamot Jens Schou
Andreas Engdahl
Asa Lindgren
Suppleant Eva-Britt Samuelsson
Katarina Isaksson
Revisor Henrik Rogenfelt

Under verksamhetsaret har hallits ett ordinarie arsméte och tolv styrelseméten.

Foretagets site ar Goteborg.
Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24
Overlatelser under aret: 6

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsdversikt visas i KSEK
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Omforing arets resultat och
avsittning fond for yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid érets utgang

2016 2015

873 866

34 11

32 31

4764 4 858

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

1236422 271250

6 000

1236422 277250
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2014
816
-462
73
2051

Balanserat
Resultat
-5742
5768

2013

779

176

72

2736

Arets
resultat Totalt
11 768 1513699
-11 768 0
34216 34216
34216 1547915
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BRF Viduren 4
Org.nr. 757202-4672

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 26

Arets resultat 34216
34242

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 283 000

Balanseras i ny rdkning ] -248 758
34 242

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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BRF Viduren 4
Org.nr. 757202-4672

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sidad av9

2016-01-01
2016-12-31

872 898

872 898

-555 528
-57 920
-192 004
-805 452
67 446

20

-33 250
-33230
34216
34216

34216

2015-01-01
2015-12-31

866 119
866 119

-724 749
-58 482
-61 141

-844 372

21747

59

-10 038
9979

11 768

11 768

11 768
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BRF Viduren 4
Org.nr. 757202-4672

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbattringsutgifter pa byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

n

1113493
2910 304

1361
4025 158

~

4025 158

33
24 485
24518

714 590
714 590

739 108

4764 266
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2015-12-31

1 138 654
3074 155

4353
4217 162

4217162

1221
24 485
25 706

615819
615819
641 525

4 858 687
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BRF Viduren 4
Org.nr. 757202-4672

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

1236422

277250

1513672

26
34216

34242

1547914

2938 680

2938 680

79 884
75 169
2327
120 292

277 672

4764 266

2015-12-31

1236422
271 250

1507 672

-5742
11 768

6026

1513698

3056 064

3056 064

42384
152 417

6 570
87 554

288 925

4 858 687
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BRF Viduren 4
Org.nr. 757202-4672

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag tillimpas for forsta gangen,
vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregadende rakenskapsaret.

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Belysning

Virme

Vatten och avlopp

Avfall

Renhéllning och stddning
Reparation och underhall av fastighet
Kabel TV

Bredband

Fastighetsskatt
Forsakringspremie
Fastighetsskotsel och forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Telefon

Porto

Ersattning till revisor
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Personal

Styrelsen:
Arvode
Sociala kostnader arvode
Summa arvode och sociala kostnader

2016

872898
872 898

2016

-26 518
-131 338
-67 905
-30 358
-25 926
-71 643
-17 967
-47 520
-30 432
-24 485
-50 658
-866
-847

0

0

0
-25125
-950

-2 990
-555 528

2016

44 301
13619
57920
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Antal &r
67

20

2015

886 119

886 119

2015

-22 949
-111 806
-59 127
-29920
-24 270
-225 685
-17 555
-47 520
-29 832
-24 249
-51612
-2 146
-1298
-237

-3 748
-70

-24 625
-41 700
-6 400
-724 749

2015

44 501
13 981
58 482
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BRF Viduren 4
Org.nr. 757202-4672

NOTER

Noter till balansrikningen

Not §

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning

Forbittringsutgifter pa byggnader

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende anskatfningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

Ovriga noter

Not 9

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

1 677 386
1677 386
-538 732
-25 161
-563 893
1 113 493

24 400 000

Garda 70:4

2016-12-31

3277035
0
3277035
2202 880
-163 851
2366 731
2910304

2016-12-31

183 077
183 077
-178 724
-2 992
-181 716
1361

2016-12-31
319 536

2619 144
2938 680

2016-12-31

3113058
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2015-12-31

1677 386

1 677 386

-513 571
25161
~ -538732
1 138 654

18 000 000

2015-12-31

517 000

2760 035

3277035
-177 031
25849
202880
3074 155

2015-12-31

183 077
183 077
-168 593
-10 131

-178 724

4353

2015-12-31
319536

2736 528
3056 064

2015-12-31

3113058



BRF Viduren 4
Org.nr. 757202-4672

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborgden TO 42~/ TIIF
A S 0% 4 &’/

Jens Schou Andreas Engdahl

ldmnats den Z ¢ ap Al TOI7

Min re/'s

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i1 BRF Véduren nr 4, org.nr 757202-4672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Véaduren nr 4 for ar 2016. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av




oegentligheter &r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag 1revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Viaduren nr 4 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar




forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgédrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborgden 24 apn/ ZoiZ
/ -

Hénrik Rogénfelt

Auktoriserad revisor




