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BRF Viiduren 4
Org.nr. 7 57202-4672

FO RVALTNINGSBERIiTTE LSE

Arsredovisningen iir uppriittad i svenska konor, SEK

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrettsloreningen Vdduren ru 4 uppleter bostadsrattsldgenheter och har till iindamal att friimja medlemmarnas ekonomiska
intresse. Fastighet iir beliigen pi Kobbamas viig 7 i Olskoken.

Liigenheter
Fcireningen upplater 24 bostadsrettslegenheter varav samtliga med 2 rum och kcik. Total lagenhets),ta uppgar till l440kvm
lordelat pi 12 tiigenheter om 65kr.rn respekive l2liigenheterom 55kvrn.

Styelsen
Ledamot Jens Schou

An&eas Engdahl
Asa Lindgren
Eva-Britt Samuelsson
Katarina Isaksson
Henrik Rogenfelt

Under verksamhetseret har hellits ett ordinade arsm6te och tolv stwelsem6ten

Medlemsinformation
Medlemsliigenheter: 2,1

Overlitelser under iret: 6

Flerirstiversikt
Beloppen i Flerirsoversikt visas i KSEK

Suppleant

Revisor

Netto(rnsetming
Rcsultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fatriindringar i eget kapital

Belopp vid arets ing6ng
Omloring erets resultat och
avsattning fond Iiir )ttre underhill

AJets resultat
Belopp vid arets utgang

2016
873
34
32

4 764

2015
866
n
3l

4 858

2014
816

-162
'73

2 051

Medlems-
insatser

| 236 122

Balanserat
Resultat

-s'742
5 768

Totalt
I 5t3 699

0

Fond fiir yttre
underhill

2',7 | 250
6 000

Arets
resultat

11 768
-r r 768

34 2t6
I 236 472 2',7',7 ?50 26 31216 I 54',7 9t5

p(-

Foretagets sate iir Goteborg.

2013
'7',19

t76
72

2 736

34 216



BRF Viiduren 4
Org.w. 7 57202-4612

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

31 242
Frirslag till disposition:
Avsiinning till fond ldr 1,ttre underhill
Balanseras i ny riikning

31 242

Betriiffande ftireningens resultat och stdllning i civrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tillhorande noter

26
31 216

283 000
-2,18 758

At,
AL:i



BRF Viiduren 4
Org.nr 757102-.1671

RESULTATRAKNING
Rtirelseintekter
NettoomsAttnirg
Summa rtirelseintlkler

R0relsekostnader
0v ga extema kostnader
Personalkostnadcr
Avskrirningar av materiella anliiggningstillgingar
Summa rtirelsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rdntekostnader
Summa Iinansiella poster

Resultat efter linansiella poster

Resultat fiire skatt

Arcts resultat

2016-01-01
2016-12-31

2015-01-01
20r s-12-31Not

872 898 866 I l9
872 898 866 l 19

-724 749
-58 482
-61 l,t I

.l
-555 528

-57 920
-192 004
-805.152

67 446

-844 3'72

2t 747

20
-33 250

59
-10 038

-9 9',19

11 768

11 768

-33 230

34 216

34 216

3{ 2t6 ll 768

nL At



BRF Viiduren 4
Ory.nr. 757101-,1672

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggnin gstillgingar
Materiella anlAggningstillgingar
Byggnader och mark
Forbattringsutgifter pi byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillglngar

Omsiittningstillgin gar

Kortfristiga fordringar
Origa fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

4 025 158

4 025 158

4 21'7 t62

121',7 162

33
2,1 485

t 22t
24 485

Not

I ll3 493
2 910 304

I 361

2015-12-31

I 138 654
3 074 r55

4 353

2016-12-31

5
6
7

2,1 518

'7 t4 590

25',706

6t5 819
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank 7 t4 590

739 108

4164 266

6t5 819

641 525

,l 858 687

Summa omsiittningstillgen gar

SUMMA TILLCANGAR

AE
J

x!



BRtr'Viiduren 4
Org.w. 7 57202-4672

BALANSRTiKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fiir yttre underhill
Summa bundet eg€t kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till keditinstirut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantrirsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| 236 422
2',7',7 250

t 236 122
271 250

2016-12-31 20r 5- 12-31
Not

I 5t3 6',t2 I 507 672

26
31216

-5 742
11768

31 212

I 547 914

6 026

1 513 698

8

2 938 680 :l 056 06,1
2 938 680 3 056 06,1

42 3 8,1

152 4t1
6 510

87 554

79 884
'7 5 169
2 32',7

120 292
277 672

4161266

288 925

,l 858 687

ALD\,



BRF Viiduren 4
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NOTER

Notl Redovisningsprinciper

Noter till resultatrekningen

Not 2 Nettoomsettning

Medlemsavgifter

Not 3 6vriga erterna kostnader

Byggnader och mark
Inventader, verktyg och installationer
F6rbattringsutgifter pa annans fastighet

67
5

20

2016

872 898

2015

886 119

Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfiiringsniimndens allmdnna red (BFNAR
2016:t0) om irsredovisning i mindre foretag.

Bokforingsndmndens allmiinna r6d (BFNAR 2016:10) om irsredovisning i mindre Itiretag tilliimpas fbr lorsta gingen,
vilket kan innebiira en bristande jiimfbrbarhet mellan rdkenskapsiret och det niirmast {bregaende rakenskapsaret.

Vtirderingsprinciper
M at er i e I I a anl ciggn ings t i I lgdng ar
Tilliimpade avskivningstider: Antal ar

2016 2015

Belysning
Viirme
Vatten och avlopp
Arfall
Renhillning och stiidning
Reparation och underhill av fastighet
Kabel TV
Bredband
Fastighetsskatt
Forsiikringspremie
Fastighetsskcitsel och Itirvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Telefon
Porto
Ersattning till revisor
Bankkostnader
0r,riga kostnader

Not 4 Personal

Stlrelsen:
Arvode
Sociala kostnader arvode

Summa arvode och sociala kostnader

-26 518
-131338

-67 905
-30 358
-25 926
-7 | 643
-17 96',7
-4',7 520
-30 432
-24 485
-50 658

-866
-84',7

0
0
0

-25 125
-950

-2 990

-22 949
-l u 806

-59 127
-29 920
-24 2',70

-22s 685
-17 555
-4',7 520
-29 832
-24 249
-5t 6t2
-2 t46
-l 298

-3 748
-70

-24 625
-.1l 700

-6 400
-555 528

2016

-724',149

2015

44 501
r3 98r

44 301
13 619

58 482

\L AL

57 920

JJ

872 898 886 l l9
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Org.r,r. 7 57202-4672

NOTER

Noter till balansriikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvdrden
Ingiende avskimingar
Arets avskrivningar
Utgiende avskrir.ningar
Redovisat vdrde

Taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning

Not 6 Ftirbiittringsutgifter pi blggnader

Ingiende anskaffningsviirden
Inkop
Utgeende anskaffningsvarden
Ingiende avskrir.ningar
Arets avskrimingar
Utgiende avskrir.ningar
Redovisat viirde

Not 7 Inyentarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsviirden
Utgiende anskaffningsv6rden
lngiende avskrirmingar
Arets avskrivningar
Utgiende avskrir.ningar
Redorisat viirde

Not 8 Lengfristiga skulder

Frirfaller mellan 2 och 5 ir
Forfaller senare iin 5 6r

Ovriga noter

Not 9 Stellda sekerheter

Fastighetsinteckningar

3 27'7 035
0

517 000
2 760 035

3 277 035
l0l 880
r63 85 I

3 2',7'.7 035
-t'7'7 031

-25 849

2016-t 2-3t

I 6',7',7 386

2015-12-31

I 677 386
1 677 386
-538 ',732

-25 t6l

I 67't 386
-513 571
-25 l6t

-563 893 -538 ',7 32
t u3 493

24 400 000

Girda 70:4

20t6-r 2-ll

I 138 654

t8 000 000

2015-12-ll

-366 731
2 910 to,l 3 074 155

2016-12-3t

t81 077

2015- l2-l I

18t 077
183 077

-168 593
-10 13r

r83 077
-t'78',124

-2 992
-t8l 716

I 361

2016- l2-l I

.+ 353

2015-12-3 r

ll9 516
2 619 114

319 536
2 ',7 36 528

2 S38 680

2016-t 2-31

3 u3 058

3 056 06.1

2015- l2-31

3 l13 058

i" A6
f:

-202 880

-t78 724



BRF Viiduren 4
Orgrr. 1572.02.-4672

NOTER

Not l0 Definition av nvckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Gtiteborg den ?o L)"^/ Zoe
'-
r. 1-

Jens Schou

Min

Auktoriserad revisor

liirnats den Z(..p^'l ZO/7

ngdahlAndreas



PARTILLE
REVISION

Revisionsberiittelse
Till tbreningsstdmman i BRF Viduren nr 4, org.rr 7 57202-4672

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftirt en revision av irsredovisningen liir BRF Vdduren nr 4 for Ar 2016. Enligl min
uppfattning har irsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av liireningens finansiella stdllning per den 3l december 2016
och av dess finansiella resultat och kassaflride fi)r 6ret enligt irsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar ftirenlig med irsredovisningens rivriga delar.

Jag tillstyrker diirliir att {iireningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansriikningen ftir
Iiireningen.

Grund fdr uttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revlsorns ansvar. Jagdr
oberoende i ftirhAllande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fultgiort mitt
ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som gmnd fiir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fiir att irsredovisningen uppriittas och att den ger en rettvisande bild
enligl 6rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven ftir den intema kontroll som den bed6mer ir
nddviindig Iiir att uppretta en irsredovisning som inte irurehiller n6gra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pA oegentligheter eller p6 fel.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar sq,Telsen ftir bed<imningen av Iiireningens ftirm6ga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, n?ir si iir tilliimpligl, om ftirhillanden som kan piverka
ftirmigan att fortshtla verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att aryeck.la verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mil er att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberdttelse som imehiller mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hdg grad av
sdkerhet, men iir ingen garanti Iitr att en revision som ut{tirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vesentlig felaklighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
gnrnd av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan lorviintas pAverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i irsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anviinderjag professionellt omdcime och har en prof'essionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bed<imerjag riskema lbr visentliga felaktigherer i drsredovisningen, vare sig dessa

beror pi oegentligheter eller pi fel, utformar och utftir granskningsitgiirder bland annat utifr6n
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som iir tillr?ickliga och iindamilsenliga Rir att utg<ira en
gmnd Ibr mina uttalanden. Risken {tir att inte upptdcka en vesentlig felaktighet till ftiljd av
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oegentligheter ?ir hrigre dn fiir en vdsentlig felaktighet som beror p6 fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, f<irfalskning, avsilcliga utel?imnanden, felaktig information eller
isidosiittande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en ftirstielse av den del av Iiireningens intema kontroll som har betydelse {iir min
revision ftir att utforma granskningsitgdrder som ir limpliga med hiinsyn till omstiindigheterna,
men inte ftir att uttala mig om efTektiviteten i den intema kontrollen.

. utverderarjag liimpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rin igheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrirande upplysningar.

. drarjag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt dnft vid
upprdttandet av irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osiikerhetsfaktor som avser s6dana
hiindelser eller liirhillanden som kan leda till betydande tvivel om liireningens ftirmiga att
fortsatta verksamheten. Omjag drar slutsatsen att det finns en vlsentlig osdkerhetsfaklor, miste
jag i revisionsberattelsen festa uppmerksamheten pi upplysningama i Arsredovisningen om den
vhsentliga osiikerhetsfaklom eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga, modifiera uttalandet
om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
fiir revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller ftirhAllanden gtira att en lbrening inte
ldngre kan fortsiitta verksamheten.

o utvirderarjag den overgripande presentationen, strukturen och innehillet i irsredovisningen,
diiribland upplysningarna, och om irsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hiindelsema pi ett satt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland arurat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten ftir den. Jag mtste ocks6 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Utalanden
Utciver min revision av irsredovisningen harjag dven utftirt en revision av styrelsens fiirvaltning lor
BRF Viiduren rn 4 ftir ir 2016 samt av ftirslaget till dispositioner betriffande frireningens vinst eller
ftirlust.

Jag tillstpker att fiireningsstdmman behandlar resultatet er igt ftirslaget i ftirvaltningsber?ittelsen och
beviljar styrelsens ledamtiter ansvarsliihet ftir riikenskapsiret.

Grund fdr uttalanden
Jag har utltirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n6rmare i
avsnittet Revrsorr? s ansvar. Jag itr oberoende i ftirhillande till f<ireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i tiwigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund fiir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det er styrelsen som har ansvaret ftir fiirslaget till dispositioner betriffande fiireningens vinst eller
ftirlust. Vid fiirslag till utdelning innefattar detta bland arurat en bed<imning av om utdelningen dr
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fdrsvarlig med hiinsyn till de kav som ftireningens verksamhetsad, omfattning och risker stiiller p6
storleken av f<ireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i <iwi$.

Styelsen ansvarar liir ftireningens organisation och fcirvaltningen av ftireningens angeldgenheter.
Detta irurefattar bland annat att fofilcipande beddma iiireningens ekonomiska situation och att tillse att
Iiireningens organisation dr utformad si att bokftiringen, medelsft)rvaltningen och loreningens
ekonomiska angeliigenheter i civrigl kontrolleras pa ett betryggande sett.

Revisorns ansvar
Mitt mil betriiffande revisionen av {brvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhhmta revisionsbevis lor att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedcima om nigon
styrelseledamot i nigot viisentligl avseende:

. f.iretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nigon t6rsummelse som kan Iiiranleda
ersiittningsskyldighet mot ftireningen, eller

o pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tiltiimpliga delar av lagen om
ekonomiska frireningar, irsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betriiffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av ftireningens vinst eller {iirlust, och
dermed mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet bedcima om liirslaget iir ftirenligt
med bostadsrAttslagen.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utf<irs entigt god
revisionssed i Svenge alltid kommer att upptecka etgdrder eller fiirsummelser som kan fiiranleda
ersiittningsskyldighet mot lbreningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av frireningens vinst eller
Iitrlust inte ar lorenligt med bostadsrettslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdrime och
har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av Iiirvaltningen och
ftirslaget till dispositioner av liireningens vinst eller Iijrlust grundar sig friimst pd revisionen av
rdkenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgdrder som utfiirs baseras pi min prol'essionella
bedcimning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiA attjag fokuserar granskningen p6
s6dana itgiirder, omr6den och ftjrhillanden som iir viisentliga fdr verksamheten och ddr avsteg och
overtrddelser sl:ulle ha siirskild betydelse fiir ftireningens situation. Jag gir igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagrra itgdrder och anfua ftirhillanden som er relevanta ftir mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
ft)reningens vinst eller Itirlust harjag granskat om f?irslaget iir Itirenligt med bostadsrdttslagen.

Goteborg den Z( avif zotV

H Ro It

Auktoriserad revisor


