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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vaduren 4, 757202-4672, med sate | Géteborg, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Vaduren nr 4 upplater bostadsrattslagenheter och har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse. Fastigheten &r bel&gen p& Kobbarnas vég 7 i Olskroken.

Lagenheter
Foreningen uppléter 24 bostadsrattslagenheter varav samtliga med 2 rum och kok. Totala
lagenhetsytan uppgér till 1 440 kvm férdelat pa 12 lagenheter om 65 kvm, respektive 12 lagenheter om

55 kvm.

Styrelse

Ledamot Ida Fallah
Andreas Kron
Andreas Engdahl
Jasmina Faily Dlol
Sara Hart

Suppleant Louise Nordenberg

Revisor Jannike Gellerstam

Under verksamhetséret har hallits ett ordinarie &rsméte och tio styrelseméten.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 24st
Overlatelser under aret: 7st

Underhallsplan
Renovering av trapphus 2021/2022
Omdragning av el i befintliga rér 2021/2022

Vésentliga hdndelser under riakenskapsaret

Inga véasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 972 962 937 904
Resultat efter finansiella poster 306 5 -376 47
Soliditet, % 31 26 25 34

Balansomslutning 4 999 4762 4 830 4 687
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Avséttning fond for yttre underhail

lanspraktas
Omféring arets resultat
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

arets resultat

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
1149636 -1 166 495
414033 -414033

-236 000 236 000

4 522

1327 669 -1 340 006

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering for fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas

reservering for fond for yttre underhall enligt stadgar

att i ny rikning 6verférs
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Arets
resultat Totalt

4522 1224085

-4 522
306224 306 224

306 224 1 530 309

Belopp i kr

306 224
-1 162 185
-178 033

-1 033 994

12 000
-414 033

-402 033

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterfsljande resultat- och

balansrakningar med noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr

Rérelseintékter, lagerfériandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuitat

Not 2020-01-01-
2020-12-31

972 384
972 384

W

-466 649
4 -61 638
-95 005

-623 292
349 092

-42 868
-42 868

306 224

306 224

306 224

2019-01-01-
2019-12-31

962 454
962 454

-749 038
-61 768
-85 005

-905 811
56 643

-62 121
-52 121

4 522

4522

4522
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Balansrdkning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa byggnad

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstililgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N O,

2020-12-31

3497 143
331 054

3 828 197

3828 197

16 714
41 547

58 261

1111 156
1111 156

1169 417

4997 614

2019-12-31

3 571458
295 163

56 581
3923 202

3923 202

99
40 537

40 636

798 571
798 571

839 207

4762 409
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhaill 1 327 669 1149 636
Medlemsinsatser 1236 422 1236 422
Summa bundet eget kapital 2 564 091 2 386 058
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -1 340 005 -1 166 495
Arets resultat 306 224 4 522
Summa fritt eget kapital -1 033 781 -1161 973
Summa eget kapital 1530 310 1224 085
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 _ 3217800 _ 3298500
Summa langfristiga skulder 3217 800 3298 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 80 700 80 700
Leverantorsskulder 3435 59 814
Skatteskulder 277 9721
Ovriga skulder 16 105 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 148 987 89 589
Summa kortfristiga skulder 249 504 239 824

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4997 614 4762 409
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 75
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Markanlaggningar 20

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4%) i férhallande till balansomslutning

Not 2 Nettoomsittning
2020 2019

Medlemsavgifter 972 384 962 454
972 384 962 454
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Belysning

Varme

Vatten och avlopp

Avfall

Renhalining och stadning
Reparation och underhail av fastighet
Kabel TV

Bredband

Forsakring

Fastighetsskatt
Fastighetsskoétsel och férvaltning
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Ersattning till revisor
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Medlemskostnader

Summa

Not 4 Personal

Personal

Styrelsen:
Arvode
Sociala kostnader arvode

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Omeklassificering

Ackumulerade avskrivningar enligt pian:

-Vid arets borjan
-Omklassificering
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning

2020-01-01-
2020-12-31
-18 840
-103 844
-64 798

-14 302

-27 216

-39 888

-19 537

-47 520

-28 657

-25 944

-44 819

-3 323
-708

-20 563
-909

-1 221

-4 560

-466 649

2020-01-01-
2020-12-31

46 908
14 730

61 638

2020-12-31

4 954 421

4 954 421

-1 382 963

-74 315
-1457 278

3 497 143
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2019-01-01-
2019-12-31
-22 098
-113 761
-47 572
-17 826

-24 276
-299 930
-19125
-43 624

-27 168

-41 400
-55 168

-7 169

-1 689

-19 338
-921

-2 108

-5 965

-749 038

2019-01-01-
2019-12-31

47 001
14 767

61768

2019-12-31

1677 386
3277035

4 954 421

-614 215
-694 433
-74 315

-1 382 963

3 571458

34 200 000

Garda 70:4
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Not 6 Markanlidggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Omkiassificeringar

-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden
Vid arets siut

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets siut

Not 8 Férbittringsutgifter pa byggnad

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Omklassificeringar

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat vérde vid arets slut

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

2020-12-31

347 249
66 565

413 814

-52 086
-13 312
-17 362

-82 760
331 054

2020-12-31

167 913

167 913

-167 913

-167 913

2020-12-31

66 565
-66 565

-9 984
13 312
-3 328

2020-12-31

2 895 300
2895 300
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2019-12-31

347 249

347 249

-34 724

-17 362
-52 086
295 163

2019-12-31

183 077
-15 164

167 913

-183 077
15 164

-167 913

2019-12-31

3343600
-3277 035

66 565

-701 089
694 433
-3 328

-9 984
56 581

2019-12-31

2 976 000
2 976 000
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Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 3516 058 3 516 058

Eventualférpliktelser

Summa eventualférpliktelser INGA INGA

Underskrifter

Goéteborg den 1§ mars 2041

Ida Fallah Andreas Engdahl
Styrelseordférande

1417&\( as Lron Sosdctizut
Andreas Kron Sara Hart

Jéii\ifup';.& o

Min revisionsberattelse har lamnats den /5 mrs 203)

nnike Gellerstam
ktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Vaduren 4
Org.nr. 757202-4672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen foér Brf Vaduren 4 for rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérf6r att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir s& ar tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

L4
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéliet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Védduren 4 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
34
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f&r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 15 mars 2021

<

Jannike Gellerstam
uktoriserad revisor
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