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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vaduren 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och frvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgadrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2013 och 2042.

Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste aret.

* ® 8 @ @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal

Foreningen har till &endamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-07-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1944-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Goéteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

David Segfelt Ordforande
Monika Babic Ledamot
Sebastian Glansk Ledamot
Jonas Karlsson Ledamot
Erling Akesson Ledamot
Martin Jellvert Borjeson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Hanna Kemvall Ordinarie Extern Severin Redovisning & Revision AB

Valberedning
Arnes Fazlic

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-20 {/

X
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Gérda 70:3 1944 Géteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar. o
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1944,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 404 mz2, varav 1 404 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Véduren 3 24 lagenheter med bostadsritt (2 rok)

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2042,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Djuprengéring och mélning av 2020 Invandigt, trapphus samt kallarplan

trapphus

Renovering av kéllare med 2020 Blir totalt 2 rum, minst 1 blir

overnattningslagenhet overnattningslagenhet

Byte av hiss 2018 Hissen &r gammal, reservdelar finns ¢
langre i nyskick

Brandvég 2017

Dagvattnet har dragits om 2017

Platarbete pa tak 2013 Plat Gver alla skorstenar for att minska
risken for inslépp av regn

Planerat underhall Ar Kommentar

Se over infrastruktur for internet 2021

Ta in offerter for fiber och jamféra med
nuvarande comhemldsning som &r
uppsagd till 2021

o
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 928 144 1143 749
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 885 691 898 086
Finansiella intakter 157 14
Minskning kortfristiga fordringar 7938 0
Okning av kortfristiga skulder 0 28 454

893 786 926 554
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 762 406 1096 498
Finansiella kostnader 39 166 35090
Okning av kortfristiga fordringar 0 5 640
Minskning av l&ngfristiga skulder 4932 4932
Minskning av kortfristiga skulder 21725 0

828 229 1142 159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 993 700 928 144
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 65 556 -215 606
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Ovrig drift

26% Avskriv-
ningar
17%
Fastighets-
avgift Kapital-
4% kostnader
4%
Taxebundna
A : kostnader Periodiskt
Arsavgifter 22% underhall
100%

25%

Skatter och avgifter
Fastighetsavaiften fér hyreshus &r 1 429 kr

taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhéra
taxeringsvérde.

W

per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
nde tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

Sida 3 av 14



\Acantlima kandalear 1indar rabamcl ame S rat
viasentiiga handaelser under rakenskapsaret

Vi har under &ret renoverat kallaren och skapat ett styrelserum och en gastlagenhet.

Vi har aven genomfért trapprenovering med djuprengéring och malning av samtliga ytor.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 24 st

Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthymingar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 29
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 625
L&n/m2 bostadsrattsyta 1437 1440 1 444 1448
Elkostnad/m2 totalyta 14 16 17 14
Varmekostnad/m? totalyta 82 87 94 89
Vattenkostnad/m? totalyta 41 40 38 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 25 26 26
Soliditet (%) 65 66 68 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -82 -400 -136 -145
Nettoomsattning (tkr) 883 896 879 878
Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 1 404 m? bostader.
FGrandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 50 245 0 0 50 245
Upplatelseavgifter 700 840 0 0 700 840
Fond for yttre underhall 3 920 809 100 200 -560 874 4 381 483
S:a bundet eget kapital 4671894 100 200 -560 874 5132568
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -519 159 -100 200 160 814 -579 772
Arets resultat -82 297 -82 297 400 060 -400 060
S:a ansamlad férlust -601 455 -182 497 560 874 -979 833
S:a eget kapital 4070 439 -82 297 0 4152735
.“Y—_
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljiande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning éverfors

-82 297
-418 958
-100 200
-601 455

241 339
-360 116
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Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 882 953 895 762
Ovriga rérelseintikter Not 3 2738 2324
Summa rorelseintdkter 885 691 898 086
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -593 932 -926 786
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 535 -78 296
Personalkostnader Not 6 -89 939 -91 416
Avskrivning av materiella Not 7 -166 573 -166 573
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -928 979 -1 263 070
RORELSERESULTAT -43 288 -364 984
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 157 14
Réntekostnader och liknande resultatposter -39 166 -35090
Summa finansiella poster -39 009 -35 076
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -82 297 -400 060
ARETS RESULTAT -82 297 -400 060

B
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10
Summa finansiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

5211187
0
5211187

2 800

2 800

5213 987

1000 901
1 000 901

1000 901

6 214 889

2019-12-31

5377 760
0
5377 760

2 800
2 800

5 380 560

943 282
943 282

943 282

6323 842
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda Not 15
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

751 085
3920809
4671894

-519 159
-82 297
-601 455
4070 439
462 572
462 572
1554 935
29 481
12192

85 270
1681878

6214 889

2019-12-31

751 085
4 381 483
5132568

-579 772
-400 060
-979 833
4152 735
467 507
467 507
1554932
52 902
1447

94 319
1703 600

6323 842
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall limnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 878 021 878 021
Avgift andrahandsuthyrning 4927 17 722
Oresutjdmning 4 19
882 953 895 762
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 2738 2324
2738 2324
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestélining
Myndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Brandskydd

Reparationer
Tvattstuga

Las
Elinstallationer
Hiss

Periodiskt underhall
Kéllare

Entré/trapphus

Las

Hiss

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
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2020

6 875
27 067
4753
2444
1076
42 215

0
385
0
0
335

124 885
89 875
26 579

(0]

241 339

19177
115 769
57 152
23 062
0

215 160

29 349
31238
60 587

34 296

593 932

2020

1225
A ]
450
18 125
438

43 054

2 899
10 625
78 535

2019

7903
5625

5338

18 866

4071

3335
13 526
20932

0
0
0
560 874
560 874

22 959
122 651
56 224
20514
4 698
227 046

28773
37 247
66 020
33048

926 786

2019

1826
15470

15 000
406
305

42 408

2 881

78 296
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld man.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvérdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

2020

32 500
43 200
14 239
89 939

2020

71655
94 918
166 573

2020-12-31

7732 896
7 732 896

s 8551136
-166 573
-2 521709

5211187
943 000

13 400 000
20 000 000
33 400 000

33 400 000
33 400 000

Sida11av 14

2019

32 500
43 200
15716
91 416

2019

71655
94918
166 573

2019-12-31

7732 896
7732896

-2 188 563
-166 573
-2 355136

5377 760
943 000

13 400 000
20 000 000
33 400 000

33 400 000
33 400 000

-
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Placeringskonto hos SBC
Fordringar kreditfakturor

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Omféring reservfond
lanspréktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammabeslut
Vid arets slut
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2020-12-31

44 559
0]
0
44 559

-44 559

-44 559

2020-12-31

2 800
2 800

2020-12-31

5318
1883
715 105
278 595
0

1000 901

2020-12-31

4 381 483
100 200

0

o

-560 874
3 920 809

2019-12-31

44 559
0
0
44 559

-44 559

-44 559

2019-12-31

2 800
2 800

2019-12-31

6 765
3131
649 549
278 595
5243
943 282

2019-12-31

4557 534
100 200

0

0

-276 251
4381483
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2020-12-31

Handelsbanken 2,810 %
Handelsbanken 1,700 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 992 847 kr.

Belopp
2020-12-31
467 507
1550 000
2017 507

-1 554 935
462 572

Belopp
2019-12-31
472 439

1 550 000
2022 439

-1 554 932
467 507
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Villkors-
andringsdag
2023-09-01
2021-02-08

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Myndighetstillsyn

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.

2020-12-31

2 983 400

2020-12-31

5011
80 259

85270

2019-12-31

2 983 400

2019-12-31

15 000
5080
4 440

64174
5625

94 319

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet p4
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den \Cf / g 2021

ya
David Segfelt \ @VQ Monika Babic
Ordforande “_ \ Ledamaot @W \ -
Sebastian Glansk W Jonas Karlsson Do ce ,\AM 4,{ny'\

Ledamaot Ledamaot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Viduren 3

Org.nr. 757202-4664

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Tag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsriittsfiireningen Viduren 3 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag &r
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och
dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer
dr nodvindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fisrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hisg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgira en grund for mina uttalanden. Risken
foir att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ar hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfbrt en
revision av styrelsens forvaltning fr Bostadstittsfreningen
Viduren 3 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande fsreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fiireningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,

dr aft med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka 4tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pé min
professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet,
Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana dtgidrder,
omraden och forhallanden som #r viésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgiirder och andra forhallanden som &r

2(2)

relevanta fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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