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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Tuvehus 6 far hérmed
F . I t = e I avge darsredovisning for réikenskapsdret
orvaltningsberittelse imgs
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Goteborg kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 103% till 129%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 4 725 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 721 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Tuve 51:1-3, Tuve 12:23 samt Tuve 12:32 i Goteborgs kommun med 426 ldgenheter och en
lokal. Byggnaderna dr uppforda 1970-72. Fastigheternas adress dr Brunnehagen 1-59 i Tuve.

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten 4r uppléten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
t.0.m. 2020 och 2021 med en arlig avgéld pa 757 704 kr.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa

59 175 168 24 426

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 5 375

Total bostadsarea 28 596 m?
Varav hyresritter: 32 m?
Total lokalarea 204 m?
Arets taxeringsvirde 382201 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 291 006 000 kr

/
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Riksbyggen 321 2021-12-31

Intikter frén lokalhyror utgor ca 0,53 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan freningen @ven fa aterbéring pé kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 443 tkr och planerat underhall for 180 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Markytor 180 tkr

Upprustning av planteringsytor
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Planerat underhall

Ar

Atgird av lekplatser 2019/2020
Uppfréschning panncentral 2019/2020
Uppfiéschning MC garage 2019/2020

Upprustning av planteringsytor

Féreningen har hallit ordinarie arsstimma den 4 december 2018, haft 11 styrelseméten inklusive konstituerings,
budget- och bokslutsméte. Styrelsen och dvriga funktionérers sammansittning och uppdrag:

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-G6ran Larsson Ordforande 2020

Peter Schubert Sekreterare 2019

Pia Pettersson Vice ordférande 2019

Ewa Svensson Ledamot 2020

Birgit Larsson Ledamot 2020

Javed Khan Ledamot 2019

Emma Kling Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Seija Khan Suppleant 2019

Jim Gustafsson Suppleant 2020

Marisol Behre Suppleant 2020

Parasto Narimani Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Eva Svensson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

2019
2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ivan Macek

2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Hermansson, sammankallande 2019
Thomas Bjorklund 2019
Marianne Adeldf 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen haft vattenskador vilket ger hoga reparationskostnader.

Féreningen har under dret kopt 3 stycken nya datorer och utanfor tvittstugorna har nya plattor lagts och platsen
snyggats till samt gdrden har kompletterats med nya héckplantor planterade for snabbare atervixt som dkar
avskrivningen men 4ven belastar resultatet med en avskrivning pa 3-20 ar.

Fortsatt heltickande forvaltningsavtal pa 5 ér triffad med Riksbyggen, som ocksa tagit ver var personal och nu har

hand om skétseln av hela gardsmiljon.
Riksbyggen hyr hela undervéningen i Panncentralen.
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Ovriga aktiviteter:

e  Avtalet med Telenor om Bredband och TV m.m. har diskuterats under en langre tid med leverantérerna.
Medlemmar kommer att informeras om ett forslag med bittre villkor och priser pa histen. Beslut om det maste
fattas pa arsstimman i december.

e  Extra bevakning pa grund av inbrott hjilpt en del. Sting alltid d6rrarna mot uteplatser i tvittstugorna. Var
vaksam.

e Leasing och skotsel av mattor fungerar bra.

e  Garantibesiktning — fasadrenovering - pa hosten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 540 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 58 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 57 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 541 personer.

4 Medlemsblad med aktuell information delades ut till alla. Lidgenhetspdrmen och hemsidan uppdaterades.
Parkering pa gérdar och rokproblem toppar fortfarande klagomal. Ta hinsyn till varandra.
Foreningens drsavgift dndrades 2018-07-01 dé& den hgjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hija arsavgiften med 3,0 %
parkeringsavgifter med 50 kronor och el-avgiften med 10 6re KWh fran och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?/Ar.

Arsavgifter

Den 1 juli 2011 hgjdes avgiften med 3,7%
Den 1 januari 2012 hgjdes avgiften med 7,5%
Den 1 juli 2012 héjdes avgiften med 7,5%
Den 1 januari 2013 hojdes avgiften med 7,5%
Den 1 juli 2013 hgjdes avgiften med 3,0%
Den 1 januari 2014 sénktes avgiften med 7,5%
Den 1 juli 2015 ofordndrade avgifter

Den 1 juli 2016 hojdes avgiften med 2,8%
Den 1 oktober 2017 hojdes avgiften med 3%
Den 1 juli 2018 hgjdes avgiften med 3%

Under &ret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljécertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.- Freningen kdper energitjanster av
Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvidndning.- Genom att anvénda
energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 23516 23 004 22110 22 169 21986
Resultat efter finansiella poster 1996 1793 -17 727 -6 846 2760
Arets resultat 1996 1793 -17727 -6 846 2760
Balansomslutning 185 563 190 312 139 348 144 456 151052
Soliditet % 4 3 2 14 I8
Likviditet % 21,4 103 113 136 264
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 646 804 612 595 595
Brinsletilldgg, kr/m* 86 86 87 87 112
Driftkostnader, kr/m? 366 397 1067 670 332
Riénta, ki/m? 89 91 92 99 121
Underhallsfond, ki/m? 27 7 o 413 630
Lan, kr/m? 6058 6101 4532 4093 4166

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- avgifter Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Biclopyswid aress o 2149829 2445000 201756 1884732 1792813

Disposition enl. arsstammobeslut 1792 813 -1792 813

Reservering underhéllsfond 743 000 743 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -179 701 179 701

Arets resultat 1995 734

Vid Arets slut 2 149 829 2 445 000 765 055 -655 218 1995 734

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -91 919
Arets resultat 1 995 734
Arets fondavsittning enligt stadgarna =743 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 179 701
Summa 1 340 516

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 1340 516

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

9 | ARSREDOVISNING RBF Tuvehus 6 Org.nr: 757202-6362




Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 3 23 516 023 23 004 129
Ovriga rorelseintikter Not 4 875952 1493 151
Summa rorelseintikter 24 391 975 24 497 280
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not § -10 468 736 -11 365413
Ovriga externa kostnader Not 6 -4 343 466 -1580213
Personalkostnader Not 7 -446 369 -2 652 135
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 8 -4 724 922 -4 627 041
Summa rorelsekostnader -19 983 494 -20 224 802
Rorelseresultat 4 408 481 4272 478
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 9 122 016 122 016
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 10 14 633 8 530
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -2 549 396 -2 610211
Summa finansiella poster -2 412 747 -2 479 665
Resultat efter finansiella poster 1995 734 1792 813
Avets resultat 1995 734 1792 813
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 174 044 557 176 962 991
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 606 868 662 786
Summa materiella anliggningstillgangar 174 651 424 177 625 777

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vidrdepappersinnehav Not 14 200 200
Andra langfristiga fordringar Not 15 1271 000 1271 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 1271200 1271200
Summa anliggningstillgingar 175 922 624 178 896 977

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 12 544 7 897
Ovriga fordringar Not 17 966 744 588319
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 2 743 494 1719214
Summa Kortfristiga fordringar 3722 782 2 315430
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 5917 867 9099 467
Summa kassa och bank 5917 867 9 099 467
Summa omsittningstillgingar 9 640 649 11 414 897
Summa tillgangar 185 563 273 190 311 874
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4594 829 4 594 829
Fond for yttre underhéll 765 055 201 756
Summa bundet eget kapital 5 359 884 4796 585
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -655 218 -1 884 732
Arets resultat 1 995 734 1792 813
Summa fritt eget kapital 1 340 516 -91 919
Summa eget kapital 6700 400 4704 666
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 133 860 642 174 470 642
Summa langfristiga skulder 133 860 642 174 470 642
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 40 610 000 3100 000
Leverantrskulder 1 833 884 2101 311
Skatteskulder Not 21 9370 11 730
Ovriga skulder 122 255 164 364
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 2426 722 5759 162
Summa kortfristiga skulder 45002 230 11 136 566
Summa eget kapital och skulder 185 563 273 190 311 874
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2017/2018 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokfbringsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2009:1,
arsredovisningar i mindre ekonomiska foreningar (K2). Princperna &r oforéndrade mot fg ar.

Intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas sé att endast den del som 18per pé
Rékenskapséret redovisas som intidkt. Rénta redovisas som intikt nér det &r sannolikt att foreningen
kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
Beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent
i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgéngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fsrekommande fall tillgangens restvirde.
Foreningens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella anldggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 45-120
Standardforbéttringar Linjar 3-100
Markanldggningar Linjar 20
Inventarier Linjdr 3-10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgéngar med undantag for poster med férfallodag mer 4n
12 ménader efter balansdagen, vilket klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder redovisas till anskaffningsvirdet efter avdrag for transaktionskostnader.
Leverantdrsskulder dr normalt kortfristiga och redovisas till nominellt belopp.

Lépande underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som 16pande underhall. Reparationer avser
underhdll som ej finns med i underhdlisplanen. Enligt anvisning frén Bokfringsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och i ansprakstagande
for genomforda dtgirder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut

av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa fSreningens arsstimma.

Arets underhiliskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Skatter

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

En bostadsrittsforenings rinteintikter dr skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande fall inkomster som inte &r
hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuellt underskottsavdrag sker beskattning med

22 procent. Foreningens skattemissiga underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till noll kr.

Leasingavtal
Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtritt, utrustning och lokaler av annan
part, dels avtal dér foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte &r bostadsréttshavare.

Principen for redovisning av hyresintéikter behandlas under rubriken Intikter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjart
Sver leasingperioden.

Not 2 Operationella leasingavtal

Foreningen #r leasinggivare i f6ljande visentliga lokalavtal
Riksbyggen 321 kvm Léptid 2021-12-31

Framtida minileasingavgifter som kommer att erhéllas
Forfaller till betalning inom ett ar 160 284
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 &r 801420

l
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 3 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostader 18 507 095 17 855 943
Hyror, bostider 25584 25584
Hyror, lokaler 123 932 86 852
Hyror, p-platser 619 528 687451
Hyres~ och avgiftsbortfall, p-platser -27 168 -32 654
Brinsleavgifter, bostider 2451 876 2472315
Vattenavgifter 679 525 722 607
Elavgifter 1 135651 1 186 031
Summa nettoomsittning 23 516 023 23004129
Not 4 Ovriga rérelseintakter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 255550 255 600
Ovriga ersittningar 109 851 106 541
Fakturerade kostnader 3 960 2700
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 -38
Ovriga rorelseintikter 339944 14 849
Forsikringserséttningar 166 645 I 113 500
Summa o6vriga rorelseintakter 875 952 1493 151
Not 5 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhéll -179 701 -298 244
Reparationer -1 443 205 -2 068 142
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -597 235 -568 225
Tomtrittsavgild =757 704 =757 704
Arrendeavgifter -19 694 -19310
Forsakringspremier -314 367 -280 232
Kabel- och digital-TV -569 703 -554 253
Aterbiring frin Riksbyggen 48 800 20 125
Systematiskt brandskyddsarbete -15297 0
Serviceavtal Kone -1572 -740
Obligatoriska besiktningar -9 450 0
Bevakningskostnader Nokas -164 447 =74 277
Ovriga utgifter, kipta tjanster -186 263 -147 874
Snoé- och halkbekdmpning -100 876 -87 398
Erséttningar till hyresgéster -16 962 -152 567
Forbrukningsmaterial -21 757 -39 139
Fordons- och maskinkostnader -219 -26 676
Vatten =719 759 -744 285
Fastighetsel -1 469 744 -1448 889
Uppvirmning -3 123 595 -3 227 686
Sophantering och atervinning -573 258 -540 813
Forvaltningsarvode drift -232 728 -349 083
Summa driftkostnader -10 468 736 -11 365 413
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -15 950 -26 449
Forvaltningsarvode Riksbyggen -3 974 983 -1214 255
Lokalkostnader stimma -3 644 0
Hyra inventarier & verktyg 0 -2 000
Data/Bredband -11 694 -18 937
Foretagsforsakringar -939 -863
Styrelsearvode Riksbyggen -15 100 -35 690
Arvode, yrkesrevisorer -37 718 -28 300
Ovriga forvaltningskostnader =71 899 -21 029
Inkasso kostnader medlemmar -13 050 -185
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -102 957 -126 434
Kontorsmateriel -13 113 -26 328
Telefon och porto -15 088 -20 898
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 844 0
Tidskrifter och facklitteratur -189 -189
Medlems- och foreningsavgifter intresseforeningen -25 500 -25 500
Serviceavgifter Fastigo -5320 -7 121
Képta tjsinster IT -4 944 0
Konsultarvoden 0 -1 638
Bankkostnader -3070 -3 145
Ovriga externa kostnader -23 465 -21 251
Summa dvriga externa kostnader -4 343 466 -1 580 213
Not 7 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lén till kollektivanstillda -48 484 -1344 214
Uttagsskatt -9 469 -432 194
Styrelsearvoden =190 770 -178 602
Ovriga ersittningar 0 -7 821
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -87 566 -140 657
Ovriga kostnadsersittningar -3 793 -13 071
Pensionskostnader -41 382 -89 462
Ovwriga personalkostnader -5 388 -500
Sociala kostnader -59 518 -445 614
Summa personalkostnader -446 369 -2652 135
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Not 8 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -1 687 562 -1 640 339
Avskrivning Markanldggningar -172 567 -141 067
Avskrivningar tillkommande utgifter -2750 819 -2 750 819
Avskrivning Maskiner och inventarier -78 533 -59 375
Avskrivning Installationer -35 441 -35 441
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 724 922 -4 627 041
anlaggningstillgangar
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i Riksbyggen 122 016 122 016
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 122 016 122 016
Not 10 Ovriga réanteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering SBAB 13 982 8091
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 651 439
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 14 633 8 530
Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -2 548 871 -2 608 331
Ovriga rintekostnader -525 -1 880
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -2 549 396 -2 610 211
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 85 046 749 33377705
Standardforbittringar 129 841 833 129 841 833
Anglutningsavgifter 1202 000 1202 000
Markanldggning 2821319 1008 444
218 911 901 165 429 982
Arets anskaffningar
Byggnader 1062 514 51 669 045
Markanldggning 630 000 1812 875
1692 514 53 481 920
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 220 604 415 218 911 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 818 317 -8 177 978
Anslutningsavgifter -1 202 000 -1 202 000
Standardforbittringar -30 113915 -27363 096
Markanldggningar -814 678 -673 611
-41948 911 - 37 416 685
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 687 562 -1 640 339
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0
Arets avskrivning standardforbittringar -2 750 819 -2 750 819
Arets avskrivning markanliggningar -172 567 -141 067
- 4610948 - 4532225
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 46 559 858 ~41 948 910
Restvirde enligt plan vid arets slut 174 044 557 176 962 990
Varav
Byggnader 74 603 384 75228 431
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbittringar 96 977 099 99727918
Markanldggningar 2464 074 2 006 641
Taxeringsvirden
Bostider 381 000 000 290 000 000
Lokaler 1201 0600 1 006 000
Totalt taxeringsvirde 382 201 000 291 006 000
varav byggnader 231 812 000 205 708 000
varav mark 150 389 000 85 297 000

18 | ARSREDOVISNING RBF Tuvehus 6 Org.nr: 757202-6362




Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 678 479 678 479
Inventarier och verktyg 192 432 192 432
Installationer 531608 531 608
1402 519 1402 519
Arets anskaffningar
3 stycken nya datorer 58 056
58 056 0
Utrangeringar
4 stycken datorer -59 509
Restvarde enligt plan vid arets slut - 59509 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1401 066 1402 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -440 979 -381 604
Inventarier och verktyg -192 432 -192 432
Installationer -106 322 -70 881
- 739733 - 644917
Aterférda avskrivningar pa utrangeringar
4 stycken datorer 59 509
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -59 375 -59 375
Inventarier och verktyg -19 158
Installationer -35 441 -35 441
- 113974 - 94816
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 794 199 - 739733
Restvéarde enligt plan vid arets slut 606 868 662 786
Varav
Maskiner och inventarier 178 125 237 500
Inventarier och verktyg 38 898
Installationer 389 845 425 286
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Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Andra aktier och andelar 200 200
Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 200 200
Not 15 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Andra langfristiga fordringar, andelar i Riksbyggen 1271 000 1271 000
Summa andra langfristiga fordringar 1271 000 1271000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 12 544 7 897
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 544 7 897
Not 17 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 389 135 418 145
Skattekonto 174 297 170 174
Momsfordringar 403 312 0
Summa ovriga fordringar 966 744 588 319
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Férutbetalda forsékringspremier 172 129 142 238
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 056 548 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 142 592 137 532
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2231 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1181 130 1250580
Forutbetald tomtrittsavgild 188 864 188 864
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2743 494 1719 214
Not 19 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1963 274 4035182
Transaktionskonto 3949593 5059 285
Summa kassa och bank 5917 867 9 099 467
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 174 470 642 177 570 642
Del av l&n som forfaller inom 12 ménader*. -40 610 000 -3 100 000
Langfristig skuld vid arets slut 133 860 642 174 470 642

*Lén som forfaller 2020-01-17 respektive 2020-03-28 till en totalsumma om 37 510 000 kr forvéntas refinansieras med samma villkor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 1,36% 2020-01-17 20 760 000,00 0,00 450 000,00 20 310 000,00
SEB 1,13% 2020-03-28 17 600 000,00 0,00 400 000,00 17200 000,00
NORDEA 1,23% 2021-06-16 18 000 000,00 0,00 400 000,00 17 600 000,00
NORDEA 1,20% 2021-10-15 14 556 000,00 0,00 300 000,00 14 250 000,00
SBAB 1,44% 2021-12-09 17 900 000,00 0,00 400 600,00 17 500 000,00
SBAB 1,61% 2022-05-20 17 800 000,00 0,00 400 000,00 17 400 000,00
SBAB 1,30% 2022-09-16 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00
SBAB 1,30% 2022-09-16 29 550 000,00 0,00 600 600,00 28 950 000,00
SBAB 1,45% 2029-05-11 21410 642,00 0,00 150 000,00 21260 642,00
Summa 177 570 642,00 0,00 3100 000,00 174 470 642,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 3 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 21 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Beriknad sédrskild 16neskatt pa pensionskostnader 9370 11730
Summa skatteskulder 9370 11 730
Not 22 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna loner 12 411 157 406
Upplupna sociala avgifier 3900 49 457
Upplupna réntekostnader 246 884 252 346
Upplupna elkostnader 106 838 97494
Upplupna vattenavgifter 63175 60 311
Upplupna virmekostnader 90 284 97 141
Upplupna kostnader for renhallning 118 227 133 292
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 48 212 3061 240
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9510 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1727 281 1850474
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2426722 5759 162
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Not 23 Stillda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30

Fastighetsinteckningar 180 773 000 173 413 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foretagsinteckning Fastigo 26 768 26 462

Not 25 Védsentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsdrets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat,
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tuvehus nr 6, org.nr 757202-6362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tuvehus nr 6 for
rakenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dandamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéaller &ven annan information @n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vArt ansvar att liisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i vasentlig utstrickning dr oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhimtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en visentlig felaktighet, ir vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte inneh&ller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.




Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ir tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

¢  utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tuvehus nr 6 for rikenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé& sidana &tgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stdimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Sverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

24 | ARSREDOVISNING RBF Tuvehus 6 Org.nr: 757202-6362



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som fSreningen fnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tiligngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r strre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r 1 huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siéikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 10 468 736 11 365 413
Ovriga externa kostnader 4 343 466 1580213
Personalkostnader 446 369 2 652135
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4724 922 4627 041
anldggningstillgangar

Finansiella poster 2412 747 2 479 665
Summa kostnader 22 396 241 22 704 467

7202 582,00

4724 922,00

Il Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

10 468 736,00
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Tu Ve h u S 6 for RBF Tuvehus 6 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R for hela Livel
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Egna anteckningar /




8 Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



