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Styrelsen for RBF Tuvehus 6 far hirmed

LA u um
Forvaltningsberattelse s

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 4 729 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 778 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tuve 51:1-3, Tuve 12:23 samt Tuve 12:32 i Goteborgs kommun med 426 ldgenheter och en
lokal. Byggnaderna r uppforda 1970-72. Fastigheternas adress #r Brunnehagen 1-59 i Tuve.

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 ar
t.0.m. 2020 och 2021 med en arlig avgild pa 757 704 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k Summa
59 175 168 24 426

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 5 375
Total bostadsarea 28 596 m?
Varav hyresritter: 32 m?
Total lokalarea 204 m?
Arets taxeringsvirde 382201 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 382 201 000kr
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Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid

Riksbyggen 321 2021-12-31

Intikter frén lokathyror utgdr ca 0,66 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen #iven f aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara féreningens hus i gott skick utfdrs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 293 tkr och planerat underhall for 674 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 600 526
Markytor 73 750

Planerat underhill och pigiende

Upprustning av var grusplan, mélning av staket och blomsterarrangemang.
Helrenovering av tvittstuga 3

Uppfrischning av soprum.

Malning av MC-garage.

Renovering av fritidslokalen

OVK-kontroll (ventiler) genomfor, kontroll och justering pa hdsten
Understka hur véra trid mar med en arborist.

Malning av triifonster, trapanel och Pergola pd véren

Lekplatsbesiktning reparation och gardsforbittringsinvesteringar
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Féreningen har hallit ordinarie arsstimma den 5 december 2019, haft 11 styrelsemdten inklusive konstituerings, budget-
och bokslutsméte. Styrelsens och dvriga funktiondrers sammansittning och uppdrag finns nedan:
Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pia Pettersson Ordfsrande 2021
Lars-Goran Larsson Ordforande Avlidit under éret
Peter Schubert Sekreterare 2021
Javed Khan Vice ordférande 2021
Ewa Svensson Ledamot 2020
Jim Gustafsson Ledamot 2020
Seija Khan Ledamot 2020
Maria Brocker Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marisol Behre Suppleant 2020
Monica Andersson Suppleant 2021
Marianne Adelsf Suppleant 2020
Suppleant
Johanna Blixt Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald
Eva Svensson revisor 2020
Pwc Géteborg Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jessica Rehnlund

2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lars-Erik Kjellbom 2020
Nattali Aracic 2020
Niki Chaviaropoulou 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning 4r att pandemins

effekter kommer att f3 en begrinsad negativ finansiell paverkan pa foreningen.

Efter beslutet pa arsstimman 2019 triffade styrelsen ett kollektivt 5-&rs avtal med Telenor, dgare av bredbandsbolaget
och Canal digital dir TV-HD, bredband och IP-telefoni ingér. Fast pris for hela avtalsperioden.

Efter problem med Nokas stérningsjour triffades avtal med Securitas, som nu skoter Trygghetsjour/Strningsjour for

tkad trygghet i bomiljon.

Vid OVK-besiktning hittades manga fel som berdrda medlemmar méste atgérdas fore stutkontroll pa hosten.

Efter 45 ar som ordfsrande i foreningen ldmnade Lars-Goran Larsson oss och jordelivet efter en langre tids sjukdom, i

januari 2020.
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Goteborgsstad har beslutat om en hdjd tomtrittsavgild pa totalt 2 388 981 kr per 4r. Tidigare ar har vi betalt en
tomtrittsavgald pa 757 704 kr. Styrelsen har valt att Sverklaga detta beslut och har d#rfér anlitat advokatfirman
Glimstedt som hanterar detta drende. Detta 4r fortfarande en pdgéende process. Den héjda tomtrittsavgilden paverkar
foreningen eckonomi genom att vi kommer behdva se &ver arsavgifterna dock anser vi inte att vi kommer behdva gora
nigra stora korrigeringar utav arsavgiften.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 541 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 52 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 53 personer. Freningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 540 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2019-07-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om forandrad &rsavgift frén och
med 2020-07-01 med 3%.

Arsavgifterna 2020 uppgdr i genomsnitt till 667 kr/m?/ar.

Arsavgifter

Den 1 juli 2011 hgjdes avgiften med 3,7%
Den 1 januari 2012 hojdes avgiften med 7,5%
Den | juli 2012 hojdes avgiften med 7,5%
Den 1 januari 2013 hojdes avgiften med 7,5%
Den [ juli 2013 hojdes avgiften med 3,0%
Den | januari 2014 sénktes avgiften med 7,5%
Den 1 juli 2015 ofSréndrade avgifter

Den 1 juli 2016 hajdes avgiften med 2,8%
Den 1 oktober 2017 hojdes avgiften med 3%
Den 1 juli 2018 hgjdes avgiften med 3%

Den 1 juli 2019 hgjdes avgiften med 3%

Den 1 juli 2020 hojdes avgiften med 3%

7 Medlemsblad med information om den I6pande verksamheten har delats ut till alla och entréaffischer om pagaende
arbeten satts upp.

Arbete med forbittring av hemsidan, dér allt material frén lagenhetsparmen ska ing pagér. Parmen avskaffas och
medlemfolder for nyinflyttade tas fram.

En annan arbetsgrupp 4r igéng och undersoker behovet av Elbilsladdare i vér forening och vad som krévs for ett
infrande/investering.

En enkiit genomfordes infor Garantibesiktning gillande balkongutbyggnad/inglasning pé hosten.

Pga. Corona pandemin har uthyrning av fritidslokalen stoppats och fastighetsskdtarens expedition stdngts, men nés per
telefon och drendeanmilan till Riksbyggen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 24220 23516 23 004 22 110 22 169
Resultat efter finansiella poster 48 1996 1793 -17 727 -6 846
Arets resultat 48 1996 1793 -17 727 -6 846
Balansomslutning 184 981 185 563 190 312 139 348 144 456
Soliditet % 4 4 3 2 14
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 667 646 804 612 595
Brinsletillagg, kt/m? 85 86 86 87 87
Driftkostnader, kr/m? 451 366 397 1 067 670
Rinta, kr/m? 89 89 91 92 99
Underhillsfond, ki/m? 29 27 7 0 413
Lan, kr/m? 5944 6058 6101 4532 4093

Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems-  Upplitelse- Underhilis- Balanserat resultat Avets resultat
insatser avgifter fond
Belopp vid érets borjan 2149 829 2 445000 765 055 -655218 1995 734
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1995 734 -1995734
Reservering underhallsfond 743 000 -743 000
lanspraktagande av underhéllsfond -674 276 674 276
Arets resultat 48 801
Vid arets slut 2 149 829 2 445 000 833779 1271792 48 801
Resultatdisposition
Till rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 1340516
Arets resultat 48 801
Arets fondavsittning enligt stadgarna -743 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 674276
Summa 1320593
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1320 593

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 3 24 220 289 23 516 023
Ovriga rorelseintikter Not 4 1356817 875952
Summa roérelseintékter 25 577 106 24 391 975
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 5 -13 003 088 -10 468 736
Ovriga externa kostnader Not 6 -5132028 -4 343 466
Personalkostnader Not 7 -416 521 -446 369
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar Not 8 -4 728 738 -4 724 922
Summa rorelsekostnader -23 280 375 -19 983 494
Rorelseresultat 2296 732 4 408 481
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 65 122016
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 7170 14 633
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -2 255 166 -2 549 396
Summa finansiella poster -2 247 931 -2412 747
Resultat efter finansiella poster 48 801 1995734
Arets resultat 48 801 1995734
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 170 511 538 174 044 557
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 553 483 608 868
Summa materiella anliggningstillgangar 171 065 021 174 473 299

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 200 200
Andra l&ngfristiga fordringar Not 15 1271000 1271000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 1271200 1271200
Summa anliggningstillgingar 172 336 221 175 922 624

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 7 503 12 544
Aktuella skattefordringar Not 17 367035 389 135
Ovriga fodringar Not 18 263 967 577 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 19 1753 338 2 743 494
Summa Kortfristiga fordringar 2 391 843 3722782

Kassa och bank

Kassa och bank Not 20 10 253 712 5917 867
Summa kassa och bank 10253 712 5917 867
Summa omsittningstillgangar 12 645 555 9 640 649
Summa tillgangar 184 981 777 185563 273
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4594 829 4594 829

Fond for yttre underhll 833 779 765 055

Summa bundet eget kapital 5428 608 5359 884

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1271792 -655218

Arets resultat 48 801 1995 734

Summa fritt eget kapital 1320593 1340 516

Summa eget kapital 6 749 201 6700 400
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 134 270 642 133 860 642

Summa langfristiga skulder 134 270 642 133 860 642

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 37 100 000 40 610 000

Leverantdrsskulder 2736 170 1833 883

Skatteskulder Not 22 9370 9370

Ovriga skulder Not 23 173 715 122 255

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 3942 678 2 426 722

Summa kortfristiga skulder 43 961 934 45 002 230

Summa eget kapital och skulder 184 981 777 185563273
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Noter

Not1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2017/2018 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokforingsnimndens allmédnna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2009:1,
arsredovisningar i mindre ekonomiska foreningar (K2). Princperna ar oftrindrade mot fg ar.

Intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas sa att endast den del som l6per pé
Rékenskapséret redovisas som intikt. Rénta redovisas som intikt nar det 4r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
Beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forviarvet av tillgngen. Niar en komponent
i en anliggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de beriiknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhéllande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for [5pande reparation och underh&ll redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgngens restvirde.
Foreningens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella anldggningstillgéngar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 120

Tak Linjér 17
Fonster Linjar 30
Dorrar Linjdr 13
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjar 3-10
Ovriga komponenter Linjar 5-100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgngar med undantag for poster med forfallodag mer &n
12 ménader efter balansdagen, vilket klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas till anskaffningsvirdet efter avdrag for transaktionskostnader.
Leverantorsskulder dr normalt kortfristiga och redovisas till nominellt belopp.

Lépande underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benédmns som 15pande underhall. Reparationer avser
underhall som ¢j finns med i underhélisplanen. Enligt anvisning fran BokfSringsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och i ansprakstagande
for genomforda atgirder sker genom verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut

av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom disposition pa foreningens rsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom drets resultat.

Skatter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

En bostadsrittsforenings rinteintékter dr skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte dr
hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuellt underskottsavdrag sker beskattning med

22 procent. Foreningens skatteméssiga underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till noll kr.

Leasingavtal
Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtritt, utrustning och lokaler av annan
part, dels avtal dér foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte &r bostadsrittshavare.

Principen for redovisning av hyresintékter behandlas under rubriken Intdkter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjért
Sver leasingperioden.

Not 2 Operationella leasingavtal

Foreningen #r leasinggivare i foljande viisentliga lokalavtal
Riksbyggen 321 kvm Loptid 2021-12-31

Framtida minileasingavgifter som kommer att erhallas

Férfaller till betalning inom ett &r 160284
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 &r 801 420
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 3 Nettoomsaéttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 19 065 816 18 507 095
Hyror, bostédder 26 352 25584
Hyror, lokaler 160 284 123 932
Hyror, p-platser 714 076 619 528
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -33 886 -27 168
Brinsleavgifter, bostidder 2432316 2451 876
Vattenavgifter 670 745 679 525
Elavgifter 1184 586 1 135 651
Summa nhettoomsattning 24 220 289 23 516 023

Not 4 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Kabel-tv-avgifter 432 825 255550
Ovriga ersittningar 84292 109 851
Fakturerade kostnader 5400 3960
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 2
Ovriga rorelseintikter 323 162 339 944
Forsdkringserséttningar 511139 166 645
Summa dvriga rorelseintédkter 1 356 817 875 952
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Not 5 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -674 276 -179 701
Reparationer -1292 700 -1443 205
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -619 335 -597 235
Tomtrittsavgild =756 580 =757 7104
Arrendeavgifter -20 076 -19 694
Forsdkringspremier -346 704 -314 367
Kabel- och digital-TV -671 846 -569 703
Aterbiring frin Riksbyggen 0 48 800
Systematiskt brandskyddsarbete -10 585 -15 297
Serviceavtal -1719 -1572
Obligatoriska besiktningar -1 938 839 -9 450
Bevakningskostnader -9 338 ~164 447
Ovriga utgifter, kdpta tjanster =372 240 -186 263
Sné- och halkbekdmpning -84 126 -100 876
Ersittningar till hyresgéster -1320 -16 962
Forbrukningsinventarier -54 064 -21 757
Fordons- och maskinkostnader 0 -219
Vatten -783 130 -719 759
Fastighetsel -1 573 403 -1469 744
Uppvirmning -3 070 759 -3 123 595
Sophantering och atervinning -579 317 -573 258
Forvaltningsarvode drift -142 731 -232 728
Summa driftkostnader -13 003 088 -10 468 736
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Fritidsmedel -6 227 -15950
Forvaltningsarvode administration -4 249 619 -3974 983
Lokalkostnader -600 -3 644
IT-kostnader -6 693 -11 694
Foretagsforsdkringar 0 -939
Styrelsearvode -15 583 -15 100
Arvode, yrkesrevisorer -31 106 -37 718
Ovriga forvaltningskostnader -28 268 -71 899
Kreditupplysningar -7 050 -13 050
Pantforskrivnings- och éverldtelseavgifter -84 292 -102 957
Kontorsmateriel -15 112 -13 113
Telefon och porto -7 986 -15088
Konstaterade forluster hyror/avgifter -370 -4 844
Tidskrifter och facklitteratur -189 -189
Medlems- och foreningsavgifter 0 -25 500
Serviceavgifter -3 407 -5320
Képta tjdnster -15 400 -4 944
Bankkostnader -2070 -3 070
Advokat och rittegingskostnader -605 289 0
Ovriga externa kostnader -52 768 -23 465
Summa 8vriga externa kostnader -5132 028 -4 343 466

Not 7 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Lén till kollektivanstdlida 0 -48 484
Uttagsskatt 0 -9 469
Styrelsearvoden -202 196 ~190 770
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -126 197 -87 566
Ovriga kostnadserséttningar -32 525 -3 793
Pensionskostnader 0 -41 382
Ovriga personalkostnader -1 000 -5388
Sociala kostnader -54 603 -59 518
Summa personalkostnader -416 521 -446 369

Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Avskrivning Byggnader -4 431 653 -4 438 381
Avskrivning Markanldggningar -176 164 -172 567
Avskrivning Maskiner och inventarier -85 481 78 533
Avskrivning Installationer -35 441 -35 441
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 728 738 -4 724 922
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Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 65 0

Riinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i Riksbyggen 0 122 016

Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 65 122 016
Not 10 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rinteintikter frén likviditetsplacering 6 694 13982

Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 476 651

Summa 8vriga ranteintikter och liknande resultatposter 7170 14 633

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Réntekostnader for fastighetslan -2 255 166 -2 548 871

Ovriga rintekostnader 0 -525

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -2 255 166 -2 549 396
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 215951 096 214 888 582
Anslutningsavgifter 1 202 000 1202 000
Markanldggning 3451319 2 821319
220 604 415 218 911 901
Arets anskaffningar
Byggnader 500 000 1062514
Markanldggning 420 298 630 000
920 298 1692 514
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 221 524 713 220 604 415
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Vid arets bérjan
Byggnader -44 216 113 -39932 232
Anslutningsavgifter -1 202 000 -1202 000
Markanldggningar -987 245 -§14 678
-46 405 358 -41 948 911
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 431 652 -4 438 381
Arets avskrivning markanldggningar -176 163 -172 567
-4 607 815 -4 610 948
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51 013173 -46 559 858
Restvirde enligt plan vid arets slut 170 511 538 174 044 557
Varav
Byggnader 167 857 330 171 580 483
Markanldggningar 2 708 209 2464074
Taxeringsvarden
Bostider 381 000 000 381 000 000
Lokaler 1201 000 1201000
Totalt taxeringsvarde 382 201 000 382 201 000
varav byggnader 231812 000 231812 000
varav mark 150 389 000 130 389 000
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Not 13 inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 0 678 479
Inventarier och verktyg 869 458 192 432
Installationer 531 608 531 608
1401 066 1402 519
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 67 537 58 056
67 537 58 056
Utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 -59 509
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -59 509
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1468 603 1 401 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 0 -440 979
Inventarier och verktyg -652 436 -192 432
Installationer -141 763 -106 322
-794 199 -739733
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 59 509
0 59 509
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -85 481 -59 375
Inventarier och verktyg 0 -19 158
Installationer ~35 440 -35 441
-120 921 -113 974
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 915120 794 199
Restvirde enligt plan vid arets slut 553 483 606 868
Maskiner och inventarier 0 178 125
Inventarier och verktyg 199 079 38 898
Installationer 354 405 389 845
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Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
Andra aktier och andelar 200 200
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 1271000 1271000
Summa andra langfristiga fordringar 1271 000 1271000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 7 503 12 544
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 503 12 544
Not 17 Aktuella skattefordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 367 035 389 135
Summa ovriga fordringar 367 035 389 135
Not 18 Ovriga skattefordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 263 967 174 297
Momsfordringar 0 403 312
Summa ovriga fordringar 263 967 577 609
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Férutbetalda forsiakringspremier 174 575 172 129
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 068 262 1056 548
Forutbetald kabel-tv-avgift 241261 142 592
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2231
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 74 193 1181130
Forutbetald tomtrittsavgild 195 047 188 864
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1753 338 2743 494
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Not 20 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 5000
Bankmedel 1 969 968 1963 274
Transaktionskonto 8 283 745 3949593
Summa kassa och bank 10 253 712 5917 867

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 171 370 642 174 470 642
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -37 100 000 -40 610 000
Langfristig skuld vid arets slut 134 270 642 133 860 642

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SEB** 0,71% 2021-05-28 17 200 000,00 0,00 400 000,00 16 800 000,00
NORDEA** 1,23% 2021-06-16 17 600 000,00 0,00 400 000,00 17 200 000,00
NORDEA 1,20% 2021-10-15 14 250 000,00 0,00 300 000,00 13 950 000,00
SBAB 1,44% 2021-12-09 17 500 000,00 0,00 400 000,00 17 100 000,00
SBAB 1,61% 2022-05-20 17 400 000,00 0,00 400 000,00 17 000 000,00
SBAB 1,30% 2022-09-16 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00
SBAB 1,30% 2022-09-16 28950 000,00 0,00 600 000,00 28 350 000,00
SBAB 0,84% 2023-12-06 20 310 000,00 0,00 450 000,00 19 860 000,00
SBAB 1,45% 2029-05-11 21260 642,00 0,00 150 000,00 21 110 642,00
Summa 174 470 642,00 0,00 3100 000,00 171 370 642,00

*Senast kénda rintesatser

“*Nyq direktiv gor ail foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett & efter balansdagen som korifristiga
skulder. Dérfor redovisar vi SEBs och Nordeas 1an om 34 000 000 kr som kortfristig skuld Féreningen har inte for

avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 22 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Beriknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 9370 9370
Summa skatteskulder 9370 9370
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Not 23 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld for moms 68 865 28 147
Skuld sociala avgifter och skatter 104 960 94218
Avriikning hyror och avgifter -110 -110
Summa o6vriga skulder 173 715 122 255

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna l6ner 0 12 411
Upplupna sociala avgifter 0 3900
Upplupna rédntekostnader 193 589 246 884
Upplupna elkostnader 139 821 106 838
Upplupna vattenavgifter 69 334 63 175
Upplupna virmekostnader 85937 90 284
Upplupna kostnader for renhallning 119 310 118 227
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1257494 48 212
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 9510
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2077193 1727 281
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3942678 2426722
Not 25 Stdllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Foretagsinteckning 180 773 000 180 773 000
Not 26 Eventualférpliktelser 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning Fastigo 0 26 768

Not 27 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Vi har fortsatt att dverklaga héjningen utav tomtrittsavgilden. Detta 4r fortfarande en pagéende process.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tuvehus nr 6, org.nr 757202-6362

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tuvehus nr 6 for
rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller #ven annan information n rsredovisning och aterfinns som bilagor till
srsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det 4r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen ar det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i viisentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i ovrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att srsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet dr en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvidntas
paverka de ekonomiska bestut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och #indamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
srsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste vii revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
srsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
+ill datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngye kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tuvehus nr 6 for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stilller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2avy




L

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB i
Goteborg den H/’O 2024
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Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocks2 vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas p4 samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfSrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfSreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsfreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 18ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna ln.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilia.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fSremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintakter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte & hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [pande underhll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tilifotlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 13 003 088 10 468 736
Ovriga externa kostnader 5132028 4343 466
Personalkostnader 416 521 446 369
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4728 738 4724 922
Finansiella poster 2247931 2412747
Summa kostnader 25528 305 22 396 241

Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 9128 7670
Tridgérdsskdtsel grundavtal 4025 97 289
Tradgardsskotsel extra debiterat 106 004 127 769
Rabatt/aterbéring fran RB 0 -48 800
Systematiskt brandskyddsarbete 10 585 15297
Serviceavtal 1719 1572
Inre skotsel/stdd extra 23 574 0
Obligatoriska besiktningskostnader 4300 9450
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 1934 539 0
Bevakningskostnader 9338 164 447
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 372 240 186 263
Sné- och halkbekdmpning 84 126 100 876
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 0 4752
Rep bostider utg for kipta tj 119 742 54918
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 185 884 25459
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 194 694 95939
Rep installationer utg for kdpta tj 0 44 431
Summa driftkostnader 13 003 088 10 468 736
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Efter 45 ar som ordférande i foreningen limnade Lars-Goran Larsson oss och jordelivet efter en lingre tids
sjukdom, i januari 2020.

Titning Oppet Hus nr 3 2002

Lars-Géran Larsson &r styrelseordféirane i Tuvehus 6,som nyligen avslutat sin
miljéinventering.
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Arsredovisningen cir uppredttad av
R B F Tu Ve h u S 6 styrelsen for RBF Tuvehus 6 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade ldngivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ]
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir heba Livel
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