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Dagordning vid arsstémma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av staimmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Innehallsférteckning

FOrVAltNINgSDEIAtEEISE .c...vcvvrveerrserserssermcss e 2
RESUMALEAKILNE ... voeveeeeeeeseicmscrnseses i casin s st 8
BalanSTAKIING ....vvvoveeesseressesessins s sssssess e s e 9
INOTEE oo veveveseveseseseesescessssasesseseses e seseass s heb s e e e b e R bR s 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING BRF Tre Lejon P& Norra Alvstra Org.nr: 769616-3570



’ R e e e e S R S|
Styrelsen for BRF Tre Lejon Pd Norra

mE o L1 Al -and s b d
Forvaltningsberattelse o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitting, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 523 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 729 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sannegdrden 7:9 i Géteborgs kommun med dérpa uppfort flerbostadshus i sexton vaningar
med 47 lagenheter. Byggnaden var firdigstélld under 2008. Fastighetens adress #r Bratterasbacken 35 i Goteborg.
Foreningen hyr 26 garageplatser i parkeringshus.

Fastigheten ér fullvardeforsdkrad i Linsforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstill ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1ro.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 410k 5r.0k. Summa
5 24 12 2 4 47
Dessutom tillkommer:
Garage
26
Total tomtarea 945 m?
Total bostadsarea 3 738 m?
Arets taxeringsvérde 122 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 122 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen ingar i Juvel samfillighetsforening tillsammans med Brf Kvarnen pa Norra Alvstranden, Brf Mjolner pa
Norra Alvstranden och Brf Magasinet pa Norra Alvstranden. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning
(GA:35) som omfattar kor- och gangytor, belysning, gardsanldggning, gronytor, utvindig gardshiss, trappor, kulvert (for
ledningar till sopsugsanldggning, fjdrrvirme och el), ledningar for vatten, avlopp dagvatten, fjérrvérme och elledningar.
Féreningen ingar dven i Eriksbergs samfillighetsforening avseende sopsugsanldggning (GA:10) 1\3<\‘>
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 153 tkr och planerat underhall for 119 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Malning trapphus 119 462
Dom kommande &ren har foreningen foljande arbeten att utfora enl. underhallsplanen 2018.
Arligoversyn av entréer och vaningsplan, arbetet utfors av Effektivméleri enl. avtal.

2021: Belysning i trapphuset och uppdatering av gammal nédbelysning. ~ 15,000 kr.
2021: Byte av defekta lager, i ett av tvé ventilationsaggregat, ingen prisuppgift.
2022: OVK + ventilation versyn. Aktivitet SC722221. ~ 20,000 kr.
2023: Termostatbyte + injustering. Aktivitet SC463122. ~ 290,000 kr.
Byte av DUC mindre, Aktivitet SC121141, VS och VV. ~ 40,000 kr.
Byte av DUC mellan, Aktivitet SC121142, Ventilation. ~ 54,000 kr.
Renovering av ventilationsaggregat 1 st. Aktivitet SC471221. ~20,000 kr.

2024 —2025. Finns inga storre kostnader i underhallsplanen 2018.
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carsten Kristensen Ordforande Stamman 2021
Erik Séderlund Ledamot Stdmman 2021
Marie Frank Séderblom Sekreterare Stamman 2022
Tomas Eriksson Kassor Stamman 2022
Jeanette Klavborn Vice ordférande Stamman 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Eva Johansson Suppleant Stdmman 2021
Marianne Lillehagen Suppleant Stémman 2022
Pernilla Ekbrand Suppleant Stédmman 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Arthur Kozak BoRevision AB Revisor Stdmman
Fortroendevald

Emmely Flaxhage revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Yngve Fransson Stamman

Valberedning Utsedd av

Gunnar Hall Stamman

Mattias Landvik Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

COVID-19-utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att péverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den

finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att paverkan pa foreningen &r begrinsad. Detta forhallande giller dven
efter rakenskapsarets utgang.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 73 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-01-01 da den sinktes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om forandrad &rsavgift.
Arsavgiften hojs med 1% fran och med 2021 -01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 689 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregende r 5 st.)
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Ordférande har ordet

Brf. Tre Lejon med sin fastighet belédgen pa f.d. Juvelkvarnens omréde pé Eriksberg, har fatt sitt namn efter kvarnen Tre
Lejon.

Huset 4r 16 véningar hogt och fardigstélldes 2008 pa mark dér det tidigare stod tre silos.

Huset &r nu 6ver 12 ar och behovet av underhall #r paborjat, det dr bestélld en uppdaterad en underhéllsplan av
Riksbyggen, levereras troligen under januari manad 2021.

Det beslutades av styrelsen om en avgiftshojning pa 1 %,

efter genomgangen av budgeten 2021 som visade ett negativt resultat, ddr av avgiftshdjning.

Den stérsta anledningen &r hojda avgifter for fjarrvarme, vatten och att vi numera betalar

full fastighetsskatt.

Detta #r den forsta avgiftshojningen sedan 2012.

Under éret sa har styrelsen fornyat ett av vara tre lan till en ranta pa 0,51%

Foreningens arsstimma halls i slutet av maj eller i borjan av juni, kallelse laggs i medlemmarnas brevlador och sitts
upp i hissarna i god tid innan stimman.

Genom att limna in motioner till styrelsen s& kan medlemmarna paverka arbetet och boendemiljon i fastigheten.

Jag vill till sist tacka medlemmar, forvaltare, styrelsemedlemmar och leverantorer for ett bra samarbete under
verksamhetsaret 2020.

Carsten Kristensen
Ordferande for Brf. Tre Lejon

B
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 843 2 833 2 848 2 966 2938
Arets resultat 205 193 402 328 246
Resultat exklusive avskrivningar 729 716 925 851 769
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 87 87 38 88 79
Balansomslutning 144 866 144 958 144 992 145 169 146 067
Soliditet % 79 79 79 78 78
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 689 689 689 718 718
Driftkostnader, kr/m? 307 280 269 296 295
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 275 277 269 240 287
Rinta, kr/m? 67 76 77 88 132
Underhallsfond, kr/m? 617 562 479 391 358
Lén, kr/m? 7967 8063 8 150 8237 8591

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

L
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Forandringar i eget kapital

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och bal

tillhérande bokslutskommentarer.
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Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Underhélls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond

Belopp vid drets borjan 50 282 000 61187324 2101 773 510 731 192 923
Disposition enl. arsstammobeslut 192 923 192 923
Reservering underhallsfond 325 000 2325 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -119 462 119 462

Arets resultat 205 971
Vid arets slut 50 282 000 61187 324 2307 311 498 116 205 971
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 703 654

Arets resultat 205 971

Arets fondavsittning enligt stadgarna -325 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 119 462

Summa 704 088
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstémman:

704 088

ansriakning med

™
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 843 250 2 832 953
Ovriga rérelseintdkter Not 3 18314 18 087
Summa rorelseintikter 2 861 564 2 851 040
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 146 583 -1 119 501
Ovriga externa kostnader Not 5 -627 406 -606 577
Personalkostnader Not 6 -116 964 -130 134
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -523 220 -523 220
Summa rorelsekostnader -2414 174 -2 379 432
Rorelseresultat 447 390 471 608
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 4181 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 6 024 6 397
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -251 624 -285 081
Summa finansiella poster -241 419 -278 685
Resultat efter finansiella poster 205 971 192 923
Arets resultat 205971 192 923
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10, 18 141 554 971 142 078 191
Summa materiella anlidggningstillgdngar 141 554 971 142 078 191
Summa anléiggningstillgangar 141 554 971 142 078 191
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 30
Ovriga fordringar Not 11 105 23723
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 122 403 141 427
Summa kortfristiga fordringar 122 508 165 180
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3 189 298 2 691 360
Summa kassa och bank 3189 298 2 691 360
Summa omsittningstillgangar 3 311 806 2 856 540
Summa tillgangar 144 866 777 144 934 731
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 469 324 111 469 324

Fond for yttre underhall 2307 311 2101773

Summa bundet eget kapital 113 776 635 113 571 097

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 498 117 510 731

Arets resultat 205 971 192 923

Summa fritt eget kapital 704 088 703 654

Summa eget kapital 114 480 722 114 274 751
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut _ Not 14 17 180 862 21 626 610

Summa langfristiga skulder 17 180 862 21 626 610

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 634 144 8512772

Leverantorsskulder 112 566 87 098

Skatteskulder Not 15 69 600 35008

Ovriga skulder Not 16 34217 34217

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 354 666 364 275

Summa kortfristiga skulder 13 205 193 9033 370

Summa eget kapital och skulder 144 866 777 144 934 731
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper p rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Standardforbattringar Linjér 20
Inventarier Linjér 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

™
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 2 576 400 2 576 400
Hyror, garage 266 850 287 228
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -30 675
Summa nettoomsittning 2 843 250 2 832 953
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Pant och ¢verlatelser 7 056 13913
Fakturerade kostnader 180 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -30 9
Ovriga rorelseintikter 11 108 3625
Summa ovriga rorelseintékter 18 314 18 087
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -119 462 -12 113
Reparationer -153 062 -118 014
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -67 163 -64 695
Samfillighetsavgifter -132 339 -127 198
Forsékringspremier -43 572 -38 698
Kabel- och digital-TV -62 356 -59 817
Systematiskt brandskyddsarbete -2 120 -5 665
Obligatoriska besiktningar -19 670 -35 099
Ovriga utgifter, kopta tjanster -33 546 -28 946
Forbrukningsinventarier -7 105 -1777
Vatten -87 384 -88 047
Fastighetsel -35177 -44 072
Uppvérmning -292 682 -340 489
Sophantering och dtervinning -72 023 -60 356
Forvaltningsarvode drift -18 922 -94 516
Summa driftskostnader -1 146 583 -1 119 501
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -1 896 -350
Forvaltningsarvode administration -244 771 -179 586
Kostnader for garagehyror -283 300 -272 050
IT-kostnader -63 132 -95 526
Arvode, yrkesrevisorer -17 000 -15 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3 325
Kreditupplysningar -450 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 056 -14 418
Kontorsmateriel -1 901 -3 716
Serviceavgifter -5 650 -5 540
Kopta tjénster 0 -11 916
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -700 -2 200
Summa ovriga externa kostnader -627 406 -606 577
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 000 -46 500
Sammantridesarvoden -42 000 -53 233
Sociala kostnader -27 964 -30 401
Summa personalkostnader -116 964 -130 134
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -501 227 -501 227
Avskrivningar tillkommande utgifter -21 993 -21 993
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -523 220 -523 220
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 6010 6338
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 14 58
Summa ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 6 024 6 397



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslédn -251 624 -284 884
Ovriga rintekostnader 0 -197
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -251 624 -285 081
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 98 700 000 98 700 000
Mark 47 000 000 47 000 000
Standardforbittringar 439 861 439 861
146 139 861 146 139 861
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 146 139 861 146 139 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3951 704 -3 450 477
Standardforbattringar ~109 965 -87 972
-4 061 669 -3 538 449
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -501 227 -501 227
Arets avskrivning standardforbéttringar -21 993 -21 993
-523 220 -523 220
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 584 889 -4 061 669
Restvirde enligt plan vid arets slut 141 554 971 142 078 191
Varav
Byggnader 94 247 069 94 748 295
Mark 47 000 000 47 000 000
Standardforbéttringar 307 903 329 896
Taxeringsvirden
Bostider 122 000 000 122 000 000
Totalt taxeringsvirde 122 000 000 122 000 000
varav byggnader 68 000 000 68 000 000
varav mark 54 000 000 54 000 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 105 105
Andra kortfristiga fordringar 0 23 617
Summa ovriga fordringar 105 23722
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 35129 31 863
Forutbetalt férvaltningsarvode 61193 18 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 589 15 589
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 492 5650
Forutbetalda hyreskostnader 0 70 200
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 122 403 141 427
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2478 001 1971991
Transaktionskonto 711 297 719 369
Summa kassa och bank 3189 298 2 691 360
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 29 815 006 30 139 382
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -12 634 144 -8 512772
Langfristig skuld vid arets slut 17 180 862 21 626 610

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,99% 2021-12-01 12 439 344,00 0,00 129 576,00 12 309 768,00

STADSHYPOTEK 0,51% 2022-10-30 9413 894,00 0,00 97 052,00 9316 842,00

STADSHYPOTEK 0,52% 2023-12-01 8286 144,00 0,00 97 748,00 8 188 396,00

Summa 30 139 382,00 0,00 324 376,00 29 815 006,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 15 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 69 600 35008
Summa skatteskulder 69 600 35008

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder (avrékning samfallighet) 34217 34 217
Summa ovriga skulder 34 217 34 217

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 421 15 469
Upplupna réntekostnader 10 424 8 002
Upplupna elkostnader 3925 5648
Upplupna virmekostnader 43 654 43 767
Upplupna kostnader fér TV och digitala tjanster 0 7 873
Upplupna revisionsarvoden 15 538 15078
Upplupna styrelsearvoden 49 233 49 233
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5039 13 467
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 209 432 205 738
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 354 666 364 275
Not 18 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 34 450 000 34 450 000

Not 19 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Tre Lejon pa Norra Alvstranden, org.nr. 769616-3570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tre Lejon pa
Norra Alvstranden for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enf alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frin BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. :

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden. -

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér &r 2019 reviderades av annan revisor som i
revisionsberattelse daterad 2020-05-15 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att forlsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska heslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter r hdgre &n for en vésentlig felaklighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte &ngre
kan fortsétta verksamheten.

o ulvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa et sétt som geren
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag

maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en

)




rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning f6r Brf Tre Lejon pa Norra
Alvstranden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen ach féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 8 Iy 2001

Arthur Kozak
BoRevision AB




Att bo i BRF

En bostadsrittsférening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestéimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstéimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formoégenhet). '

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intiikter &r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r stérre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhélilskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintikter ar
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fo6r smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhéallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfbr foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




e S aeanaeae e e s asa w o
u o Arsredovisni i ‘Gttad av styrel
BRF Tre Lejon Pa for BRE Tre Lejon P Norra dlvstranden 1
" samarbete med Riksbyggen
Norra Alvstranden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R .
0771-860 860 RIkayg gen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livel
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Riksbyggen
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