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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Trapphuset 54:an

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-11-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-08-31 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Olivedal 15:7 2005 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1980.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 970 mz, varav 970 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Styrelserum 10 m2

Byggnadens tekniska status
Foreningen folier en underhalisplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2021.
Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Obligatorisk ventilationskontroll 2012
Forvaltning

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning av styrelsen
Medlemmar

Medlemslégenheter: 15 st.
Overlatelser under aret: 2 st.

Styrelsen

Goran Gustafsson Ledamot
Jan Andersson Ledamot
Martin Torsater Ledamot
Gun Ahlin Ledamot
Anders Buhre Ledamot
Christoffer Mangelus Suppleant
Monica Melin Revisor

Styrelsen har under aret avhaéllit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Monica Melin Ordinarie Intern

Valberedning
Camilla Orjuela

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2013-05-30.

Véasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

1. Métning av boytan i samtliga lagenheter har genomférts av Incit AB. Resultatet &r att den totala uppmaétta boytan &r 1
026,5 kvm, vilket & 31 kvm mindre &n den boyta som finns angiven i det lagenhetsregister och som féreningen évertog
vid féreningens bildande 2005. Styrelsen kommer infér &rsstdimman 2014 att lamna férslag till atgarder med anledning av

detta.

2. Ett nytt system for hantering av hushallsavfall har inforts i slutet av 2013. Systemet innebar kéllsortering i sju olika
kategorier: matavfall, fargat respektive oférgat glas, plat, plast, tidningar, pappersférpackningar samt évrigt
hushallsavfall.

3. Mindre underhallsarbeten har genomférts. | tvéttstugan har ytterligare ett torkskap installerats och golvbrunnen
reparerats. | trapphuset i A-uppgdngen har putslagningar utférts.
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Vasentliga handelser efter rakenskapséarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhdllsarbeten &r planerade.

Féreningens ekonomi

Féreningen har langfristiga hypotekslan p& totalt 8,4 Mkr, fordelade pa tre, jémnstora I1&n. Ett attadrigt 1&n omsattes i
januari 2013 med samma Iéptid till rétan 3,40 %. Av de Gvriga tva lanen |6per pa ett ar. Ett omsattes ett den 30
december 2013 och det andra den 30 januari 2014, bada med rantesatsen 2,07 %.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Hyror
8% ) Taxebundna
Kapital- kostnader
kostnader 30%

37%

Fastighets-
avgift
. 3%
) Avskriv- Ovrig drift
Arsavgifter ; A
92% ";quf 19%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 970 m2 bostader.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 756 756 727 713
Lan/m2 bostadsrattsyta 8678 8729 8758 8787
Elkostnad/m? totalyta 25 29 31 30
Varmekostnad/m? totalyta 145 140 142 159
Vattenkostnad/m? totalyta 35 34 30 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 288 359 348 327

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslégenhet, dock hagst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsférslag
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat 39 953
ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall -154 245
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -52 800
ansamlad forlust -167 092

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors -167 092

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Trapphuset 54:an
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2013 2012
798 166 797 417
181 800

798 348 798 217
-906 -2 201

-6 036 -56 601

0 -67 892

-228 863 -227 277
-35967 -34 845
-19 360 -21 840
-97 946 -49 263
-6 993 -3991
-86 432 -36 594
-482 504 -500 504
315844 297 713
3380 1425
-279 271 -348 021
-275 891 -346 596
39953 -48 883
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagadende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
21803 428 19 986 958
0 1884878

21803 428 21871836
21803 428 21871836
0 0

22 285 21260
20975 19 351

43 260 40 611

301 334 0
220 882 508 818
522 216 508 818
565 476 549 429

22 368 905 22 421 265




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
11980 467 11 980 467
1705 596 0
243 874 258 966

13 929 937 12239 433
-207 045 -173 254
39 953 -48 883
-167 092 -222 137
13762 845 12 017 296
8389271 8438 595
8 389 271 8 438 595
28 680 28 680

42 231 41088
41200 42 672

0 1705 596

62 074 91 765

42 604 55573
216 789 1965374

22 368 905 22 421 265
8 602 000 8602 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Frén arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pd periodiseringar féréandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget foér 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,25 % 0,25 %
Fastighetsforbattringar 0,25-20 % 0,25-20%
Balkonger 2,86 % 0

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 733 606 733 607
Hyresintakter 64 560 63 811
798 166 797 417
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen 0 850
Gard 559 300
Forbrukningsmateriel 348 1051
906 2201
Reparationer
Tvéttstuga 1488 6 000
Las 4548 1850
Varmeanlaggning/undercentral 0 12 146
Ventilation 0 32 386
Elinstallationer 0 4219
6 036 56 601
Periodiskt underhall
Fasad 0 67 892
0 67 892
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Not 2 fortsattning
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophédmtning/renhélining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013 2012
24 456 28 515
140 597 136 115
33486 33417
30324 29 230
228 863 227 277
13833 13 409
22 134 21436
35967 34 845
19 360 21 840
863 1438
3116 3374
26 188 0
3600 0
1109 0

0 138

29 068 28311
11750 0
1236 3774
21016 8388
0 3840

97 946 49 263
6993 3991

6 993 3991
27 451 27 451
58 981 9143
86 432 36 594
482 504 500 504
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-Tv
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2013-12-31 2012-12-31
20249123 20249123
1902 903 0
22 152 026 20 249 123
-262 165 -225 571
-86 432 -36 594
-348 598 -262 165
21 803 428 19 986 958
8582 034 8 582 034
10 400 000 8 800 000
7 200 000 5200 000
17 600 000 14 000 000
17 600 000 14 000 000
17 600 000 14 000 000
2013-12-31 2012-12-31
0 1884878

0 1884878
2013-12-31 2012-12-31
15 396 13833
5579 5518

20 975 19 351
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 980 467 0 0 11980 467
Kapitaltillskott 1705 596 0 1705 596 0
Fond for yttre underhall 243 874 52 800 -67 892 258 966
Summa bundet eget kapital 13 929 937 52 800 1637 704 12 239 433
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -207 045 -52 800 19 009 -173 254
Arets resultat 39 953 39 953 48 883 -48 883
Summa ansamlad forlust -167 092 -12 847 67 892 -222 137
Summa eget kapital 13 762 845 39 953 1705 596 12 017 296
Not 7 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 258 966 216 966
Reservering enligt stadgar 52 800 42 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -67 892 0
Vid arets slut 243 874 258 966
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Stadshypotek 4,100 % 2 705 455 2733275 2014-01-30
Stadshypotek 3,400 % 2 845 496 2 867 000 2014-01-30
Stadshypotek 2,080 % 2 867 000 2 867 000 2013-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 8 417 951 8 467 275
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 680 -28 680
8 389 271 8 438 595

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 245 871 kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Rénta

GOTEBORG den 45 4

@un Ahlin
Ledamot

VI,
"fwc*(;@&m’t’m“

ders Buhre

Ledamot

Martin Torséater
Ledamot
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2013-12-31 2012-12-31
4073 4 355

17 308 22 328

3 000 3081
3082 1889
34611 60 112

62 074 91765

2014

Min revisionsberattelse har lamnats den J"// y 2014

o Al

Monica Melin
Intern revisor
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Revisionsberattelse fér Bostadsrattsféreningen
Trapphuset 54:an Orgnr 769610-1547
Rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Trapphuset 54:an for rakenskapsaret 2013.

Styrelsen ar ansvarig for rakenskapshandlingarna och férvaltningen av féreningen.
Radande lagar skall tillampas.

Arsredovisningen ger en rattvisande sann bild av féreningens resultat enligt min
uppfattning.

Férvaltningsberattelsen stammer 6verens med arsredovisningens 6vriga delar.

Det finns inget att anméarka pa rakenskaper, protokoll, kvitton och verksamheten i
ovrigt.

Jag bedémer att redovisningen ar valgjord.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller balans- och resultatréakningen for
féreningen och att arets resultat disponeras enligt férslag fran styrelsen.

Jag tillstyrker att styrelsen for Bostadsrattsféreningen Trapphuset 54:an beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2013.

Goteborg 24 april 2014

Monica Melin

Vald revisor i féreningen





