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HSB Brf Torviggen i Géteborg Org.Nr.757200-9061

VERKSAMHETSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Torviggen i Goteborg, 757200-9061

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Torviggen 4r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger 3 st fastigheten med upplétna tomtrétter. Kostnaden pé tomtrétterna har okat
fran 100 028 till 207 740 kr. Nésta forfallodag pa tomtrétterna &r:

Fastighet Biskopsgérden 53:7, forfallodag 2038-03-24

Fastighet Biskopsgarden 53:8, forfallodag 2038-09-22

Fastighet Biskopsgérden 53:9, forfallodag 2038-09-22

Foreningen dr medlem i Norra Biskopsgérdens Panncentral med en andel.
Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg.
Totala ldgenhetsytan &r 8 059 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Lenvédersgatan 1, 3, 5,7, 9, 11, 13,15,17,19,
21,23, 25, 27.

Féreningens fastighet ar fullvérdesforsikrad i Lansforsakringar.

Féreningens 139st bostdder fordelar sig enligt féljande:
38stlrok
47st2rok
33st3rok
2lst4rok

Arsredovisningen &r upprittad i SEK..W



HSB Brf Torviggen i Géteborg Org.Nr.757200-9061

Visentliga hidndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-07-01 med 4 % och uppgér dérefter i
genomsnitt till 705 kr/m?.

Efter rikenskapsérets utgéng hojdes avgifterna med 4 % den 2019-07-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 734 kr/m>

Under éret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Lopande underhéll enligt géllande underhéllsplan.

Under aret har féljande reparationer gjorts

Reilining av avloppsror pé lenvidersgatan 21-27

Malning av tunneln mot parkeringsplatserna har utforts i ljusare vit firg for att 6ka
trygghetskéanslan.

Lekplatsen vid stora grismattan har uppgraderats till fréschare attraktioner och ny grillplats har
skapats.

Nya papperskorgar och askkoppar har satts upp i omréadet.

1st nya torkutrustning har satts upp i torkrum samt 1 st ny torktumlare i tvéttstuga.

Bestillning av OVK har beslutats, berdknas vara helt klart till sommaren 2020.

Milning av kéllargolv i Lenvéddersgatan har utforts.

Under aret har foljande investeringar gjorts
Ingen fordndring

Forvintad framtida utveckling

Storre renovering av affirsldngan Véderbodarna 1

Storre underhillsarbete pa bland annat tak, fasader och vérmekulvert
Renovering av el-systemet i ldgenheterna

Breddning av parkeringsplatser beréknas vara klart innan nyér 2019

Renovering av expeditionslokalen, beréknas vara klart till hosten vecka 40 2019

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Renovering av expeditionen och ett nytt rum for styrelsens sammantridde har férdigstllts.
Breddning av parkeringsplatser har paborjats.

Styrelsen flyttade skattedterbaringen pa skattekontot till avrikningskontot for att 6ka foreningens
rorelsekapital

Nytt Grovsoprum har firdigstillts, forvéntas vara tillgangligt for medlemmarna fr.o.m. december
ménad. fhe



HSB Brf Torviggen i Géteborg Org.Nr.757200-9061

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 17/11 2018. I stdimman deltog 21 medlemmar.

En forsta extra foreningsstimma holls 4/6. Arendet pa stimman var nya stadgar som inte
godkéndes av stimman

En andra extra foreningsstimma holls den 30/6 2018. Arenden pé denna extrastimma var nya
stadgar beslut ett.

Foreningen hade vid arets borjan 182 medlemmar samt vid arets slut 179.
Under aret har 17 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Christian Warnerfelt ordférande

Maxim Nilsson sekreterare

Ulkie Temiz ledamot

Sebastian Hallin ledamot, ekonomiansvarig
Frank Jansson fr.o.m. 2018-03-28 utsedd av HSB-forening
Ilija Vidovic ledamot

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma ér:

Sebastian Hallin, Christian Warnerfelt och Maxim Nilsson.

Styrelsen har under &ret héllit 10 sammantréden och 2st arbetsméten tillsammans med NBPC

Firmatecknare har varit Sebastian Hallin, Maxim Nilsson och Christian Warnerfelt, tva i
forening.

Revisor har varit Paulina Koceva, vald av foreningen samt en av HSB Riksfoérbund utsedd
revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Christian Warnerfelt, vald av
stimman.

Valberedning har varit Gun Niklasson, vald av stimman.

Fortroendeman har varit Stefan Persson.

e



HSB Brf Torviggen i Géteborg Org.Nr.757200-9061

FLERARSOVERSIKT

tkr 2018/19  2017/18 2016/17 2015/16  2014/15
Nettoomsattning 6411 6 199 3021 5 806 5813
Resultat efter finansiella
poster -934 -9 -14 -304 81
Balansomslutning 17 739 18 594 19 161 19 470 20 113
Arsavgiftsniva for
bostéder, kr per kvm 705 678 665 639 639
Underhallsfond 2 895 2179 1441 1472 1491
Soliditet i % 13% 17% 17% 16% 17%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition

av

féregaende

ars resultat

Beloppvid i Forandring  Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 611 617 611617
Br i eget forvar -18 654 -18 654
lslralceget forvar till kortfr 18 654 18 654
Fond for yttre underhall 2178 939 715980 2894 919
S:a bundet eget kapital 2 790 556 715 980 0 3 506 536
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 391 022 -724 523 -333 501
Arets resultat -8 543 8 543 -934 929 -934 929
S:a ansamlad vinst 382 479 -715 980 -934 929 -1 268 430
S:a eget kapital 3173 035 0 -934 929

2 238 106
M



HSB Brf Torviggen i Géteborg Org.Nr.757200-9061

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rédkenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskaps-
irets utgdng framgar av efterféljande balansrakning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under éret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -333 501
Arets resultat -934 920
-1 268 430

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -2 076 361
Avsiittning till underhallsfond 1 475 000
Balanserat resultat - 667 069

-1 268 430

W
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrékning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
l}_Jettooms'éttning Not 1 6 411 052 6 198 646
Ovriga rorelseintakter Not 2 307 655 14 061
Summa rorelseintdkter 6 718 707 6 212 707
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 291 128 -4 475 753
Underhdllskostnader Not 4 -2 076 361 -584 020
Ovriga externa kostnader Not 5 -351 149 -260 465
Personalkostnader Not 6 -290 277 -234 885
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -457 470 -457 470
Summa rorelsekostnader -7 466 386 -6 012 593
Rorelseresultat -747 679 200 114
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 8 338 8 163
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -195 588 -216 820
Summa finansiella poster -187 250 -208 657
Arets resultat Not 10 -934 929 -8 543

e
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Org Nr: 757200-9061

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgédngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 10 000 182 10 457 652
Inventarier Not 12 0 0
10 000 182 10 457 652
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 1 600 1 600
1 600 1 600
Summa anldggningstillgdngar 10 001 782 10 459 252
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 4 308 3601
Ovriga fordringar Not 15 3090 060 4 164 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 848 857 170 554
3943 225 4 338 561
Kortfristiga placeringar Not 17 3 549 654 3 549 654
Kassa och bank 244 719 246 753
Summa omséattningstillgdngar 7 737 598 8 134 968
Summa tillgédngar 17 739 380 18 594 220
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Org Nr: 757200-9061

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 611 617 611 617

Underhdllsfond 2 894919 2 178 939
3 506 536 2 790 556

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -333 501 391 022

Arets resultat -934 929 -8 543
-1 268 430 382 479

Summa eget kapital 2238 106 3173 035

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 13 082 423 13 464 134

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 381 500 381 403

LeverantOrsskulder 343 352 137 855

Skatteskulder 2182 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 752 036 709 469

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 939 781 728 324
2 418 850 1957 051

Summa skulder 15 501 273 15 421 185

Summa Eget kapital och skulder 17 739 380 18 594 220

l“‘



@ Org Nr: 757200-9061

Hsbs Brf Torviggen i Géteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 65 ar.

Ombyggnader
Avskrivning av ombyggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Badrum skrivs av p& 50 &r, fénster 30 &r och passersystem 10 dr.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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Org Nr: 757200-9061

Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 685 480 5440 113
Rrsavgifter lokaler 120 900 120 900
Hyror 629 836 662 672
Elintakter -7 538 0
Ovriga intakter 54 372 46 960
Bruttoomsattning 6 483 050 6 270 645
Avsatt till inre fond -71 998 -71 998
6 411 052 6 198 646
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter* 307 655 14 061
*Varav exeptionella intdkter tex storre forsékringsersattning 277 925 11877
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1074 226 946 461
Reparationer 783 749 1205 138
El 144 422 128 675
Uppvarmning 942 067 946 133
Vatten 300 745 325338
Sophé@mtning 304 004 313 586
Ovriga avgifter 123 140 115 888
Forvaltningsarvoden 225 300 206 664
Tomtrattsavgald 302 277 162 007
Ovriga driftskostnader 91 199 125 863
4291128 4 475 753
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 1184 592 0
VWS 161 313 0
Byggnad utvandigt 434 324 584 020
Markytor 15 283 0
Styr och 6vervakning 2 800 0
Utrustning 278 049 0
2 076 361 584 020
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 233 488 203 023
Medlemsavagifter 48 300 48 300
Ovriga externa kostnader 69 361 9 142
351 149 260 465
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 70 277 49 965
Sammantradesersattningar 40 130 35 002
Revisorsarvode 8 850 8 498
Loner och andra ersattningar 19 450 7 538
Sociala kostnader 39 206 29 237
Kurser och konferenser 0 1 875
177 913 132 115
Ovriga anstillda
Loéner och ersattningar 85 500 78 200
Sociala kostnader 26 864 24 570
112 364 102 770
290 277 234 885
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 457 470 457 470
457 470 457 470
Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 8 338 8 163
8 338 8 163
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 195 168 216 100

[



®

Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Org Nr: 757200-9061

2018-07-01 2017-07-01

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Ovriga finansiella kostnader 420 720
195 588 216 820

Not 10  Arets resultat

Redovisat resultat -934 929 -8 543
Avsittning till underhdllsfond -1 475 000 -1 300 000
Disposition ur underh3llsfond 2 076 361 584 020
Resultat efter underhélispdverkan -333 568 -724 523

[
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Org Nr: 757200-9061

Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 24 618 093 24 618 093
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 24 618 093 24 618 093
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -14 160 441 -13 702 971
Arets avskrivningar -457 470 -457 470
Utgdende avskrivningar -14 617 911 -14 160 441
Bokfort varde byggnader 10 000 182 10 457 652
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 10 000 182 10 457 652
Taxeringsvérde for Biskopsgérden 53:7, 53:8 och 53:9
Byggnad - bostader 49 200 000 38 000 000
Byggnad - lokaler 2 684 000 2 300 000
51 884 000 40 300 000
Mark - bostader 21 600 000 15 841 000
Mark - lokaler 2 354 000 1 850 000
23954 000 17 691 000
Taxeringsvéarde totalt 75 838 000 57 991 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 124 898 124 898
Arets utrangering -117 984 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 6 914 124 898
Ing&ende avskrivningar -124 898 -124 898
Arets utrangering 117 984 0
Utgdende avskrivningar -6 914 -124 898
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra Idngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
1 andel i NBPC 100 100
5 andelar i Fonus 1000 1000
1600 1600
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 308 3601
4 308 3601
Not 15 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 333 735 3300 513
Skattefordringar 0 276 720
Skattekonto 756 325 442 206
Ovrigt 0 144 967
3090 060 4164 406
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 846 036 167 818
Upplupna intakter 2821 2736
848 857 170 554

P
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Org Nr: 757200-90

Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

61

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Géteborg 2019-04-30 2019-07-31 3 mén 0,20% 1 000 000
HSB Goéteborg 2019-06-30 2019-12-31 6 mén 0,25% 500 000
HSB Goteborg 2019-01-01 2019-12-31 12 mén 0,25% 2 000 000
3 500 000
Fastrénteplacering 3 500 000 3 500 000
Egna bostadsratter 49 654 49 654
3 549 654 3549 654
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
L&neinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788479006 1,12% 2019-08-22 3680 000 128 000
Nordea 39788781403 1,25% 2021-06-16 4 974 600 131 600
SBAB 61157395 2,02% 2019-07-08 154 200 3688
Stadshypotek 451403 1,91% 2022-09-30 3359 140 104 160
Stadshypotek 458676 1,69% 2023-10-30 624 714 6 612
Stadshypotek 764483 1,76% 2019-12-09 671 269 7 440
13463 923 381 500
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 082 423
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 556 423
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 22 282 000 22 282 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 381500 381403
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 675 4 349
Arbetsgivaravgifter 2 357 3277
Mervardesskatt 8241 6 223
Inre fond 740 762 695 081
Ovriga kortfristiga skulder 0 539
752 036 709 469
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 6 459 8 285
Avrdkning NBPC 84 407 0
Ovriga upplupna kostnader 313 591 168 653
Forutbetalda hyror och avgifter 535 324 551 386
939 781 728 324
Goteborg / ) I 2019
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Totala kostnader

Ovriga externa kostna;bﬂamost%%régp alkostnader
g o 4%

Avskrivningar
-6%

Drift

-56%

Underhall
-27%

Fordelning driftkostnader

HAr2019-06-30 @Ar2018-06-30
1 400 000 -

1200 000 0

1 000 000

i

T

800 000

ity

B
=
600 000 - -1 B |
| 5
i =
400 000 - ' =
&
[
B
200 000 - i
&ﬁ
0 =
&
()
&



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Torviggen i Goteborg, org.nr. 757200-906 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Torviggen
i Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Torviggen i Goteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Utan att det paverkar véra uttalanden i ovrigt enligt ovan lamnar vi
en anmarkning kring hanteringen av registrering av foreningens
styrelse. Avregistrering har inte skett av tidigare styrelseledamoten
Anna Borjesson samt styrelsesuppleanten Jenny Martina
Borjesson hos Bolagsverket. Samtidigt har inte registrering
genomforts av Frank Jansson styrelseledamot utsedd av HSB
Goteborg.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter &r inte i enlighet med
stadgarna.

Vidare saknas registrerad uppgift om firmateckningsrétt.

Goteborg den (1 7 [/ 2019

Paulina Koceva

Magnus Emilsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



