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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Tornseglaren far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsratthavare.

Fakta om foéreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-09-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2017-06-26 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-09-28.

Styrelsens sate: Hallands lan, Kungsbacka kommun

Foreningen &ger byggnad och mark med beteckningen Kungsbacka Kyvik 26:61, Kungsbacka kommun. Féreningens
gatuadresser dr Seglardngsvagen 25-35, 429 32 Kungsbacka.

Foreningens skattemadssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvérdesférsékring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa. Bostadsrattstillagg finns inte.

Information om féreningens lan finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningen ar inte registrerad for moms.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.

Funktion Vald t.0o.m. stimma
Peter Louring Ordforande 2021
Filip Schltzer Ledamot 2021
Lovisa Andersson Ledamot 2021
Jessica Jegermalm Ledamot 2021
David Matic Ledamot 2021
Lars Johansson Suppleant 2021
Mathilda Klavmark Suppleant avflyttad

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantraden. Dér flera av dem &gt rum digitalt pga
radande Corona-pandemi. Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Vald av stdmman 2020-05-27 Magnus Emilsson BoRevision (Revisor) samt Susanne Andersson, BoRevsion
(revisorssuppleant) I
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Valberedning
Féreningsstdimman 2020-05-27 beslutade att €] vélja ndgon valberedning.

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skdtt den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Primar har svarat fér den
tekniska forvaltningen samt tradgardsskotsel fram till och med 2020-08-31. Dérefter avslutades avtalet med Primar
och Kungsriket blev den nya fastighetsforvaltaren som ansvarar for bade teknisk forvaltning och trédgardsskdtsel.

Information om fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Kungshacka Kyvik 26:61 med en tomtareal om 4196 kvm. Marken innehas med
aganderatt, Vardedr for fastighetsbeskattning &r 2018. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av sex byggnader med totalt 30 lagenheter. Samtliga ar uppldtna med bostadsratt. Den totala
boytan uppgar till 2 736 kvm.

Lagenhetsférdelning
18 stycken 3 rum och kok
12 stycken 4 rum och kok

Viisentliga hédndelser under rékenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdimma dgde rum 2020-05-27. 14 medlemmar var nérvarande fysiskt och 4 medlemmar genom
postrdst. Totalt var 16 |agenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Under aret har féreningen haft garantibesiktning (2 ars besiktning) av alla lagenheter och fastigheter. Dessutom har
foreningen bytt fastighetsforvaltare fran Primar till Kungsriket och detta med ett mycket positivt utfall. Féreningen
har dven upprattat en underhallsplan med hjalp av Huskonsulterna i Géteborg AB.

Underhall och underhallsplan
Fdreningen har nu uppréttat en underhallsplan. Detta gjordes 2020-11-18 av Hans Bredemark pa Huskonsulterna i
Goteborg AB.

Utfért underhall
Féljande vésentliga handelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar
Tvaarsbesiktning 2020 Garantibesiktning. Loper in under 2021 med atgarder pga

Corona-pandemin

Framtida underhall
Nedan foljer vilka stérre atgarder som &r planerade de kommande 10 &ren. Observera att atgérd och &rtal kan &ndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
Malning av fasader 2027 Kostnad berdknad till 2500000 kr. Detaljerna finns i

underhallsplanen. Y
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser
Medlem dr den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 36 (30) st. Vid

féreningsstdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.
Under aret har det skett 10 (6) st 6verlatelser varav 2 st arv/gava.

Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen och
pantsattningsavgiften betalas av pantséattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsdttningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgifterna &r oférandrade fran 2020. Styrelsen har beslutat att behalla &rsavgifterna fér 2021 oféréndrade. Direkt
relaterat till de kostnadsbesparingar som har kunnat genomféras under innevarande ar. Medlemmarna betalar

genom manadsavierna dven avgift for el. f-b
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm

Nettoomsadttning

Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfért varde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader
Laneskuld

Amortering under aret
Laneskuld kr/kvm

Beldningsgrad

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode

Kassaflode, kr/kvm

Avsittning yttre fond, kr/kvm

2020 2019 2018
654 654 163
2058 2055 521
-1299 -1267 -247
131858 133127 134393
158 811 160302 161817
83% 83% 83%
157 629 159467 161306
51 800 51800 51 800
42 000 42000 42 000
26 525 26 825 27 125
300 300 =

9 695 9 804 9914
51% 52% 52%
919 776 367
156% 128% 171%
594 571 248

217 209 91

62 40 0

Férklaring av vissa benamningar i flerarséversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm bostadsrattsyta

Belaningsgrad = laneskuld/taxeringsvarde
Likviditet = (likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristig skuld)

Kassafldde, sparande till framtida underhall =
(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)w

6 (15)
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Férdandring i eget kapital

7 (15)

Medlems- Upplatelse-  Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 123 120000 11520000 109 440 -356 026 -1266795 133 126 619
Inbetalt under aret -1 266 795 1266 795 0
Avséttning till fond for yttre
underhall 168 708 -168 708 0
lanspraktagande fran fond -54 056 54 056 0
Arets resultat e - - -1274 076 -1298 631
Belopp vid arets utgang 123 120000 11 520 000 224 092 -1737473 -1274076 131 827988

Av medlemsinsatser utgdr 123 120 000 kronor insatser och 11 520 000 kronor upplatelseavgifter.
Insatskapitalet 134 749 440 kronor 6verensstammer med ekonomisk plan for de 30 lagenheter som &r upplétna

med bostadsratt.

Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stdllning till:

balanserat resultat

arets avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
arets forlust

Summa, till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat dverfores
Summa

-1622 821
-168 708
54 056
-1298 631
-3 036 104

-3 036 104
-3 036 104

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

f
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 057 897 2 055093
Summa rorelseintakter 2 057 897 2055093
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1 093 040 -1 056 667
Ovriga externa kostnader 4 -15 180 -14 250
Personalkostnader och arvoden 5 -26 284 -26 284
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -1838262 -1838 262
Summa rorelsekostnader B -2972766 -2 935 463
Rorelseresultat -910 869 -880 370
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -383762  -386425
Summa finansiella poster . -383762 -386 425
Resultat efter finansiella poster -1 298 631 -1 266 795
Resultat fore skatt -1 298 631 -1 266 795
Arets resultat -1 298 631 -1 266 795

b
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 157 629 163 159 467 425
Summa materiella anldggningstillgangar 157 629 163 159 467 425
Summa anlaggningstillgangar 157 629 163 159 467 425
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1253 0
Ovriga fordringar 205 046 5323
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter ] 8 - 56171 53571
Summa kortfristiga fordringar 262 470 58 894
Kassa och bank

Kassa och bank - B 918 877 775 685
Summa kassa och bank 918 877 775 685
Summa omsattningstillgangar 1181347 834579
SUMMA TILLGANGAR 158 810 510 160 302 004

W
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 134 640 000 134 640 000
Fond for yttre underhdll 224092 109 440
Summa bundet eget kapital 134 864 092 134749 440
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1737 473 -356 026
Arets resultat - -1298631  -1266795
Summa fritt eget kapital -3 036 104 -1622 821
Summa eget kapital 131 857 988 133126 619
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 17 025 000 26 525 000
Summa langfristiga skulder 17 025 000 26525 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 9 500 000 300 000
Leverantorsskulder 254 223 61537
Skatteskulder 0 97 600
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 203 299 191248
Summa kortfristiga skulder 9957 522 650 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 810 510 160 302 004

w
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Féljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 2,18 %
Tillkommande utgifter 10-20%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsiattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Fastighetsavgiften for rakenskapsaret 2019 var 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemaéssigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 1789 380 1788 882
Hyresintakter, garage 214 040 249 320
Intdkt 6verlatelse- och panthantering 18 804 16 701
El laddstolpar, €] momspliktig 10940 0
Overnattnings- / géstldgenhet 3000 0
Ovrigt ] 21733 190
Summa 2 057 897 2 055093

w
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan
Lépande underhall, se spec. nedan
Periodiskt underhall, se spec. nedan

Summa

Specifikation driftskostnader

El

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Samfallighet

Snérenhalining och halkbekdmpning
Hyra garage

Fastighetsforsakring

Fastighetsskotsel enligt avtal
Féreningsverksamhet, foreningsstdmma
Ekonomisk forvaltning

Kostnad éverlatelse- och panthantering
Administrativa kostnader

Gastlagenhet

Ovrigt

Summa

Specifikation I6pande underhall, reparationer
Lopande underhall, allmént

Bostdder

Gemensamma utrymmen

Ventilation

Hissar

VA/Sanitet

Markytor

Larm/bevakning

Summa

Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall

Garage och p-plats

Summa

2020

981 884
57 100

54056
1093 040

178 934
105 854
43 317
29 030
8 616
267 300
38943
139 865
0

55 580
18 916
94 375
0

1154

981 884

3858
12 022
1039
1816
11574
24 555
2236

57 100

54 056
54 056

12 (15)

2019

1035918
20748

0

1056 666

156 358
129 180
31937
0

29 546
280 832
35 564
205692
800
53767
16 701
81270
13478
793

313

5067
13 849

1520
20749
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktér samt kostnad fér revision.
2020 2019
Extern revisor 15 000 14 250
Ovrigt B - 180 0
Summa 15 180 14 250
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 20 000 20 000
Sociala avgifter 6284 6284
Summa 26 284 26 284
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020 2019
‘Avskrivning byggnader, enligt plan 1838 262 1838 262
Summa 1838 262 1838 262
Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 134507000 134507 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 507 000 134 507 000
Ingaende avskrivningar -2 332575 -494 313
Arets avskrivningar - -1 838 262 -1838 262
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 170 837 -2 332 575
Utgaende redovisat virde 130 336 163 132 174 425
Bokfort varde byggnader 130 336 163 132 174 425
Bokfort varde mark 27 293 000 27 293 000
Summa bokfort virde 157 629 163 159 467 425
Taxeringsvdrden byggnader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvdrdenmark 9800000 9800000
Summa taxeringsvarde 51 800 000 51 800 000

Fastighetsbeteckningar: Kyvik 26:61
Marken innehas med dganderatt.
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Vérdear: 2018
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

14 (15)

2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 13367 12 208
Bredband 18013 17 644
Férutbetalda hyreskostnader 21900 0
Ovriga férutbetalda kostnader ) ] - 2891 23719
Summa 56171 53571
Not 9 Stéllda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar ] ) 27 200 000 27 200 000
Summa 27 200 000 27 200 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Stadshypotek 0,92% 2021-09-30 9200 000
Stadshypotek 1,37% 2023-09-30 9 000 000
Stadshypotek  2,05% 2025-09-30 8325000 300000
Summa 26 525 000 300 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 17 025 000 (26 825 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens 1an dr 9 500 000 (300 000) kronor. P& balansdagen utgér 300 000 kronor

nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 300 000 kronor amorterats.

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 25 025 000 (25 325 000) kronor.
Lanet med slutbetalningsdag 2021-09-30 omsatts vid forfall.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 40000 20000
Sociala avgifter 12 568 6284
Extern revision 9250 8 000
Férutbetalda hyror och avgifter 141481 156964
Summa 203 299 191 248

"
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Not 12 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser.
Kungsbacka 2021- 0¥ - ¥

A

Peter Louring Jefsica legermalm
Ordférande

Lovisa Andersson David Matic

) W
& £z

-)1- i~ ,__‘1"'1('*1{"1, w

Filip Schiitzer

Min revisionsberdttelse har ldmnats 202/'0‘1"(

Magnus Emilsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Tornseglaren, org.nr. 769632-9445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tornseglaren for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller négra vésentliga fel aktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sskerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
filsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tornseglaren for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméier
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligtgod revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vika tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkd i
risk ach véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r férenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka den fgl L{ 2021

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision







