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Brf Tornhuset
716408-8226

Styrelsen fér bostadsréttsforeningen Tornhuset, organisationsnummer 71 6408-8226, avger hérmed féljande
&rsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Tormnhuset ér ett privatbostadsféretag som har fill andamdl att &t sina medlemmar
uppldta bostéder eller andra légenheter till nyttjande utan begrdnsning fill fiden. Medlemskap kan
bevilias den som erhdller bostadsrétt genom upplételse av féreningen eller som Overtar bostadsrétt i
féreningens hus dock endast fill fysiska personer utan vérdbehov frédn och med 55 drs alder och fram Hill
och med den mdanad under vilken vederbdrande fyller 75 &r. Samma begrénsning gdller maka/make och
annan person som stadigvarande skall nyttja bostadsrétten.

Foreningens sate dri Géteborgs kommun.

Bostadsrattsfdreningen registrerades ar 1984-02-13
Ekonomisk plan registrerades ar 1985-04-25
Féreningens stadgar registrerades ér 1998-11-11

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Garda 27:1 Géteborgs kommun vilken férvérvades Ar 1985. Fastigheten
bestdr av 8 flerbostadshus. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 208 kvm och férdelas pd&
121 bostéider med en sammanlagd yta om 7 944 kvm samt lokaler om 2 264 kvm. Samtliga Idgenheter ar
upplatna med bostadsrétt.

Nybyggnadsar: 1986

Ombyggnadsar: 2005
Vardedr: 1986

Forsakring

Fastigheten dr fullvérdesférsékrad genom Lansforscikringar, ansvarsférsdkring for styrelsen ingdr.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 58 3356
3rok 56 3928.5
4 rok 7 659.5
Summa 121 7 944
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Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvarden:

Anskaffningsvérde byggnad 96 600 000 kr
Anskaffningsvérde mark 6 210 000 kr
Taxeringsvarde byggnad 107 200 000 kr
Taxeringsvérde mark 137 800 000 kr

Taxeringsvéardet uppdelat mellan bostader och lokaler:
Bost&der 219 000 000 kr
Lokaler 26 000 000 kr

| féreningen finns dven gemensamhetsutrymmen, bland annat:

Restaurang med kdk

Salong, musikrum, bibliotek och g&stmatsal
Tre géstrum varav tvé med dusch
Reception

Motionsrum

Snickarverkstad

Hobbyrum

Tornhuset &r en bostadsréttstérening fér aktiva seniorer som bedriver ett omfattande utbud av
verksamheter fér att fréimja och stimulera gemenskapen mellan medlemmarna. Det &r medlemmarna
sjiéilva som svarar fér att skapa en bra och livaktig boendemiljé genom olika aktiviteter och skdtsel av
tradgdrd och gemensamma lokaler.

Féreningen har etablerade grupper och en méngd aktiviteter som medlemmarna kan vélja att delta i,
bl.a.:

Tradgdrdsgruppen som ansvarar fér skétsel och underhdll av trédgérden.
Konstrddet som efterser att konsten i gemensamma lokaler héller hdg standard.
Akfivitetsgruppen arrangerar kvdlisaktiviteter med t.ex. féredrag eller musik.
Filmklubben visar filmer i biblioteket ett 10-tal génger per dr.

Bridgeklubben spelar turneringar i salongen.

Bokklubben traffas regelbundet.

Akvarellklubben anordnar utstélining av sina alster varje érr.

Snickarverkstaden och vavstugan &r dppen for alla.

Det &r ledarledd gymnastik och Qi gong varje vecka.

Medlemmar spelar bordtennis och biljard pé véning 4.

Under var och sommar ordnas fester och boule-spel i fridgdrden. Under ér 2020 har féreningens
akfiviteter préglats av Corona-restriktioner och ménga av de gemensamma akfiviteterna inomhus har
pausats. Under var, sommar och hést har det déremot varit mycket aktiviteter i traddgarden.
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Styrelsen

Styrelsen har under éret hdllit 14 sammantraden.

Styrelse

Ordférande Maria Simon Granberg
Ledamot Stig-Erik S6derholm
Ledamot Rigmor Lundstrom
Ledamot Ingrid Gardhagen
Ledamot Ann-Charlotte Leman
Ledamot Lars Pettersson
Suppleant Matts Persson
Suppleant Ing-Marie Svanberg

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Kjellberg, Lena Méller
sammankallande, och Berith Malmberg

Revisor
Extern Jorgen Nilsson
KPMG

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstéimma holls 2020-05-07

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Relining av fyra stammar + férgreningar i Tornhuset.

- Relining av tvé& stammar p& Tomtegatan 3.

- Renovering av fonster i Tornhuset.

- Inredning av ytterligare ett géstrum pd véning 2.

- Parkett inlagt i tv& gdstrum, samt byte av vattenskadad golvmatta i korridoren véning 2.
- Renovering av golv i k&k och pd& lastbrygga.

- Byte fill miljiovanlig belysning utomhus och i garaget.

- Renovering av styrelserummet.

- Nyplantering av trad och buskar trédgdrden.

/)»\
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 141
Tilkommande medlemmar under aret 9
Avg&ende medlemmar under daret 5
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 145

Under &ret har 8 dverlatelser skett. Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overldtelseavgiften betalas av sdliaren och pantsattningsavgift betalas av pants&ttaren.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Senaste hajningen av drsavgifter skedde ér 2005. Arsavgifterna har sedan dess varit oféréndrade och
styrelsen har inga planer pd att héja avgifterna.

Skatter

Fdreningen betalar fastighetsskatt fér sina lokaler med 1 % av gdllande taxeringsvdrde. Fér bostGderna
utgdr istallet fastighetsavgift om 1 429 kr per Idgenhet. Bostadsrattsféreningen betalar endast inkomstskatt
~ for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Féreningens ekonomi ér stabil och likviditeten god. Underhdills- och férbatiringsarbeten har under Aret
skett enligt underhdlisplan. Avsatining till underhdll och férbéttringar ér satt fill 1,7 miljioner per ar. Inga nya
I&n har tagits under dret. Amorteringar har under éret uppgéitt till 480 000 kr.

INTAKTER KOSTNADER
' g Personalkostnader
e Ovriga extema 7%
Forsakringsersatining kosinader .
2% 25% i " Avskn;;mgcr

Rantekostinader

Maltidskuponger
18% 7%

Arsavgifter Underhall
77% Ovriga intékler 7%
1%
® HyresintGkter
Garage/PPL

2%
®  Drift- och fastighetskostnader
49%

7
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning, tkr 11 656 11 596 11 526 11 496
Resultat efter finansiella poster, tkr 1913 -270 495 2045
Soliditet', % 38 36 36 35
Foreningen, kr
Elkostnader/kvm totalyta 34 30 29 28
Vattenkostnader/kvm totalyta 23 22 20 21
Varmekostnader/kvm totalyta 80 69 11 88
Avsattning till underhdlisfond/kvm totalyta 167 167 167 167
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 1156 1155 1156 1156
L&n/kvm bostadsrétisyta 7039 7099 7 094 7396

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

7\
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Fordandring av eget kapital

Brf Tornhuset
716408-8226

Belopp vid
arets ingang

Foréindring
under aret

Disposition
enl stamma

Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 20 519 000
Fond yttre underhdll 7 756 954
Summa bundet eget kapital 28 275 954
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5540 377
Arets resultat 270 104
Summia fritt eget kapital 5270 273
Summa eget kapital 33 546 227

Fond fér yttre underhall
Vid &rets ingdng
Arets avsattning enligt stadgar

Vid drets slut

Resultatdisposition

Till &rsstémmans férfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arefts resultat fére féréndring av yttre fond

Arets avsattning till yttre fond

Totalt

Styrelsen féreslér foljande disposition till &rsstdmman
Balanserat resultat

Balanseras i ny rékning

1 700 000

1700 000

-1 700 000
1913015

213015

1913015

-270 104
270 104

0

0

2020-12-31
7756 954

1 700 000

9 456 954

20 519 000
9 456 954

29 975 954

3570273
1913015

5483 288

35 459 242

2019-12-31
6 056 964

1 700 000

7756 964

5270273
1213015
-1 700 000

5 483 288

5 483 288

5 483 288

i
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[ X) o
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning 2 11 655 925 11595 672
Q\(rriiga rérelseintdkter 315152 10571
Summa Rorelseintakter 11 971 077 11 606 243
RORELSEKOSTNADER
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 937 777 -5 389 971
Underhdll 4 -732 360 -1902795
Ovriga externa kostnader 5 -2 548013 -2 602 481
Personalkostnader é -670 015 -761 408
Avskrivningar . - 7 -507 163 507163
Summa Rérelsekostnader -9 395 328 -11 163 818
RORELSERESULTAT 2 575 749 442 425
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultafposter — 662734 712529
Summa Finansiella poster -662734 -712 529
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1913015 -270 104
RESULTAT FORE SKATT 1913 015 -270 104
ARETS RESULTAT 1913015 -270 104

/]\
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(X o
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 89 874 296 90357 296
Invenfc:rler verk’ryg och msfollohoner . 9 101 952 126 1 ]5
Summa materlella anloggnmgshllgangar 89 976 248 90 483 411
Finansiella anldggningstillgangar
Lrgingfinshgo vordepoppersmnehcv ) 7 ) 10 1400 ] 400 .
Summa finansiella unlaggnmgsilllgangar 1400 1400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 977 648 90 484 811
OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 18 526 1163
Ovriga fordringar 11 105 288 87 358
Forutb@jglquos‘modgr och upplupno |nTokTer - 12 288576 386 7547
Summa kortfristiga fordringar 412 390 475 275
Kassa och bank
Kassa och bcnk ) i - 13 3404054 1670288
Summa kassa och bcmk 3 404 054 1670 288
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 3816 444 2145563
SUMMA TILLGANGAR 93 794 092 92 630 374

fa
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 519 000 20519 000
Fond for yﬁre underhol! - ) 9 456 954 - 7 756 954
Summa bundet eget kaplial 29 975 954 28 275 954
Fritt eget kapital

Balanserat resultaf 3570273 5540 377
Are‘gs resuh‘o’r B o - 1913015 270104
Summa fritt egei kaplicl 5483 288 5 270 273
SUMMA EGET KAPITAL 35 459 242 33 546 227
Langfristiga skulder

§k9|,d,e,,r fill kredmnsh’ru’r o ) 14 41 982012 - 75? 43757 E7 B
Summa langfristiga skulder 41 982 012 55435137
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 13933125 960 000
Leverantdrsskulder 897 348 1145 492
Skatteskulder 129 430 79 991
Ovriga skulder 15 1183 41 366
Upplupno kosTnoder och foru’rbefcldo |m‘okfer - 16 1391752 1 422 ]61
Summa kortfristiga skulder 16 352 838 3649010
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 794 092 92 630 374

A
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Kassaflodesanalys
Not 2020-01-01 2019-01-01
o
2020-12-31 2019-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2575750 442 425
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskivningar — S07163 507163
Summa 3082913 949 588
Erlagdrénta e -662734 712529
Kassaflode fran den Iopande verksamheien fore forondnngur av
2 420178 237 059
rérelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Foréndring av rorelsefordringar 62 885 921191
Féréndring av rérelseskulder 269297 | 167678
Kassafléde fran den I6pande verksamheien 2213766 313 546
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av. Icm L 7 - . -480000  -1160000
Kassafléde fran flnansnermgsverksumhefen 480 000 -1160 000
Arets kassaflode 1733766 -846 454
Likvida medel vid arets borjan 1670 288 2516 741
Likvida medel vid arets slut 3 404 054 1670 288

P
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2).

Avskrivning
Tilléimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod

Byggnader 200 ar

Installationer 15 ar

Not 2. Nettoomsdttning 2020 2019

Arsavgifter

Bostader 9183 397 9175 585

Hyresintdakter

Qorcge och p-platser 288 000 252 700

Ovriga hyresint&kter ‘ 12 750 12 000
300 750 264700

Ovriga intékter

st’rldgenhe‘r 17 630 88139
Ovriga erséttningar frén bostadsréttshavare och hyresgdster 2 156 560 2 054 680
Ovriga avgifter . -2 412 12568
2171778 2 155 387
Totalt nettoomsattning 11 655 925 11 595 672

L,
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Not 3. Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 430 411 833 469
Fastighetsstad 568 817 466 432
Serviceavtal 163 606 79752
Fastighetsskotsel gérd 0 37938
Porttelefon 0 15526
Ovrig fastighetsskdtsel 221 827 150205
1384 661 1583322
Reparation
Byggnad 3 563 0
Fasad 29 725 0
Portar och Ids 7 571 4813
Trapphus 30 575 6575
Hiss 18 965 6913
Tvattstuga SIS 5575
Sophantering/atervinning 11 720 0
Gemensamma utrymmen 25 051 41 041
Lokaler 0 7736
Garage och p-platser 17 650 0
Installationer 26 949 3750
El 0 11848
Uppvarmning 71 855 7 561
Ventilation 85 408 4800
Vatten och avlopp 44 969 385 503
Skador/klotter 8 333 10096
Vattenskada 137 598 368 140
Ovriga reparationer 36 896 164441
562 802 1028 792
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 347 288 307 382
Uppvdrmning 812 808 702 559
Vatten 236 442 227 261
Soph&mtning 108 287 135770
Renhdllining/atervinning 98698 105491
1 603 523 1478 463
Distribuerade servicetjdnster
Bredband 510914 452 051
Ovriga driftskostnader
Forsakring 127 116 112 669
Forsakringsskador 46 500 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 432 909 426 617
Ovriga driftskostnader 269352 308 057
875 877 847 343
Totalt drift- och fastighetskostnader 4 937 777 5389 971

7>
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Not 4. Underhall 2020 2019
Tak 71 500 0
Fasad 0 1184194
Trapphus 0 38 225
Gemensamma utrymmen 102 892 0
El 142 785 0
Ventilation 0 54156
Vatten och aviopp 415183 0
Markytor 0 626 220
Totalt underhall 732 360 1902795
Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 8 521 8 675
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 175 842 170 555
Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvalining 0 92751
Konsultarvode 30179 0
30179 92 751
Revision
Revisionsarvode 31 250 31250
Forsakringar och ovriga riskkostnader
Juridiska &tgdrder 0 17 807
Ovriga kostnader
Bankkostnader 15 034 5008
Féreningsomkostnader 2 287 008 2275259
Ovriga omkostnader 180 1176
2 302 222 2281 443
Totalt 6vriga externa kostnader 2 548 013 2 602 481
Not é. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 141 900 100 000
Ovrig intern férvalining
Arvode vicevard 386 927 467 660
Sociala kostnader 106 682 150 520
Ovriga personalkostnader 34 507 43228
528 115 661 408
Totalt personalkostnader 670015 761 408

7\
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Not 7. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanldggningar 490 323 490 323
Inventarier och installationer 16 840 16 840
Totalt avskrivningar 507 163 507 163
Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende anskaffningsvérden 102 810 000 102810000
Utgaende anskaffningsvarden 102 810 000 102 810 000
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar - 12 452 704 -11 969 704
Arets avskrivningar - 483 000 - 483 000
Utgaende avskrivningar -12 935 704 -12 452 704
Utgdende redovisat varde 89 874 296 90 357 296
Bokfort vérde mark ér 6 210 000 kr.

Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&dende anskaffningsvarden 344 892 - 344892
Utgdende anskaffningsvdrden 344 892 344 892
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -218777 -194 614
Arets avskrivningar -24163 -24163
Utgaende avskrivningar -242 940 -218777
Utgdende redovisat varde 101 952 126 115
Not 10. Langfristiga vardepappersinnehav 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdarden

Ingé&ende anskaffningsvarden 1 400 B 1400
Utgaende anskaffningsvarden 1400 1400
Utgdende redovisat varde 1 400 1400
Not 11. &vriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 105 288 85280
Ovriga fordringar 0 2078
Summa 105 288 87 358
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Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 58 041 203 157
Forutbetalda férsdkringspremier 118 761 117 250
Forutbetalda serviceavtal 67 297 66 347
Forutbetald Kabel-TV 44 477 0
Summa 288 576 386 754
Not 13. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 3352215 1 590 210
Bankkonto 51 339 80078
Handkassa 500 0
Summa 3404 054 1670 288
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2024-06-30 0,93 % 3 680 000 4160 000
Handelsbanken 2025-10-30 0,93 % 15 140 000 15 140 000
Handelsbanken 2024-07-30 091 % 4106 860 4106 860
Handelsbanken 2021-04-30 1,04 % 13933 125 13933125
Handelsbanken 2023-09-30 1,43 % 7 941 000 7 941 000
Handelsbanken 2022-09-30 1,30 % 11114152 11114152
Summa skulder till kreditinstitut 55915137 56 395137
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 933 125 -960 000
41 982012 55435137

Féreningen har ett 1&n pdé 13 933 125 kr med en rénta pd 1,04 % som forfaller 2021-04-30. Styrelsen har for

avsikt att fdrhandla om I&net infér férfallodagen.

Not 15. Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Personalskatt 0 20047
Arbetsgivaravgifter 0 21319
Ovriga skulder 1183 0
Summa 1183 41 366
P
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Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 980 765 899 907
Loner och sociala avgifter 111 553 219 378
El 32190 33180
Varme 136 042 125 685
Vatten 20 400 18 894
Soph&mitning 9 000 23200
Extern revisor 28 750 28750
Réntekostnader 66 058 72128
Ovriga upplupna kostnader 6994 1039
Summa 1391752 1422161
Not 17. Stdllda scikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 90 750 000 90 750 000
Summa: 90 750 000 90 750 000
Panter och dérmed jamfdrliiga sékerheter som har stdillts fér egna skulder och avsattningar.
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Not 18. Véasentliga héindelser efter rdkenskapsdrets slut

- Relining av &terstdende stammar i bostadsdelen.

- Relining av férgreningar frén stammar ut till gatan frén Tornhuset.
- Byte av tak pd Tornhuset.

- Renovering av vé&rme och ventilation i bostadsdelen.

Goteborg den é / (f 2021

| Maria Simon Granberg Stig-Efik S6derholm
Ordférande Ledamot
s
L Bk

Rigmor Lundstrém Ingrid Géardhagen /
Ledamot Ledamot

M /%%(/ W 772 ,‘M/l/d L s~
Ann-Charlotte Leman Lars Pettersson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats 2021 - ¢ < 0 q
KPMG

uktoriderad revisor
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Tornhuset, org. nr 716408-8226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Tornhuset for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Tornhuset for &r 2020 samt av férslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den C} d/ 26/2/

KPMG AB

iserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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