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Styrelsen fér Brf Tornhuset far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen

Bostadsrattsforeningen Tornhuset &r ett privatbostadsforetag som har till andamal att at sina
medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlemsskap kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom uppléatelse av féreningen eller
som Overtar bostadsratt i foreningens hus dock endast till fysiska personer utan vardbehov fran
och med 55 ars alder och fram till och med den manad under vilken vederborande fyller 75 ar.
Samma begréansning géller maka/make och annan person som stadigvarande skall nyttja
bostadsratten.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-02-13 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1985-04-25 och nuvarande stadgar registrerades 1998-11-11
hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Garda 27:1 Goteborgs kommun vilken férvéarvades ar 1985.
Fastigheten bestar av 8 flerbostadshus med nybyggnadséar 1986 och vérdear 1986.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 208 kvm och férdelas pa 121 bostéder med
en sammanlagd yta om 7 944 kronor samt lokaler om 2 264 kvm.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad genom Lénsforsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.

Lagenheter &ar férdelade enligt:

2 rok 3 rok 4 rok
58 56 7

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérde 2019:

Anskaffningsvarde byggnader 96 600 000 kr
Anskaffningsvarde mark 6 210 000 kr
Taxeringsvarde byggnad 107 200 000 kr
Taxeringsvdrde mark 137 800 000 kr

Taxeringsvarde uppdelat mellan bostéader och lokaler:

Bostader 219 000 000 kr

Lokaler 26 000 000 kr
74
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| féreningen finns dven gemensamhetsutrymmen, bland annat:

Restaurang med kok

Salong, musikrum, bibliotek och géstmatsal
Tre gastrum varav tvad med dusch
Reception

Motionsrum

Snickarverkstad

Hobbyrum

Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Maria Simon Granberg Ordférande
Rigmor Lundstrém Ledamot
Ingela Koch Ledamot
Ingrid Gardhagen Ledamot
Lotta Leman Ledamot
Anders Nyquist Ledamot
Stig-Erik S6derholm Suppleant
Lars Pettersson Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

Valberedning
Lena Moller Ordférande

Kerstin Kjellberg
Berith Malmberg

Revisorer
Ordinarie Auktoriserad KPMG
Suppleant Auktoriserad KPMG
Stammor

Ordinarie foreningsstdamma hélls 2019-05-22.
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Extrastamma holls 2019-10-03 med anledning av en skrivelse undertecknad av 25 medlemmar
som menade att styrelsen asidosatt beslut av tidigare féreningsstdmma. Extrastamman gav

styrelsen fortsatt fértroende.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fogning och reparation av fasaden pa Tornhuset

Markarbeten innergarden: omléggning av gangvégar, ny asfaltering, justering av muren mot
Avagen, ny hack mot Avagen.

Avslutande atgarder for installation av fiber med kabeldragning fér TV i lagenheter.
Forstarkning av alla yttre dérrar med brytskydd i metall.

Renovering av 3 kylrum och ett frysrum med platbeldggning pa vaggar samt installation av nya
hyllor i plat.

Reparation av fogar i kakelvaggar i kék och diskrum i restaurangen.

Ramp i plat vid automatdérr mot tradgérden vid Fabriksgatan 33.

Byte av trasig avloppsstam i Tornhuset; i kék och utanfér gastrummen.

Spolning av alla stammar i ldgenhetsdelen.

Filmning av avloppsstammar i Tornhuset.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets ingang 140
Antal tillkommande medlemmar 6
Antal avgaende medlemmar 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets utgang 141

Under aret har 6 overlatelser skett. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantséattningsavgift av pantsattaren.

Foéreningens ekonomi
Arsavgifter
Senaste hjningen av arsavgifter skedde ar 2005.

Inga planerade framtida héjningar av arsavgifterna.

Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av géllande taxeringsvarde. For
bostaderna utgar istallet en fastighetsavgift om 1 377 kronor per lagenhet.
Bostadsrattsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.
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Kommentarer

Foreningens ekonomi &r stabil och likviditeten &r god. Underhalls- och férbéttringsarbeten har
skett enligt underhallsplan. Avsattning till underhall och forbattringar &r satt till 1,7 miljoner per
ar. Inga nya lan har tagits under aret. Amorteringar under aret har uppgatt till 1 160 000 kronor.

Tornhuset 4r en bostadsrattsforening for aktiva seniorer som bedriver ett omfattande utbud av
verksamheter for att framja och stimulera gemenskapen mellan medlemmarna. Det ar
medlemmarna sjélva som svarar fér att skapa en bra och livaktig boendemiljo genom olika
aktiviteter och skotsel av tradgard och gemensamma lokaler.

Féreningen har etablerade grupper och aktiviteter inom olika verksamheter, bl.a:
Tradgardsgruppen ansvarar for skotsel och normalt underhall av trédgarden.
Konstradet ansvarar for att konsten i gemensamma utrymme haller hég standard.
Aktivitetsgruppen arrangerar kvéllsaktiviteter med t.ex. foredrag eller musik.
Filmklubben visar filmer i biblioteket ett 10-tal ganger per ar.

Bridgeklubben spelar tva ganger i veckan.

Bokklubben traffas regelbundet.

Akvarellgruppen anordnar utstallning av sina alster varje var.

Snickarverkstan &r 6ppen for alla, liksom vavstugan.

Varje tisdag &r det ledarledd gymnastik i gymnastiksalen, och pa onsdagarna Qi gong.
Bordtennisspelarna traffas tre ganger i veckan.

Pa fredagskvallar ar det biljard.

Under sommarhalvaret spelas boule i tradgarden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 11 596 11 526 11 496 11 430
Resultat efter finansiella poster -270 495 2 045 -719
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1156 1156 1156 1156
Lan/kvm bostadsréttsyta 6 978 7 094 7 396 7 547
Elkostnader/kvm totalyta 30 29 28 30
Vattenkostnader/kvm totalyta 22 20 21 20
Varmekostnader/kvm totalyta 69 111 88 95
Soliditet (%) 36,2 36,0 35,3 33,5
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Forandring av eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget

kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Arets avsittning enligt stadgar

Summa vid arets slut

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat

Belopp vid
arets bdorjan

20 519 000
6 056 954

26 575 954

6 745 728
494 649

7 240 377

33 816 331

Arets resultat fére férandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Summa

Férandring
under aret

1700 000

1700 000

-1 700 000
-270 104

-1 970 104

-270 104

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman

Balanseras i ny rakning

Summa

Disposition
enl stdmma

494 649
-494 649

0

0

2019-12-31

6 056 954
1700 000

7756 954

7 240 377
-270 104
-1 700 000

5270 273

5270273

5270 273
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Belopp vid
arets slut

20 519 000
7 756 954

28 275 954

5 540 377
-270 104

5270 273

33 546 227

2018-12-31

4 356 954
1700 000

6 056 954

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdakning
Rorelseintakter, lagerfordandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o oThw

~

2019-01-01
-2019-12-31

11 595 672
10 571

11 606 243
-7 533 830
-1 902 795
-458 622
-761 408
-507 163
-11 163 818

442 425

-712 529

-712 529

-270 104

-270 104

-270 104
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2018-01-01
-2018-12-31

11 526 412
0

11 526 412
-6 766 891
-1 851 449
-410 359
=722 771
-505 526
-10 256 996

1269 416

-774 767

-774 767

494 649

494 649

494 649
0\
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Balansrdakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

= ©

11

12
13

14

2019-12-31

90 357 296
45 561
80 554

90 483 411

1400

1400

90 484 811

1163
87 358
386 754

475 275

1670 287

1670 287

2 145 562

92 630 373
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2018-12-31

90 840 296
62 401
87 877

90 990 574

1400
1400

90 991 974

0
85 280
298 803

384 083

2516 743
2516 743
2900 826

93 892 800
i
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16
17

2019-12-31

20 519 000
7 756 954

28 275 954

5540 377

-270 104

5270 273

33 546 227

55 435 137
55 435 137
960 000
1145 492
79 991

41 366
1422 160
3 649 009

92 630 373

9(17)

2018-12-31

20 519 000
6 056 954

26 575 954
6 745 728
494 649

7 240 377

33 816 331

56 355 137

56 355 137

1200 000
1042 138
22 816
19 405
1436 973

3721 332

93 892 800
P
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Forandring av kortfritig skuld till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-270 104
507 163

237 059

-1 163
-90 028
103 354

-175 676

73 546

-1 160 000
240 000

-920 000
-846 454
2 516 741

1670 287
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2018-01-01
-2018-12-31

494 649
505 526

1000175

0

63 578
243 545
74 371

1381 669

-21 825
-21 825

-1 200 000
0

-1 200 000
159 844

2 356 899

2516 743
7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Installationer 15 ar

Upplysningar till resultatrédkningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Overnattningslagenhet
Hyresintékter garage/p-platser
Hyresintékter dvriga

Ovriga erséattningar matkuponger
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Bredband

Ovriga driftskostnader

Summa

2019-01-01
-2019-12-31

9 175 585
88 139
252 700
12 000

2 054 680
12 568

11 595 672

2019-01-01
-2019-12-31

1583 322
1028 792
307 382
702 559
227 261
241 261
112 669
38 050
414 001
2 878 533

7 533 830

2018-01-01
-2018-12-31

9182 214
60 000
252 000
10 800

2 021 200
198

11 526 412

2018-01-01
-2018-12-31

1637 900
382 677
296 093

1132 073
207 373
192 698
107 443
152 176

10 830

2 647 628

6 766 891
7
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Not 4 Underhallskostnader

Underhall invandigt
Underhall maskiner/installationer
Underhall utvéndigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Konsultkostnader
Bankkostnader

Juridiska atgérder
Overiga externa kostnader

Summa

Not 6 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Totalt

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Sarskild 16neskatt
Pensionskostnader
Skattefria bilersattningar

Totala I6ner, andra erséattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

2019-01-01
-2019-12-31

38 225
54 156
1810 414

1902 795

2019-01-01
-2019-12-31

426 617
0

5008
17 807
9190

458 622

2019-01-01
-2019-12-31

467 660
100 000
150 520
8 311
34 260
657

761 408
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2018-01-01
-2018-12-31

1784 288
3536
63 625

1 851 449

2018-01-01
-2018-12-31

363 777
14 300
6 409
18 113
7 760

410 359

2018-01-01
-2018-12-31

434 640
100 000
146 578
8 113
33 440

722771
/7\
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader
Maskiner och inventarier

Summa

Upplysningar till balansréakningen

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Bokfort viarde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anladggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2019-01-01
-2019-12-31

490 323
16 840

507 163

2019-12-31

102 810 000

102 810 000

-11 969 704
-483 000

-12 452 704

90 357 296

6210 000

2019-12-31

84 200

84 200

-21 799
-16 840

-38 639

45 561

2018-01-01
-2018-12-31

490 320
15 206

505 526

2018-12-31
102 810 000
102 810 000

-11 486 704
-483 000

-11 969 704
90 840 296

6 210 000

2018-12-31

62 375
21825

84 200

-6 596
-15 203

-21 799

62 401
Vi
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalda serviceavtal

Forutbetald kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

2019-12-31

260 692

260 692

-172 815
-7 323

-180 138

80 554

2019-12-31

1400

1400

1400

2019-12-31

85 280
2078

87 358

2019-12-31

203 156
117 250
66 348
0

0

386 754
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2018-12-31

260 692

260 692

-165 492
-7 323

-172 815

87 877

2018-12-31

1400

1400

1400

2018-12-31

85 280
0

85 280

2018-12-31

48 791
101 397

110
40 851
107 654

298 803
A
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Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto
Kassa

Summa

Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Avgar nasta ars amortering
Summa

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 16 Ovriga skulder

Personalskatt
Arbetsgivaravgift

Summa

Rintesats
%

1,61
0,92
0,92
1,04
1,43
1,30

2019-12-31

1590 210
80 077

1670 287
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2018-12-31

2 473 620
43 123

2516 743

Datum for
ranteandring

2020-06-30
2020-02-06
2020-01-30
2021-04-30
2023-09-30
2022-09-30

Lanebelopp

2019-12-31

4 160 000
15 140 000
4 106 860
13 933 125
7 941 000
11 114 1562

-960 000

55 435 137

960 000

Lanebelopp

2018-12-31

5120 000
15 140 000
4 306 860
13 933 125
7 941 000
11 114 152

-1 200 000

56 355 137

1200 000

2019-12-31

20 047
21319

41 366

2018-12-31

8 873
10 632

19 405
ol
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter
Loner och sociala avgifter
Upplupna driftkostnader
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kosntad sophdmtning
Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad reparationer
Upplupet arvode for revision
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 18 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2020 kommer det att ske byte respektive re-lining av stammar i Tornhuset i enlighet med

2019-12-31

899 906
219 378
0
33180
125 685
18 894
23 200
0

0

28 750
72128
1039

1422 160

resultatet fran filmningen av densamma som gjordes hosten 2019.
Taket pa Tornhuset (undantaget taket pa kampanilen) kommer att bytas till ett méalat plattak

efter det att godkant bygglov erhallits.
s
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2018-12-31

886 994
213 442
2250
28 541
140 349
14 461
19 492
26 485
1911
28 750
67 379
6 919

1436 973
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Not 19 Stéllda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 90 750 000 90 750 000

Summa stallda sakerheter 90 750 000 90 750 000

Goteborg den A020—-OY ~0D

/\Wm’/\% Q/t ng@ Q‘ AAA\LJ N Q doo—

Maria Simon Granb Rigmor Lundstrom

Ordférande Ledamot
R P - // /
VY 7 74 t/ L,//M p Gl &Z// 3 ///V/ ('/l;\//
ngelas Koch > Ingrid Gardhagen /
Ledamot Leda 0
d( ﬂ VA J\Y Q
Ann-Charlotte Leman Stig- Soder olm, (Anders Nqust)
Ledamot Ersattande suppleant for ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 7.4 / {§ 2020

uktoriserad revisor



REVISIONSDErE

Till féreningsstdamman i Brf Tornhuset, org. nr 716408-8226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Tornhuset for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tornhuset fér &r 2019 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den Zj/"/ 2802

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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