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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOLKEN NR 1

Foreningens firma och andamal

18

Foreningens firma dr bostadsrattsforeningen Tolken nr 1.
28

Féreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostdder eller andra ldgenheter under
nyttjanderdtt for obegransad tid. Medlems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

38

Styrelsen skall ha sitt sdte i Géteborg.
Rakenskapsar

48

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Medlemskap
5§

Till medlem i féreningen kan antagas fysisk person, som férvarvat bostadsrétt i féreningen av
medlem eller direkt av féreningen. Har tva personer forvarvat bostadsratt gemensamt skall bada
antagas som medlemmar. Ansékan om medlemskap skall vara skriftlig och innehalla utfastelse att
sOkanden forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna foreskriver samt att bosatta sig i
fastigheten.

Till ansdkan skall bifogas en bestyrkt kopia av dverlatelseavtalet. Fraga av om antagande av medlem
avgors av styrelsen om annat ej foljer av bostadsréttsiagen {SFS 1991:614). Bostadsrattshavare
erhaller ett upplatelseavtal som skall innehdlla uppgift om parternas namn, lagenhetens beteckning
och rumsantal.

68

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.
Avgifter
78

For ligenheten utgdende grundavgift och arsavgift, faststills av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens I6pande utgifter, s& och for de i
§ 8 angivna avsittningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsrétternas andelstal och erldgges pa

tider som styrelsen bestdmmer.
Styrelsen kan besluta att erséttning fér virme, vatten, renhalining eller elektrisk kraft skall erldggas

efter férbrukning eller yta.

1/10
e
| 'A%




Styrelsen kan besluta att for arbete med 6verlatelse far av bostadsrattshavaren uttas
overlatelseavgift med belopp motsvarande av hogst 2,5 % av basheloppet enligt lagen {1962:381) om
allman forsakring. For arbete vid pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas
pantsdttningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

7a §

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplatelsen skall betalas av bostadsrattshavaren och far arligen motsvara tio (10} procent
av gallande prisbasbelopp under den tid som andrahandsupplatelsen pagar. Om lagenheten upplats
under en del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar
upplaten.

Utover i denna paragraf ndmna avgifter far avgift till foreningen icke avkravas bostadsrattshavare
eller annan medlem.

Avsattningar och anvandning av overskott

8§

Styrelsen skall uppratta underhallsplan f6r genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sdkerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall arligen folja och uppdatera underhallsplanen
for genomforande av underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

8a§

inom féreningen skall bildas fond f6r planerat underhall. Avsattning till féreningens underhallsfond
sker &rligen med belopp som for forsta aret anges i ekonomisk plan och darefter i enlighet med
féreningens underhallsplan.

Om foreningen inte har en underhéllsplan ska det arligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Styrelse, revisorer och firmateckning

98§

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst fem ordinarie styrelseledamd&ter samt minst en och hogst
tre suppleanter. Styrelseledamoter viljs bland féreningens medlemmar pa ordinarie
féreningsstimma for tiden intill dess ndsta ordinarie féreningsstdmma hallits.

Valbar till styrelsen ar dven féreningsmedlems dkta make / maka eller ndrstdende, som varaktigt
sammanbo med medlemmen. Styrelsens ledaméter far endast véljas bland dem som bor i
fastigheten.

10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen dr beslutfor nar de vid sammantrddet narvarandes antal
dverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutforhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen dartill utser.
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11§

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom av styrelsen utsedd forvaltare, vilken inte
behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.
Foérvaltaren far ej vara ordforande i styrelsen.

13§

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen ej avhidnda féreningen dess fasta egendom.
Styrelsen dger dock rétt att inteckna och beldna sadan egendom upp till maximalt tre bashelopp utan
att extra foreningsstamma hallits.

14 §
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldagenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehéalla férvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning

att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rdkenskapsaret

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse

att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret.

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberadttelsen.

om foreningsstimman ska ta stélining till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

15§

Tva revisorer utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Om minst tre av foreningens medlemmar sa kriver skall en av revisorerna vara auktoriserad.

revisorn aligger:

Att verkstilla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning samt, att senast tre veckor fére
ordinarie féreningsstdmma framligga revisionsberédttelse.

Foreningsstamma

16§
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Ordinarie féreningsstamma halles med féreningens medlemmar en gang om &ret fore maj manads
utgang. Extra stdmma halls da styrelsen s& bestimmer eller ndgon revisor eller minst en tiondel av
samtliga rdstberdttigade pékallar det hos styrelsen.

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom
skriftlig kallelse till samtliga medlemmar.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstimma.

Andra meddelanden skall tillsdndas medlemmarna med brev per post eller genom utdelning i
medlemmarnas brevlddor eller genom anslag pa lamplig plats i fastigheten.

17§

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen anmila
arendet hos styrelsen i god tid fére stimman.

18§
Vid ordinarie stimma skall féljande drende behandlas:
1. stammans dppnande
2. faststdllande av dagordning
3. val avordférande for stimman
4. val av sekreterare for stimman
5. val av tvd justeringsman, att jamte ordférande justera protokollet, tillika rostraknare
6. fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst
7. faststadllande av rostlingd
8. foredragning av styrelsens arsredovisning
9. foredragning av revisionsberittelse
10. faststéllande av resultat och balansrdkning
11. frdga om beviljande av ansvarsfrihet
12. beslut om resultatdisposition
13. arvoden at styrelsen och revisorer
14. val av styrelseledamdter och suppleanter
15. val av tva revisorer
16. val av valberedning
17. stadgeenligt inkomna motioner
18. stdmmans avslutande
19§
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Over beslut som fattas pa stimman skall féras protokoll som justeras och senast inom tva veckor
efter stamman vara tillgangligt for féreningens medlemmar.

20§

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sin
forpliktelser mot foreningen. Kan medlem ej sjdlv utdva sin rostratt har han ratt att lata annan
medlem, dkta make eller ndrstdaende, som varaktigt sammanbo med medlemmen utbva sin rostratt.

Beslut fattas genom enkel majoritet vid lika rostetal avgors val genom lottning, i andra fragor den
mening som bitrddes av ordfdranden vid stamman.

Féreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.

21§
Beslut om:
»  forséljning
* pedrivning
* storre ombyggnad av féreningens fastighet
* foreningens upplosning
* andring av stadgarna

ir ej giltigt med mindre alia rostberittigade medlemmar férenar sig ddrom eller beslutet fattas a tva
pa varandra foljande stimmor och & den stimman som sist hallits, fattats med kvalificerad majoritet.
Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas grundavgift eller avgifter till féreningen
dkas, erfordras att minst tre fjardedelar av de rostande vid sista stdmman bitrader forslaget.

Om beslutet innebar att en medlems rétt till féreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning
inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pd beslutet. Ett beslut som
innebir att en medlems rétt att dverlata sin bostadsrétt inskrdnks eller att forbehall enligt SFS:
1991:614 6 kap. 9 § infors, dr giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ratt berors av
dndringen gatt med pa beslutet.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

22 §

Bostadsrattshavare dger ratt att fritt dverlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som séljare och
kdpare kommer dverens om. Det r dock féreningen forbehillet att prova ansdkan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Savél dverlatare som forvarvare skall
underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.
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Om en bostadsratt har dvergtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han dr
eller antas till medlem i foéreningen.

Trots bestimmelse i fdregdende stycke far ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare uttéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rdkning.

Medlemmens och foreningens skyldigheter

23§

Medlem &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall harvid stilla sig till efterrdttelse de sérskilda ordningsféreskrifter som
féreningsstimman beslutat. Skulle ohyra visa sig i lagenheten, skall detta omedelbart anmalas till
styrelsen.

Medlem skall halla noggrann tillsyn dver att vad som aligger honom sjélv, iakttagas dven av dem, som
hér till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som har inrymts i lagenheten eller som ddr
utfér arbete for lagenhetsinnehavarens rikning. Medlem ansvarar for att tilltrade till ligenheten
lamnas i enlighet med vad som bestdmts i dessa stadgar samt iakttar de sarskilda
ordningsfdreskrifter, som antagits av féreningsstamman.

24 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ligenheten i gott skick. Detta géller
dven mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

« ytbeldggning pd rummens alla vdggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbelidggningen pa ett fackmanna-massigt satt

+ icke barande innervdggar

« glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag, handtag, Idsanord-
ning, vadringsfilter och titningslister samt all malning forutom utvindig malning och kittning

« till ytterddrr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nyck-
lar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag for malning av ytterdorrens ut-
sida; motsvarade giller for balkong- eller altand6rr

» innerddrrar och sdkerhetsgrindar

» lister, foder och stuckaturer
« elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

+ elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren forsett idgenheten med
« ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar

endast bostadsrattshavarens lagenhet
« undercentral (sikringsskap) och dirifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-

tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
+ ventiler och luftinsldpp, dock endast malning
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* brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat
dven for:

+ till vdgg eller golv hérande fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det dr atkomligt fran ldgenheten
* rensning av golvbrunn och vattenlas

+ tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

* kranar och avstdangningsventiler

+ elektrisk handdukstork

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-havaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

* vitvaror

*  koksflakt

* rensning av vattenlas

* diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
* kranar och avstdngningsventiler

25§

Foreningen dger ratt att erhalla tilltrdde till Idgenheten nér det behdvs for att utdva nddvandig tillsyn
eller utféra arbete, som erfordras fér fastigheten. Vagrar medlem féreningen att fa tilltrade till
lagenheten for sddant dndamal, dger féreningen ratt att begdra handrackning av vederbdrlig

myndighet.
26§

Medlem far ej utan styrelsens godkinnande foéretaga visentliga forandringar i ldgenheten eller i
fastigheten i dvrigt. Med vésentliga férandringar avses alltid sadana férdndringar som erfordra
byggnadslov. Medlem &r skyldig att i forekommande fall anséka om byggnadslov. Innan ansékan
inges skall styrelsens godkdnnande ha inhdmtats.

Medlem som bryter mot detta férbud skall, om sa pafordras aterstédlla ligenheten eller annat
utrymme i tidigare befintligt skick samt ersétta foreningen de kostnader, som kan drabba foéreningen

pd grund av detta.

27§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-havare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
pagd samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Styrelsens beslut

kan dverprévas av hyresndmnden.
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28 §

Medlem far ej anvénda ldgenheten for annat andamal dn det vartill den &r avsedd. Bostadsldgenhet
far ej anvandas for kontor, likar- eller tandlikarpraktik eller dylikt.

Forverkande av nyttjanderitten

29§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts dr forverkad och
foreningen dr sdledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift utdver tva
forfallodagar efter forfallodagen

la. om bostadsréttshavaren drojer med att betala avgift for andrahandsupplatelse

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstadnd upplater ligenheten i andra
hand

3. om lagenheten anvands i strid med 23 § eller 28 §

4. om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andrahand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadrédttshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

5. om lagenheten pd annat satt vanvadas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, dsidosdtter nagot av vad som skall iakttas enligt 23 §
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn ndmnda paragraf aligger
bostadrdttshavare

6. om bostadrattshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt 25 § och han inte kan visa
en giltlig ursdkt for detta

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed
fikartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottslig
forfarande elier om lagenheten anvands for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsldgenhet férverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
29 § 7 inte fullgdrs. Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 - 3 eller 5- 7 far
ske endast om bostadsrattshavaren |ater bli att pd tillsdgelse vidtar rattelse utan drojsmal. | frdga om
en bostadsldgenhet far uppséagning pa grund av forhéllande som avses i 29 § 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och féar
ansdkan beviljad.
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Om foéreningen sager upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har foreningen rdtt till ersattning for
skada.

Forfarande vid forverkande

308

Nyttjanderdtten forverkad pa grund av férhallande som avses i 29 § forsta stycket 1 - 3 eller 5-7 men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten. Det samma géller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det foreningen fick kinnedom om
forhallande som avses i 29 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader frédn det den fick reda
pa férhallande som avses i 29 § 2 sagt till bostadsrédttshavaren att vidta rdttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhadllande som avse i 29 § 8 endast
om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
féreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om
férundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill
dess att tvd ménader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsiiga
forfarandet har avslutats pa annat satt.

31§

Ar nyttjanderitten enligt 29 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning av dérav sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pé grund
av drojsmalet skiljas frn ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

| vintan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den dag da
bostadsrattshavaren sades upp.

328§

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i 29 § forsta stycket 1,4, 6 eller 8, ar
han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 31 §. Sdgs bostadsrdttshavaren upp av annan i 29
§ angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran

uppsagningen, om inte rétten aligger honom att flytta tidigare.

Offentlig auktion

338§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsdgning i fall som avses 29§,
skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion sé snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kinda borgenérer vars rétt berors av forsdljningen kommer dverens om
nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit

atgdrdade.

Av vad som kommit in genom forsaljningen far foreningen, sedan ersdttning till den for andamalet
forordnade gode mannen tagits ut, behalla s mycket som behdvs for att tacka féreningens fordran

hos bostadsrattshavaren.
Uppldsning

9/10



092502240

-~y T 5D
ZUiY

34§

Vid féreningens uppldsning skall det forfaras enligt bostadsrattslagen (SFS 1991:614). Uppstar
dverskott skall det fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas andeistal.

Ovrigt
35§
| allt varom hir ovan ej stadgats géller bostadsrattslagen (1991:614).

36§

Andelstalen fér de av foreningen upplatna lagenheterna skall vara enligt foljande:
Ligenheterna nummer 1 - 3 om 2 rum och kok, 57,5 km2, skall ha andelstalet 9,85.
Liagenheterna nummer 7 - 9 om 2 rum och kok, 57 km2, skall ha andelstalet 9,30.
Ligenheterna nummer 4 - 6 om 1 rum och kok, 42 km2, skall ha andelstalet 7,09.

Lagenheter: nummer 1 —12
Lokaler: nummer 13~ 14

\\
7 10 4 1
8 11 5 2
9 12 6 3
13 14

Sektion genom huset, sett fran Thorburnsgatan.

Att ovanstiende stadgar for Bostadsrattsféreningen Tolken nr 1 6verensstdmmer med dem som
antagits vid féreningsstimman 2019-06-03 intygar nedanstaende styrelseledamoter.
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