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757202-2387

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Tolken nr 1, 757202-2387, far harmed avge Arsredovisning for rakenskapsaret
2019,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Fareningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlemsratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bosladsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Beskattning
Féreningen &r en sa kallad privatbostadsftrening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
d4rmed en dkta bostadsratisférening.

Fiéreningens byggnader
Foreningen dger fastigheten Krokslatt 17:1 som bestar av 12 stycken lgenheter samtliga upplatna
med bostadsratt och tvé stycken hyreslokaler.

Medlemmar
Mediemmar vid arels slut 15

Foreningens forvaltning har under aret skotls i egen regi, ekonomisk forvaltning har delvis skbtts av
Lundéns Fastighetsférvaltning AB.

Foreningens fastighet ar fullvardesftrsakrad hos Lansfbrsakring. Under ret har 3 dverlatelser skett.
Styrelsens sammanséttning vid rikenskapsarets slut

Klas lvarsson

Per Viktorsson

Henvric Erntoft

Emelie Martinsson, suppleant

Styrelsen har under rakenskapsarel hallit 12 sammantréden varvid protokoll uppréttats.
Ordinarie féreningsstémma hélls 2019-05-08. Extra féreningsstdmma hélls 2019-06-03.
Konstituerande méte hélls 2019-06-03.

Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledamdterna tva i férening.
Stadgar

Senaste registrerings- och kungérelsedatum for féreningens sladgar:

2015-10-30, 2015-11-03

Hindelser under aret

Féreningen har under arel satt in nya dorrar i fastigheten.
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Flerarsdversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 585 071 530 357 528 589 521 548
Resultat efter finansiella poster 57 317 -588 616 131293 155 379
Soliditet, % -83 -84 -84 -65
Arsavgift/kvm totalyta 710 691 746 746
Lan/ kvm totalyta 6973 6 388 6954 7011
Véarmekostnad/ kvm totalyta 113 136 134 140
Totalyta 642,9 kvm

Foérandringar i eget kapital

Balanserad Arets
Insatser  Yiire rep.fond vinst vinst
Vid arets bérjan 1 848 200 314 328 -3705032 -589 004
Omfbring av foreg ars vinst -589 004 589 004
Arets resultat 57 317
Vid arets slut 1 848 200 314 328 -4 294 036 57 317
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -4 294 036 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -4 294 036
arets resultat 57 317
Totalt -4 236 719
disponeras for
yitre reparationsfond 85656
balanseras i ny rékning -4 322 375
Summa 4236719

Bolagets resultat och stélining framgar av efterftljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Netloomséttning 2 585 071 530 356
Summa rorelseintikter, lagerférindring m.m. 585 071 530 356
Rdérelsekostnader

Driftkostnader 3 -259 605 -817 559
Ovriga externa kostnader 4 -128 879 -215 667
Personalkostnader 5 -35712 -22 132
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -46 466 -18 448
Summa rorelsekostnader -470 662 -1 073 806
Rérelseresultat 114 409 -543 450
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 2776
Réntekostnader och liknande resultatposter -57 100 -47 942
Summa finansiella poster -57 092 -45 166
Resultat efter finansiella poster 57 317 -588 616
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 57 317 -588 616
Skatter

Skatt pa arets resultat - -388
Arets resultat 57 317 -589 004
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 1734112 1752 560
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 - -
Inventarier, verktyg och installationer 9 532 333 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 266 445 1752 560
Summa anldggningstillgangar 2 266 445 1752 560
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1124 2570
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 9459 5045
Summa kortfristiga fordringar 10 583 7615
Kassa och bank 12

Kassa och bank 220 087 765 409
Summa kassa och bank 220 087 765 409
Summa omséttningstillgangar 230670 773 024

SUMMA TILLGANGAR 2497115 2525584
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 848 200 1848 200
Reparation och underhallsfond 314 328 314 328
Summa bundet eget kapital 2162528 2162 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 294 036 -3 705 032
Arets resultat 57 317 -589 004
Summa fritt eget kapital -4 236 719 -4 294 036
Summa eget kapital -2074 1901 -2 131 508
Laingfristiga skulder 13
Langfristiga skulder

13 4 449 082 4 107 082
Summa langfristiga skulder 14 4 449 082 4107 082
Kortfristiga skuider
Ovriga kortfristiga skulder 4328
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 000 -
Leverantbrsskulder 28722 496 976
Skatteskulder 2012 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 15 53 162 53034
Summa kortiristiga skulder 122 224 550 010
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2497 115 2525 584
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokitringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 10
-Dérrar 20

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 456 181 444 348
Parkering 30 800 20400
Lokaler 80 000 58 000
Ovrigt 18 090 6 609
Summa 585071 530 357

Not 3 Driftkostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Elavgifter 14 625 12 423
Varme 72 751 87 3N
Vatten & aviopp 34 340 36 461
Renhallning 28 652 30 201
Tréadgard/asfaltering - 474 500
Reparation & underhall 74 004 143 400
Férsékringspremie 15 051 13427
TV 20182 19 756
Summa 259 605 817 559
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
_ 2019-12-31 2018-12-31
Revisionsarvode 16 047 17 081
Fastighetsskétsel 33 000 36 000
Fdrvaltningskostnader 26 937 17 795
Fastighetsavgift 20 897 19 924
Frammande fjansterfunderhallsplan 16 300 114 688
Fastighetskostnader 15 698 10179
Summa 128 879 215 667
Not 5 Personal
Personalkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 26 698 17 797
Summa 26 698 17 797
Sociala kostnader 9014 4 335
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
_ 2018-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 18 448 18 448
Inventarier, verktyg och installationer 28 018 -
Summa 46 466 18 448
Not 7 Anldggningstillgangar
Byggnader och Mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets borjan 1 844 800 1 844 800
1 844 800 1 844 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -92 240 -73792
-Arets avskrivning enligt plan -18 448 -18 448
-110 688 -92 240
Redovisat viirde vid arets slut 1734112 1752 560

Taxeringsvardet fdr fdreningens fastighet Gbg Kroksl&tt 17:1 uppgick 2019-12-31 till 14 276 000

varav 476 000 &r taxeringvérde pa lokaler

Avskrivning pa fastigheten har ej skett tidigare, fran och med ar 2014 skrivs byggnaden av med

planenlig avskrivning med 63 nyttjandear kvar.
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid drets bérjan 5225 5225
Vid érets slut 5225 5225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets birjan -5 225 -5 225
Vid arets slut -5 225 -5 225

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden:

-Nyanskafiningar 560 351
Vid érets slut 560 351
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning anskaffningsvarden -28 018
Vid arets slut -28 018
Redovisat virde vid arets slut 532 333

Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 147 496
-Reglerade fordringar - -147 496

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31

Féreningsavgift 4 290 4120
TV 5169 5045
9 459 9165

Not 12 Kassa och bank

Redovisat Marknads-

virde vérde

Kassa 142 142
Féretagskonto 71139 181 961
Sparkonto 148 806 583 306

220 087 765 409
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Not 13 Langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Féliande belopp farfaller till betalning senare dn
tva ar efter balansdagen

Lan, rdnta 1,31 %, villkorséndring 2021-08-28 1 800 000 1 800 000
Lan, rénta 1,12 %, villkors&ndring 2021-03-28 474 582 474 582
Lan, rénta 0,83 %, villkorséndring 2020-11-28 260 000 260 000
Lan, rénta 1,16 %, villkors&ndring 2021-06-28 410 000 -
Lan, rinta 1,46 %, villkorséndring 2020-03-28 1470 500 1504 500
Totait 4 415082 4039 082
Féljande belopp féralier till betalning ett

ar efter balansdagen 34 000 34 000
Tolalt 34 000 34 000

Not 14 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4 234 582 4234 582
Summa stiillda sikerheter 4234 582 4 234 582
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Not 15 Uppilupna kostnader och férutbetalda intikter

10{10)

2019-12-31 2018-12-31
El och varme 11215 12 455
Vatten & avlopp - 10 308
Féruthbetalda arsavgifter 41 312 27 271
Fastighetsskétsel 635 3000
Summa 53 162 53034
Underskrifter

Géteborg 2020- 03 -26

Klas (uorsson

Klas lvarsson

v% Hosire Birs bl

Per Viktorsson Henric Erntoft

Min revisionsberittelse har lamnats den < 7 /3 ~2020

i .
Sdken Maxén

Aulttoriserad revisor, Gothia Revision i Goteborg AB

Kommentar;
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tolken nr 1
Org.nr 757202-2387

Rapport om drsredovisningen

Unalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Brf Tolken nr 1 for rakenskapséaret 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhalianden som kan pAverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. j

Brf Tolken nr 1, Org.nr 757202-2387
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningstgérder som ir Jampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfakior, miste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tolken nr 1 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden. 7[,
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omriden och
forhédllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgiéirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Géoteborg den 27 mars 2020

Auktoriserad revisor
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