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HSB Brf Tolered i Goteborg Org Nr. 757200-9095

FORVALTNINGSBERATTELSE

For HSB Bostadsriittsforening Tolered i Goteborg
VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Tolered #r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Féreningen innehar fastigheten med beteckningen Tolered 147:1 i Géteborg. Fastigheten
inrymmer 318 lagenheter, 27 lokaler/forréd och 3 garage for motorcyklar med totalt 15
platser.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt. Nuvarande tomtréttsavtal med kommunen giller till
juni 2029 och tomtréttsavgiften &r 1 087 700 kr/dr (avser marken for bostadshusen). For
parkeringsytorna tillkommer en tomtrittsavgift pd 151 392 kr/ar.

Foreningen forfogar dver 282 parkeringsplatser (varav 59 p-platser med el) lings Bjorlanda-
véigen. Det finns ocksa 7 avgiftsbelagda besdksplatser (endast SMS-betalning).

Medlemmarna har tillgang till en 6vernattningsldgenhet for sina tillfélliga géster, forenings-
lokal (uthyrs till kalas och sammankomster), bastu/aktivitetsrum (bordtennis) och hobbylokal
(for snickeri och mélning).

Bostadsrittsforeningen har sitt séite i Goteborg.

Totala ligenhetsytan fr 17 664 m>.
Totala lokalytan &r 823 m?.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Arvid Lindmansgatan 17-25, Karl Staaffsgatan
14-22 och Toleredsgatan 9.

Foreningens fastighet 4r fullvirdesforsikrad hos Lénsforsdkringar.

Féreningens 318 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Irok 27 ldgenheter
2rok 186 ldgenheter
3rok 102 ldgenheter
drok 3 ldgenheter

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. 4,
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Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

Verksamhetsaret kom i hog grad att priglas av Corona-pandemin, vilket ledde till annorlunda
och mer arbetskriivande rutiner for styrelse och fértroendeman.

Under rikenskapsaret hojdes manadsavgifterna for ldgenheterna fran 2020-01-01 med 2 %
och uppgick dérefter i genomsnitt till 695 kr/m?,

Aven hyran for parkeringsplatserna héjdes 2020-01-01: platser med el till 240 kr/ménad och
platser utan el till 160 kr/manad. Garageplatserna fér MC héjdes ocksé till 160 kr/manad.

Efter rikenskapsarets utgdng hojdes manadsavgifterna for lagenheterna med 3 % frén 1
januari 2021 och uppgér dérefter i genomsnitt till 716 kr/m2.

Hyran for parkeringsplatserna hijdes 1/1 2021: platser med el till 260 kt/ménad och platser
utan el till 180 kr/méanad. Aven garageplatserna fér MC hojdes till 180 kr/ménad.

Underhéllet av fastigheterna och gérdarna grundas pa en 30-arig underhallsplan med en
aktuell kostnadsanalys for den ndrmaste S-arsperioden. Planen uppdateras och revideras
arligen.

Under aret har foljande planerat underhall och investeringar utforts:

Markdrdnering

Det flerdriga markdrineringsarbetet pa alla gardarna avslutades med ny rérldggning runt
block 4, 5 och 6. Det kompletterades med ny plattséttning och asfaltering vid entréerna, fasta
sittbiinkar, nyanlagda rabatter och grasmattor.

For slutfinansieringen av projektet tecknades under hdsten 2020 ett nytt 14n hos Swedbank pé
7 miljoner kr. Lénet [6per pa 7 ar till fast rénta 0,89 %.

Kostnaden for drineringsarbetet har till 6vervigande del bokférts som investering med en
avskrivningsperiod pé 50 ar.

Ventilation

Under hosten 2020 genomférdes OVK (Obligatorisk ventilationskontroll), dvs. sotning och

rensning av ventilationskanaler i kék och badrum i samtliga ligenheter samt av flaktarna pa
vindarna.

Yttertaken

Efter besiktning med hjilp av drénare utférdes mindre reparationer pa yttertaken, sdsom byte
av trasiga tegelpannor, fuktskadad taklékt och takpapp.

P-platserna

De cirka 140 bilplatserna ndrmast Bjdrlandavégen gjordes bredare genom att de femton be-
soksplatserna reducerades till sju platser.

Ovrigt

Ny tvittmaskin installerades i block 5, tvéd torktumlare byttes ut i block 1 och block 4. o



HSB Brf Tolered i Goteborg Org.Nr. 757200-9095

MEDLEMSINFORMATION

P4 grund av smittrisken holls alltsedan pandemins borjan foreningsexpeditionen stingd pa
den ordinarie mottagningstiden mandagskvillar, och servicen till medlemmarna uppritthdlls
genom telefon- och mejlkontakt av fértroendemannen.

Arets féreningsstimma dgde rum 2020-06-16 och méste for pandemins skull genomfras med
hjélp av postrostning. 34 giltiga rostformuldr limnades in av medlemmarna.

Foreningen hade vid arets borjan 386 och vid érets slut 387 medlemmar.
Under aret har 45 ligenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Camilla Cedgard ordférande

Alexander Rydstrom vice ordférande

Per-Olof Andersson sekreterare

Ann-Christine Adielsson ledamot

Eric Svensson ledamot

Jessica Sj6berg ledamot

Mikael Mattsson utsedd av HSB-forening, till januari
Anna Grenmarker utsedd av HSB-férening, fran maj

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r:
Per-Olof Andersson, Eric Svensson och Jessica Sjéberg.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda styrelseméten, sedan pandemins bdrjan har
motena varit digitala.

Firmatecknare har varit Camilla Cedgard, Alexander Rydstrom, Per-Olof Andersson och
Erich Krénstrém, tva i férening.

Revisorer har varit Benjamin Behnam med Marie-Louise Berlin som suppleant, valda av
stimman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representanter i HSB foreningsfullméktige har varit Camilla Cedgard och
Alexander Rydstrom, dvriga ledaméter i styrelsen har varit suppleanter.

Valberedning har varit Petra Olsson och Liselotte Jonsson, valda av stimman.
Fortroendemin har varit Erich Kronstrom och Ann-Britt Kronstrom.

De boende informeras om aktuella hindelser i féreningen genom medlemsbladet
FORENINGSNYTT, som utdelas en gdng per kvartal. Bladet gar att ladda ner frén
foreningens hemsida, dér man ocksa hittar allmén information om foreningen och
verksamheten.

Adress till hemsidan: https://www.hsb.se/goteborg/brf/tolered/

Hemsidesansvarig har varit Alexander Rydstrém. g
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 13239 12 968 12 502 12 119 12 094
Resultat efter finansiella 1579 2226 -3 059 2 583 -2 082
poster
Balansomslutning 77 673 71883 58 766 61 160 59 566
Arsavgiftsniva for 695 681 661 642 642
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 9310 8473 6 241 7 395 8 066
Soliditet i % 17 16 16 20 17
Belaning kr/kvm 3476 3119 2 583 2617 2655
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féoregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimmans Fdrdndring Belopp vid
aretsingang  beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 381700 0 0 381 700
Fond for yttre underhall 8 472 901 0 837 136 9 310 037
S:a bundet eget kapital 8 854 601 0 837 136 9691737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 526 473 2226 104 -837 136 1915 442
Arets resultat 2226104 -2 226 104 1578 688 1578 688
S:a ansamlad vinst 2 752 578 0 741552 3494 130
S:a eget kapital 11 607 179 0 1578 688 13 185 867

*under 4ret har avsittning till underhéllsfonden gjorts med 2 000 000 kr samt disposition
ur fonden med 1 162 864 kr. 5
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgdng framgar av
efterféljande balansrakning med noter.

Enligt foreningens stadgar dr det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1915 442
Arets resultat 1578 688
3494 130

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Balanserat resultat 3494130 4
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HSB Brf Tolered i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 239 181 12 968 420
Ovriga rérelseintakter Not 2 143 844 27 010
Summa rorelseintdkter 13 383 025 12 995 430
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 632 251 -6 408 538
Underhallskostnader Not 4 -1 162 864 -767 774
Ovriga externa kostnader Not 5 -637 115 -649 231
Personalkostnader Not 6 -572 213 -560 713
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -2 079 894 -1 717 342
Summa rorelsekostnader -11084 337 -10 103 597
Rorelseresultat 2 298 688 2 891 833
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 659 678
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -720 659 -666 407
Summa finansiella poster =720 000 -665 729
Arets resultat Not 10 1578 688

2226 104
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HSB Brf Tolered i Goteborg

Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 11 71 976 448 55 928 726
Inventarier Not 12 0 0
Pdgdende nyanlaggningar och férskott Not 13 0 4 149 375
71976 448 60 078 101
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 71976 948 60 078 601
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 50 820 49 494
Ovriga fordringar Not 16 4 929 249 11 594 414
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 716 162 160 566
5696 231 11 804 474
Summa omsattningstillgéngar 5696 231 11 804 474
Summa tillgdngar 77673179 71883075,
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 381 700 381 700

Underhallsfond 9 310 037 8 472 901
9691 737 8 854 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1915 442 526 473

Arets resultat 1 578 688 2 226 104
3494 130 2 752 578

Summa eget kapital 13 185 867 11 607 179

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 39 217 159 54 403 954

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 186 795 685 500

Leverantdrsskulder 1123 059 582 049

Skatteskulder 37031 43 846

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 25 414 34 125

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1 897 854 4 526 422

25 270 153 5871 942
Summa skulder 64 487 312 60 275 896
Summa Eget kapital och skulder 77 673 179 71 883 075 ,
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HSB Brf Tolered i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tiligdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,71%
Porttelefoner 5,00%
Markanldaggning 4,00%
Drénering 2,00%
Inventarier 20,00%

En ny beddmning av forvéntad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebdr att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r l8ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr
utan ldnen kommer att sattas om med ny Ioptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénfdrliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé berdknat verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 38 513 713 kr (38 513 713 kr),

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan,

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft tvé anstéllda fortroendeman under dret. 4
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HSB Brf Tolered i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 12 277 824 12 037 020
Hyror 933 162 904 810
Elintékter 4 875 5040
Ovriga intakter 23 320 21 550
13 239 181 12968 420
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Lansforsakringar, ersattning och terbéring 134 984 11 300
Ovriga intakter 8 860 15710
143 844 27 010
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1154 774 1435 007
Reparationer 467 841 220 517
El 395 194 392 506
Uppvarmning 1534 084 1672 004
Vatten 671 372 594 492
Sophamtning 314 323 298 028
Ovriga avgifter 251 554 242 543
Forvaltningsarvoden 398 581 422 932
Tomtrattsavgald 1222 598 891 864
Ovriga driftskostnader 221930 238 644
6 632 251 6 408 538
Not 4 Underhaéliskostnader
Byggnad invandigt 6 388 265 916
VWS 40 667 72 795
El och tele 100 904 27 838
Byggnad utvandigt 566 941 65 391
Markytor 260 113 187 125
Styr och Gvervakning 60 357 0
Utrustning 127 494 148 709
1162 864 767 774
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 485 662 469 126
I'fledlemsavgiﬁer 104 400 101 400
Ovriga externa kostnader 47 053 78 705
637 115 649 231
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 170 000 160 000
Sammantradesersattningar 45 500 46 150
Revisorsarvode 12 300 11 800
Valberedning 6 000 6 000
Ovriga arvoden 10 000 11 000
Loner och andra ersattningar 16 000 30 450
Sociala kostnader 64 115 64 802
Kurser och konferenser 7142 0
331 057 330 202
Ovriga anstillda
Loner och erséttningar fortroendeman 183 500 175 400
Sociala kostnader 57 656 55111
241 156 230 511
572 213 560 713
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 450 801 1 450 801
Markanldggningar 629 093 266 541
2079 894 1717 342
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 659 678
659

678 »
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HSB Brf Tolered i Géteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter _ _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 720 319 665 232
Ovriga finansiella kostnader 340 1175
720 659 666 407
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1578 688 2 226 104
Avsittning till underhélisfond -2 000 000 -2 000 000
Disposition ur underhalisfond 1162 864 767 773
Resultat efter underhdllspaverkan 741 552

993877
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 77 467 685 77 467 685
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 77 467 685 77 467 685
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 499 456 -29 048 655
Arets avskrivningar -1 450 801 -1 450 801
Utgdende avskrivningar -31 950 257 -30 499 456
Bokfért varde byggnader 45 517 428 46 968 229
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 10 827 038 2 500 000
Arets investeringar 18 127 616 8 327 038
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 28 954 654 10 827 038
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 866 541 -1 600 000
Arets avskrivningar -629 093 -266 541
Utgdende avskrivningar -2 495 634 -1 866 541
Bokfort varde markanldaggningar 26 459 020 8 960 497
Bokfort varde mark 0 0
Bokfért varde byggnader och mark 71 976 448 55928 726
Taxeringsvérde for Tolered 147:1
Byggnad - bostader 164 000 000 164 000 000
Byggnad - lokaler 1 696 000 1 696 000
165 696 000 165 696 000
Mark - bostader 123 000 000 123 000 000
Mark - lokaler 1 428 000 1 428 000
124 428 000 124 428 000
Taxeringsvarde totalt 290 124 000 290 124 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 72 556 000 71 100 000
Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde 118 085 118 085
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 118 085 118 085
Ing&ende avskrivningar -118 085 -118 085
Utgdende avskrivningar -118 085 -118 085
Bokfort varde 0 0
Not 13 P&géende nyanldggningar och férskott
Drénering block 4-6
Ingdende anskaffningsvarde 4 149 375 0
Arets anskaffningar 13 978 241 4 149 375
Omklassificering till markanldggning -18 127 616 0
[1] 4 149 375
Not 14 Andra Idngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 905 1199
Gvriga kundfordringar 42 915 48 295
50 820 49 494
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 4 528 743 11 181 748
Skattekonto 394 297 403 453
Handkassa 6 209 9 213
4 929 249

11 594 414 4,
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 595 020 160 566
Upplupna intakter 121 142 0
716 162 160 566
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 393849 1,28% 2021-12-30 10 322 179 106 416
Stadshypotek 399761 1,50% 2023-01-30 8 177 169 84 084
Swedbank Hypotek 2658978388 1,65% 2026-01-23 7 028 104 168 000
Swedbank Hypotek 2752700159 1,33% 2021-02-25 11 347 532 132 000
Swedbank Hypotek 2755088578 0,99% 2028-02-25 7 628 970 95 000
Swedbank Hypotek 2951975099 1,08% 2029-09-25 9 900 000 100 000
Swedbank Hypotek 2953067135 0,89% 2027-10-25 7 000 000 70 000
61 403 954 755 500
Nasta &rs amortering beréknas uppga till 755 500
*L8n med l&neomsattning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 21 431 295
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 186 795
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 217 159
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 626 454
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 12 450 17 364
Arbetsgivaravgifter 11 764 16 761
Mervérdesskatt 1200 0
25 414 34125
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 110 209 126 454
Ovriga upplupna kostnader 591 848 3 263 303
Férutbetalda hyror och avgifter 1195 797 1 136 665
1897 854 4 526 422
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tolered i Goteborg, org.nr. 757200-9085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Brf Tolered i
Goteborg for rékenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt lamna en revisionsberéattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
utialanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forlsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga alt forisatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfakior, méste jag |
revisionsberaltelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vaseniliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

»  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tolered | Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation ach aft tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon »  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillémpligg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningr,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana aigérder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten ach dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
siluation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den |l}' l'\ 2021

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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