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FORVALTNINGSBERATTELSE

For HSB Bostadsrittsforening Tolered i Goteborg
VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Tolered ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten med beteckningen Tolered 147:1 i Giteborg. Fastigheten
inrymmer 318 ldgenheter, 27 lokaler/forrad och 3 garage for motorcyklar med totalt 15
platser.

Fastigheterna édr upplatna med tomtritt. Tomtriittsavtalet [6pte ut i juni 2019 och
tomtrittsavgiften hojdes da till 1 087 700 kr/ar. Nuvarande avtal giller till 2029-06-13.

Foéreningen forfogar 6ver 282 parkeringsplatser (varav 59 p-platser med el) lings Bjorlanda-
vigen. Det finns ocksa femton avgiftsbelagda besdksplatser (numera endast SMS-betalning).

Medlemmarna har tillgang till en vernattningsldgenhet for sina tillfilliga géster, forenings-
lokal (uthyrs for kalas och sammankomster), bastu/aktivitetsrum (bordtennis) och hobbylokal
(for snickeri och mélning).

Bostadsrittsforeningen har sitt site i Géteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 17 664 m?.
Totala lokalytan ir 823 m?.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Arvid Lindmansgatan 17-25, Karl Staaffsgatan
14-22 och Toleredsgatan 9.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar.

Foreningens 318 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

lrok 27 ldgenheter
2rok 186 ligenheter
Jrok 102 ldgenheter
4rok 3 lagenheter

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. ry,
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Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes avgifterna for ligenheterna fr.o.m. 2019-01-01 med 3 % och
uppgick dérefter i genomsnitt till 681 kr/m?.

Efter rdkenskapsarets utgang hdjdes avgifterna for ligenheterna med 2 % den | januari 2020
och uppgér direfter i genomsnitt till 695 kr/m”.

Aven hyran for parkeringsplatserna hojdes 1/1 2020: platser med el kostar 240 kr/manad och
platser utan el 160 kr/manad. Garageplatserna for MC héjdes ocksa till 160 kr/ménad.

Underhéllet av fastigheterna och gardarna grundas pa en 30-arig underhéllsplan med en
aktuell kostnadsanalys for den nédrmaste 5-arsperioden. Planen uppdateras och revideras
arligen

Under aret har foljande planerat underhall och investeringar utforts:

Markdrénering med ny rérlaggning runt block 2 och 3 avslutades. Vid berdrda entréer: ny
plattsittning och asfaltering, yttre belysning, fasta sittbdnkar samt nyanlagda rabatter och
grasmattor.

Markdrénering runt block 4 pagér och avslutas under varen.

Markdrénering runt block 5 har pabdrjats under forsta kvartalet 2020.

For att finansiera markdridneringen har foreningen under hsten 2019 tagit ett nytt lan hos
Swedbank pa 10 miljoner kr. Loptiden for lanet &r 10 ar och till fast riinta 1,08 %.
Kostnaden for drineringsarbetet har till storsta delen bokforts som investering med en
avskrivningsperiod pa 50 ar.

Alla tvittstugor har forsetts med nya avlastningsbénkar.
Nya tvittmaskiner har installerats i block 2 (1 maskin) och block 6 (2 maskiner).

Visentliga hiindelser efter verksamhetsarets slut
Under 2020 genomfors OVK (Obligatorisk ventilationskontroll), dvs. sotning och rensning av
ventilationskanaler i kok och badrum i samtliga ligenheter.

Markdrinering med tilliggsarbeten avslutas i block 5 under 2020.
Markdrinering i block 6 paborjas under 2020. o
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MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-09 och 36 medlemmar deltog.

Foreningen hade vid arets bérjan 393 medlemmar samt vid arets slut 386.

Under aret har 31 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Camilla Cedgard ordforande

Ann-Christine Adielsson vice ordftrande

Per-Olof Andersson sekreterare

Eric Svensson ledamot

Alexander Rydstrém ledamot

Jessica Sjoberg ledamot

Roger Petersson utsedd av HSB-forening, till augusti
Mikael Mattsson utsedd av HSB-forening, fran september

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:
Camilla Cedgard, Ann-Christine Adielsson, Alexander Rydstrom.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare har varit Camilla Cedgard, Ann-Christine Adielsson, Per-Olof Andersson och
Erich Kronstrom, tva i forening.

Revisorer har varit Birgitta Pettersson med Marie-Louise Berlin som suppleant, valda av
stimman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representanter i HSB foreningsfullméktige har varit Camilla Cedgard och Ann-
Christine Adielsson, dvriga ledaméter i styrelsen har varit suppleanter.

Valberedning har varit Yvonne Bjoérn och Petra Olson, valda av stimman.
Foértroendeman har varit Erich Kronstrom och Ann-Britt Kronstrom.

De boende informeras om aktuella hdndelser i féreningen genom medlemsbladet
FORENINGSNYTT, som utdelas en ging per kvartal. Dessa medlemsblad gér att ladda ner
fran foreningens hemsida, dir det ocksa finns allmin information om foreningen och
verksamheten.

Adress till hemsidan: https://www.hsb.se/goteborg/bri/tolered/

Hemsidesansvarig har varit Henrik Lonndahl. AL
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 12 968 12 502 12119 12 094 12124
Resultat efter finansiella 2226 -3 059 2583 -2 082 -2 533
poster
Balansomslutning 71 883 58 766 61 160 59 566 63 056
Arsavgiftsniva for 681 661 642 642 642
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 8473 6 241 7 395 8 066 10710
Soliditet i % 16 16 20 17 19
Belaning kr/kvm 3119 2 583 2617 2 655 2692
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimmans Foriandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 381 700 0 0 381 700
Fond for yttre underhall 6 240 674 1 000 000 1232 227 8 472 901
S:a bundet eget kapital 6 622 374 1 000 000 1232 227 8 854 601
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5817 641 -4 058 940 -1232 227 526 473
Arets resultat -3 058 940 3 058 940 2226 104 2226104
S:a ansamlad vinst 2758 700 -1 000 000 993 877 2752578
S:a eget kapital 9381074 0 2226104 11 607 179

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 2 000 000 kr samt disposition ur
med 767 773 kr. n
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 ir det styrelsen som beslutar om avsiittning till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 526 473
Arets resultat 2226 104
2 752 578

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Balanserat resultat 2 752 578 o
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HSB Brf Tolered i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 12 968 420 12 502 034
Ovriga rorelseintékter Not 2 27 010 83 647
Summa rorelseintikter 12995 430 12 585 681
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 408 538 -6 175 586
ynderhéllskostnader Not 4 -767 774 -6 453 943
Ovriga externa kostnader Not 5 -649 231 -618 027
Personalkostnader Not 6 -560 713 -542 601
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1717 342 -1 078 923
Summa rorelse m ader e e L :3;;::;-1:0- 103 597 '14 %gm
Rérelseresultat 2891833 -2 283 399
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 678 17 287
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -666 407 -792 828
Summa finansiella poster =665 729 =775 541
Arets resultat Not 10 2226 104 =3 058 940 o
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Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

—

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 55 928 726 49 319 030

Inventarier Not 12 0 0

Pagdende nyanldggningar och férskott Not 13 4 149 375 0
60 078 101 49 319 030

Finansiella anldggningstiflgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 60 078 601 49 319 530

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 49 494 51323

Ovriga fordringar Not 16 11 594 414 3703 122

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 160 566 691 894
11 804 474 4 446 339

Kortfristiga placeringar Not 18 0 5 000 000

Summa omséttningstillgdngar 11 804 474 9 446 339

Summa tillgangar 71 883 075 58 765 869
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 381 700 381 700

Underhallsfond 8 472 901 6 240 674
8 854 601 6 622 374

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 526 473 5817 641

Arets resultat 2 226 104 -3 058 940
2 752 578 2 758 700

Summa eget kapital 11 607 179 9 381074

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 54 403 954 45 047 454

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 685 500 585 500

Leverantorsskulder 582 049 2017 747

Skatteskulder 43 846 52 650

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 34 125 22 634

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 22 4 526 422 1 658 809
5871942 4 337 340

Summa skulder 60 275 896 49 384 794

Summa Eget kapital och skulder 71883 075 58 765 869

M
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HSB Brf Tolered i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna réd.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Da det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av redovisningsprincip. Detta
har dock inte vasentligt paverkat jamférelsebarheten med féregdende &r trots att féreningen valt att tillampa
3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte rdknat om jamférelsetalen. HSB Brf Tolered ar ett
mindre foretag och har utnyttjat méjligheten fér mindre foretag att inte rékna om jamforelsetalen enligt
K3:s principer. Presenterade jamférelsetal Gverensstammer i stdllet med de uppgifter som presentererades i
foregdende ars drsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,71%
Porttelefoner 5,00%
Markanlaggning 4,00%
Dranering 2,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett dr eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar [angfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat dverskott.
Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 38 513 713 kr (38 513 713 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har haft tvd anstéllda fortroendeman under 8ret. n
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning R
Arsavgifter 12 037 020 11 686 572
Hyror 904 810 787 572
Elintakter 5 040 5040
Ovriga intakter 21 550 22 850
12968 420 12 502 034
Not 2 Ovriga rorelseintikter o
Aterbaring Lansforsakringar 11 300 16 162
Ovriga intakter 15 710 67 485
27 010 83 647
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 435 007 1 346 680
Reparationer 220 517 239 872
El 392 506 375 337
Uppvérmning 1672 004 1 806 653
Vatten 594 492 537 313
Sophamtning 298 028 303 101
Ovriga avgifter 242 543 351 182
Forvaltningsarvoden 422 932 414 764
Tomtrattsavgald 891 864 616 692
Ovriga driftskostnader 238 644 183 992
6 408 538 6 175 586
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 265916 90 941
VVS 72 795 97 409
El och tele 27 838 0
Byggnad utvéndigt 65 391 2985 772
Markytor 187 125 3279 821
Utrustning 148 709 0
767 774 6 453 943
Fastighetsskatt 469 126 449 446
Medlemsavgifter 101 400 101 400
Ovriga externa kostnader 78 705 67 181
649 231 618 027
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 160 000 160 000
Sammantradesersattningar 46 150 46 150
Revisorsarvode 11 80O 11 800
Valberedning 6 000 5200
Ovriga arvoden 11 000 8 400
Léner och andra ersattningar 30 450 26 577
Sociala kostnader 64 802 67 631
330 202 325 758
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 175 400 165 000
Sociala kostnader 55 111 51 843
230 511 216 843
560 713 542 601
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1450 801 978 923
Markanldaggningar 266 541 100 000
1717 342 1078 923
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 678 17 287
678 17 287

e
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2019-01-01 2018-01-01
Noter - _ _ 2019-12-31 2018-12-31
Not s R S g Fesuipot
Rantekostnader langfristiga skulder 665 232 792 078
Ovriga finansiella kostnader 1175 750
666 407 792 828
Not 10  Arets resultat .
Redovisat resultat 2226104 -3 058 940
Avsattning till underhdlisfond -2 000 000 -2 800 000
Disposition ur underhallsfond 767 773 6 453 943
Resultat efter underhéllspaverkan 993 877 595 003 >
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 11 ‘och mark i ,
Ingaende anskaffningsvarde 77 467 685 73 583 685
Rrets investeringar 0 3 884 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 77 467 685 77 467 685
Ingdende ackumulerade avskrivningar -29 048 655 -28 069 732
Rrets avskrivningar -1 450 801 -978 923
Utgdende avskrivningar -30 499 456 -29 048 655
Bokfort viarde byggnader 46 968 229 48 419 030
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 500 000 2 500 000
Arets investeringar 8327 038 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 827 038 2 500 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 600 000 -1 500 000
Arets avskrivningar -266 541 -100 000
Utgdende avskrivningar -1 866 541 -1 600 000
Bokfort virde markanlaggningar 8 960 497 900 000
Bokfort virde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 55928 726 49 319 030
Taxeringsvarde for Tolered 147:1
Byggnad - bostader 164 000 000 139 000 000
Byggnad - lokaler 1 696 000 1 268 000

165 696 000 140 268 000
Mark - bostader 123 000 000 70 000 000
Mark - lokaler 1428 000 1 160 000
124 428 000 71 160 000

Taxeringsvarde totalt 290 124 000 211 428 000

Not 12 Inventarier .
Ingdende anskaffningsvarde 118 085 118 085
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 118 085 118 085
Ingdende avskrivningar -118 085 -118 085
Utgdende avskrivningar -118 085 -118 085
Bokfort varde 0 0

Not 13 nyanléggningar och forskott
Pégéende nyanlaggning; Drénering block 4 4 149 375 0
Berdknad totalsumma for samtliga block ca 20 milj kr 4 149 375 0
Projektet berdknas vara kiart 2020/2021

Not 14 -Andnmﬂvﬁrde ppersinnehav e L .
1 andel i HSB Géteborg ek. for. 500 500

500 500 [y
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Hyres och avgiftsfordringar 1199 3028
Ovriga kundfordringar 48 295 48 295
49 494 51323
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 11 181 748 3288 140
Skattekonto 403 453 409 505
Handkassa 9213 5 477
11 594 414 3703122
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter P S
Forutbetalda kostnader 160 566 690 806
Upplupna intakter 0 1088
160 566 691 894
Not18 Ko - e
Fastranteplaceringar HSB 0 5 000 000
0 5000 000
Not 19 LAngfristiga skulder till kreditinstitut g b
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 393849 1,28% 2021-12-30 10 428 595 106 416
Stadshypotek 399761 1,50% 2023-01-30 8 261 253 84 084
Swedbank Hypotek 2658978388 1,65% 2026-01-23 7196 104 168 000
Swedbank Hypotek 2752700159 1,33% 2021-02-25 11 479 532 132 000
Swedbank Hypotek 2755088578 1,27% 2020-02-25 7723 970 95 000
Swedbank Hypotek 2951975099 1,08% 2029-09-25 10 000 000 100 000
55 089 454 685 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 403 954
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 661 954
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 71 100 000

71 000 000 /yr
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Noter _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut =~~~ L
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 685 500 585 500
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder e
Kallskatt 17 364 11 460
Arbetsgivaravgifter 16 761 11 174
Mervardesskatt 0 0
34125 22 634
Upplupna rantekostnader 126 454 104 397
Ovriga upplupna kostnader 3263 303 457 742
Forutbetalda hyror och avgifter 1 136 665 1 096 670
4526 422 1 658 809
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Tolered i Géteborg, org.nr. 757200-3095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tolered i Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Goteborg for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs nérma_urei avsnitten Rev_|sorn utsedd
Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resullat"fér"éret‘enhgt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse ) ' o o
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett & fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas bedﬁmninggn av foreningens férm:}fga.atl fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. qpplyser. nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1Amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

»  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller ?"‘39;“‘49‘ om fortsatt drift vid uppréttandet av :
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns fagen

vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. om s&dana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
N iy s . arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
f I o 3 S b
- igﬁgzlJ:gf;“;?;g;;:ﬁ::%%?:?eﬁis; ;g:zrgng;;s;gterna som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
gransknings2tgarder som ar [ampliga med hansyn ti !<an frlarntida handelser eller farhallanden gora att en forening
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i mte‘ langre kan fortséta verksamheten.
den interna kontrollen. * utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
o o e ; 5 s innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
= :g’gﬁgga; éﬁ%ﬁﬂ;ﬁ:ﬁ:ﬁt‘?g &Ej;:::‘:j';;&%sﬁ%’::ﬁr el é[sredovisningen éte_rger de underliggande transaktionerna och
redovisningen och tilhérande upplysningar. héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tolered i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon . pé__néggt annat satt handlat i strid med bos.t_ads'réttslagen,
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 3r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den JK.’/{ 2020

Birgitta Pettersson
Av foreningen vald revisor

oRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor




