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ARSREDOVISNING

En bostadsraustorent ng idr enligt bokfér ngslagen
skyldig ait for varje dr uppritta en 5%1751‘&.(1:‘.)_\*’i.:_;_nihg i
enlighet meel dvsredovismngslagen. En drseedovis-
ning hestar av en forvaltmingsberduelse, en resultat-
rikning, en balansrikning samt en potforieckning,
Avnotdrieckningen fram gar vilka ;."e.c'lo\-"isnihgs.-
ochvirderingsprinciper som tlidmpas samt detalj-
informaton om vissa posteri resultal- och batans-
rikningen,

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Farvaltmingsberielsen talar om verksamhetens are
ocl inrikning och beskriver tll exempel fastigheter,
ufdrt underhall under aveq, avgifier t‘)clx.-ft'g£1:‘tf.31'—
hallanden, detvill siga antalet medlemmar med.
eventuella fordndringar under aret samt vilka som
hati uppdrag @ Hrentngen. Aven vasen thiga hdndelser
i dvrigtuncler rikenskapsires och efter dess utgdng
fram 1l dess forvalmingsberittelRen uppritas ska
tas med, lksom vikiiga ekonomiska forillanden
s e fra_ln_g,ﬁr av vesuitat- och halan sréikn_in_g.e_n.
Aven forvantad framtida utveckling kan belysas kort
1 forvaliningsherdttelsen.

Forvaliningsberduelsen ska innehélla styrelseris
.f"(‘.ial‘s];'ig il I"ﬁrt‘.l‘lingssl‘.ﬁmm:-m om hur vinst eller
f“'ff: rhust ska beliandias.

RESULTATRAKNINGEN

Resulrandkningen visar vilka hitikier och kostnader

foreningen har haft under aret. Imtiker minus
kostnader dr lika med drets dverskott eller under-
skatt.

For én bostadsratisforening giller-det inte au fa
sa stort dverskott sam méjligl, utan istlletatt anpassa
intdkierna il kosinaderna. Med andra ord ska

arsavgifterna beriknas sé att de ticker de kostnader

som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme {r framtida underhall. Foreningsstdmiman
beslutar ¢frer foralag fran siyrelsen hur resultatet
{(Overskatt ellér eventuelll underskatt) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrbvningar representerar arets kostzad for
nytandet av fdreningens anliggoingstillgdngar,
dei vill sliga byggnader och invenuarier, Anskall-
ningsvardet fir en anliggningstiliging fordelas pa-
tllgangens beddmda nyujandeperiod ochy belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avski-

mng.

I not tll bygenader och inventarier ramgdr
dven den ackumulerade avskriviningen, de vill siga
den totala avskrivningén foretingen gjort under
arens lopp pa-de byagnader och fiiventarier soin

foreningen dger
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1158 Bef Toléred i Gmeborg, Orp Nr, 757200-9095

FORVALTNINGSBERATTELSE

For HSB Bostadsriittsforening Tolered i Goteborg
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Bostadsréittstreningen HSB Brf Tolered #r ett pl"ivatbos_tads'ﬁireta_g somt har till syfte att
uppléta bostadsriitter &t sina medlemmar.

Foreningen figer fastigheten med beteckningen Tolered 147:1 § Gsteborg. Fastigheten

inrymmeér 318 ligenheter, 27 lokaler/fSrrdd och 3 garage for motorcyklar med totalt 15
platser,

Fastigheterna dr uppldtna med tomtritt. Tomtrittsavtalet [dpte ut i juni 2019 och
tomtrittsavgifien hojdes di-till 1 087 700 kr/dr. Nuvarande avial giller till 2029-06-13.

Foreningen forfogar Gver 282 parkeringsplatser (varay 59 p-platser med-el) lings Bjsrlanda-
végen. Det finns ocksd femton avgiftsbelagda beséksplatser (numera endast SMS-betalning).

Medlemmarna har tillgdng till en Svernattningslégenhet for sina tillfdlliga gitster, forenings-
lokal (uthyrs for kalas och sammankomster), bastu/aktivitetsrum (bordtennis) och hobbylokal
{for snickeri och milning).

Bostadsrittsforenin gen har sitt séite | Gﬁteb_org.

Totala ligenhetsytan #ir 17 664 m?,
Totala lokalytan dr 823 m?.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Arvid Lindmansgatan 17-25, Karl Staaffsgatan
14-22 och Toleredsgatan 9.

Foreningens fastighet &r fullviiedesforsiikrad hos Linsfoesakringar.

Foreningens 318 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Irok 27 ldgenheter
2rok 186 ldgenheter
Irok 102 ldagenheter
4rok 3 lidgenheter

Arsredovisningen v uppréttad i SEK. .







HSB-Brf Toléred  Goichorg Org Ne. 757200-9095

V-iise’ntlig_a hiindelser under verksamhetsaret

Under rdkenskapséret hdjdes avgifterna for ligenheterna fr.o.m. 2019-01-01 med 3 % och
uppgick dérefter i genomsnitt till 681 kr/m?,

Efter rakenskapsalets utgéng hijdes avgmerna for ligenheterna med 2 % den | Januari 2020
gch uppgér direfler i genomsnitt till 695 kr/m?.

Aven hyran for parkeringsplatserna hjdes- 1/} 2020: platser med el kostar 240 kr/méanad och
platserutan el 160 kr/manad. Garageplatserna for MC hojdes ocksa till 160 kr/manad.

Underhéllet av fastigheterna och gardarna grundas pa en 30-arig underhllsplan med-en
aktuell kostnadsanalys f6rden nimmaste S-irsperioden. Planen uppdateras och revideras
drfigen

Under aret har foljande planerat underhall och investeringar utforits:

Markdréinering med ny rérlaggning runt block 2 och 3 avslutades. Vid berSrda entréer: ny
plattsittning och asfaltering, yitre belysning, fasta sittbéinkar samt nyanlagda rabatter och
grismattor.

Markdrinering runt block 4 pagar och avslutas under varen.

Markdrinering runt block 5 har pab&rjats under firsta kvartalet 2020.

For att finansiera markdriineringen har foreningen under hésten 2019 tagit ett nytt lan hos
Swedbank. pd 10 miljoner kr. Loptiden for lanet dr 10 aroch till fast rinta 1,08 %.
Kostnaden for drineringsarbetet har till storsta delen bokforts som investering med en
avskrivningsperiod pi 50 dr.

Alla tvittstugor har forsetts med nya avlastningsbénkar.
Nya tvéittmaskiner har installerats i block 2 (1 maskin)-och block 6 (2 maskiner).

Visentliga hiindelser efter verksamhetsirets slut

Under 2020 genomfars OVK (Obligatorisk ventilationskontroll), dvs. sotning och rensning av
ventilationskanaler i k&k och badrum 1 aamthga ligenheter.

Markdrinering med tilliggsarbeten avslutas i block S under 2020,

Markdrénering i block 6 pabtrjas under 2020, P




USD Brf Tolered i Goleborg Crg Nr. 737200-9095

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-09 och 36 medlemmar-delfog,
Féreningen hade vid drets bérjan 393 medlemmar samt vid &rets slut 386.
Linder dret har 31 ldgenheter Sverlatits.

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Camilla Cedgard ordférande

Ann-Christine Adielsson  vice ordfSrande

Per-Olof Andersson sekreterare

Eric-Svensson ledamot

Alexander Rydstrém ledamot

Jessica Sjdberg ledamot
Roger Peterssoni utsedd av HSB-f8rening, tili augusti
Mikael Mattsson utsedd av HSB-forening, frin september

Ltur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma #r:
Camilla Cedgard, Ann-Christine Adielsson, Alexander Rydstrdm.

Styrelsen harunder aret hailit 14-protokoltftrda styrelsemdéten,

Firmatecknare har varit Camilla Cedgard, Ann-Christine Adiglsson, Per-Olof Andersson och
Erich Kronstrdm, tva i frening.

Revisorer har varit Birgitta Pettersson med Marie-Louise Betlin som suppleant, valda av
stimman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor,

Foreningens representanter i HSB {8reningsfullmiktige har varit Camilla Cedgard och Ann-
Christine Adielsson, Svriga ledamater i styrelsen har varit suppleanter.

Valberedning har varit Yvonne Bjor och Petra Oison, valda av stimman.
Fériroendeman har varit Erich Krénstrdm och Ann-Britt Kednstrom.

De boende informeras om aktuella hiindelser i féreningen genom medlemsbladet
FORENINGSNYTT, som uidelas en_ging per kvartal. Dessa niedlemsblad gér att ladda ner
frdn foreningens hemsida, dir det ocksa finns allmin information om fSreningen och
verksamheten.

Adress till hemstidan: htips://www hsb.se/soteborg/briftolered/

Hemsidesansvarig harvarit Henrik Lonndahl, Ny
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FLERARSOVERSIKT

thr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 12 968 12 502 12 119 12094 12 124
Resultat efter finansiella 2226 -3 089 2583 -2 082 -2 533
poster
Balansomslutning 71 883 58 766 61 160 59 566 63 056
Arsavgiftsniva for 681 661 842 842 642
bostéder, kr per kvm
Underhalisfond 8473 6 241 7 395 8 066 10710
Soliditet | % 16 16" 20 17 19
Belaning kr/kvm 3119 2583 2617 2855 2692
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende

ars resultat

Belopp vid enl, stimmans Fbérindring Belopp vid
aretsinging  beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 381 700 0 0 381 700
Fond for yttre underhall 6 240 674 1 000 600 1232227 8 472 901
S:a bundet eget kapital 6622 374 1 000 000 1232227 8 854 601
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 5817 641 -4 058 940 -1 232 227 526 473
Arets resultat -3 058 240 3058 940 2226 104 2226104
.8:a ansamlad vinst 2 758 700 -1 000 000 993 877 2 752 578
S:a eget kapital 9 381 074 0 2226104 11607179

*under &ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 2 000 000 kr samt dis‘p'os'il'ion'ur

med 767 773 kr. .
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansielia stillning och likviditet vid riikenskaps-
drets utgéng framgdr av efterfljande balansrikning med noter.

Enligt'de nya stadgarna som antogs 2017 ir det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhélisfonden.

Till stimmans forfogande star f5ljande belopp i kronor:

Balanserat vesultat 526 473
Arets resultat 2226 104
2 752 578

Styrelsen fSreslar {oljande disposition:

Balanserat resultat 2752 578 o



Org Nr: 757200-9095

HSE Brf Tolered i Goteborg

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter _ _ } _
Nettoomsattning: Not 1 12968 420 12 502 034
Ovriga rérelseintékter Not 2 27 010 83 647

Rirelsekostnader

Driftskostnader- Not 3 -6 408 538 -6 175 586
Underhaliskostnader: Not 4 -767 774 -6 453 943
Ovriga externa kostnader Not 5 -649 231 -618 027
Personalkestnader o Not 6. -560.713 -542 601
Av och nedskrivningar av anldggningstillgingar Not 7 ~1 717 342 -1 078 923

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter




HSB Bif Telered i Goteborg

_Balansriikning

Org Nr: 757200-9095

2019-12-31

2018-12-31

Anliggningstillgéngar

Materiella anigggningstiligdngar
Byggnader och mark

Invéntatier

Pdgdende nyanldggningar cch farskott

Finansiella anldganingstiligéngar
_Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anléggningsttllgdngar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Gvriga fordringar
Forutbetalda kostnader.och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa ti!'lg?mgar

Not 11
Not 12
Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

Not 18

55928 726 49 319 030

0 ¢

4 149 375 0

60 078 101 49 319030

500 500

500 500

60078601 49319530

49 494 51323

11 594 414 3703:122

160 566 691 894

11 804 474 4 446 339

0 5 000 000

11 804 474 9 446 339
71 883 075

58 765.869




HSB Brf Tolered i Géteborg

Balansrékning

Org Nr: 757200-9085

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital
Bundert eget kapital
Medlemsinsatser
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat.
Arets resultat:

Summia eget kapital

Skulder
Langfiistiga skulder-
Langfristiga skulder till kreditinstitut.

Kortfristiga skulder

Kortftistiga skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter

Summa skuider

Summa Eget kapital och skulder

11

Not 19

Nat 20

Not 21
Not 22

381 700 381 700
8.472 901 6 240 674
3 854 601 6 622 374
526473 5817 641
2 226°104 -3 058 940
2752 578 2 758 700
11607179 '9 381 074
54 403 954 45 047 454
685 500 585 500
582 049 2 017 747
43846 52 650
34 125 22 634
4526422 1 658 809
5871 942 4 337 340
60275896 49384 794
71883075 58 765 869 "




Org Nr: 757200-9095

HSB Brf Tolered i Goteborg

Noter

Ars'r._edovisningeﬁiar'Uppréttad énligt Arsredovisningslagen ach Bokféringsnémndens (BFN) allmérina réd.

Regelverk fér drsredovisningar:

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). _

Da det ar frsta géngen detta samlade regelverk tillimpats innebr det byte av redovisningsprincip. Detta
“har dock inte véisentligt pAverkat jamforelsebarheten med féregende 8r trots att féreningen-valt att tilkimpa
3 kap. 5§ fjérde stycket Arsredovisningslageri och inte raknat om jamfbrelsetalen. HSB Brf Tolered &r ett
mindre foretag ach har utnyttjat mojligheten fér-mindre foretag att inte rékna om jamforelsetalen enligt.
K3:s principes. Présenterade jamfirelsetal dverensstimmer i stillet med de uppagifter som presentererades i
firegdende 8rs 8rsrédovisning,

Redovisningsvaluta
Denria drsredavisning ar upprattad i svenska kroror,

Byggnader 5 _

Materielta anfdggningstilgdngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande wtgifter sker linfart Gver fSrviintade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild madell,

Féfjande avskrivningsprocent tilampas:

Byggnader 1,71%
‘Porttelefoner 5,00%
Markanldaggning 4,00%
Drénering 2,00%,.
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av farvdntad nyttiandeperiod f5r komponenterna har gjorts.

Intsktsredovisning o _
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebér att-freningen redovisar intikter
till nominellt belopp (fakturabefapp).

Underhélisfond _
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhalisplan.

Lingfristiga skulder _ _ _
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett 3r eller mindre Klassificeras i 3rsredovisningen som lngfristig skuld d8
finansieringen av fastigheten &r 3ngfristig och foreriingen inte har for avsikt att avsiuta Bnefinansieringen inom et &r.

Inkomstskatt _ _ _

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforiga till féreningens fastighet.

Efter-avrakning av eventuellt skattemassigt-ackumuilerat underskott sker beskatining med 21,4 % pA beriknat Gverskott,
Fiireningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid rets slut till 38 513 713 kr {38 513 713 kr).

Ovrigt

Owvriga tillgdngar och skulder har vérderats tilf anskaffningsvérde om ef annat anges.i not nedan.

F&reningen har haft tvd anstillda fortroendemén.under 8ret, M

12




Org N 757200-9095

HSB Brf Tolered i Géteborg _
2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31.

Arsavgifter 12 037 020 11 686 572
Hyrar D04 810 787 572
Efifntékter 5040 5 040
Ovriga intikter 21550, 22 850

12968 420 12502 034

4 Srekciny :
Ovriga-intakter 67 485
83 647

Fastighetsskétsel dch lokalvard 1435007 1346 680
Reparationer 220.517 239.872
El 392506 375337
YUppvérmning 1672004 1 806653
Vatten 594.492 537 313
Sophédmtning: 298 028 303 101
Ovriga avgifter 242543 351 182
Férvaltningsarvoden 422 932 414 764
Tomtréttsavgald 891 864 616 692
Gvriga driftskostnader 238 644 183 992

6 408538 6175 586

Undéeriatiske

vognad invandigt 265916 90 941
WS 72 795 97 409
El och tele 27 838 0
Bygdnad utvandigt 65391 2985772
Markytor 187 125 3279821
Utrustning 148 709 . 0.

767 774 6455943

N 3
Fastighetsskatt 469 126 449 446
Medlemsavgifter 101 400 101 400:
Ovriga externa kostnader __78705 67 181
G439 331 618027

N
Firtroendevalda
-Styrelsearvode 160000 160 000
Sammantridesersatiningar 46 150 96 150.
Revisarsarvode 11 800 11 800
Valberedning & 006 5200
Ovriga arvoden 11000 8 400
Léner och andra ersattningar 30 450 26 577
Sodala kosthader 64802 67 631
330202 325 758
Ovriga anstillda o o
Loner och ersattningar 175 400 165 000
Scciala kostnader 55 111 51 843
:230 511 316 843
560 713 ‘542 601

* Byggnader och ombyggnader 1 78 923
Markanlaggningar 266 541 100 ¢o0

1717 332 1678 923

Nat Ninande resuitatposte:
Ovriga rénteintékter 678 17 287

678 17 287 A

13




Org Nr: 757200-9095

HSB:Bif Tolered i Goteborg .
2019-01-01 '2018-01-01

Noter 2019-12-31, 2018-12-31

Y Hiknanda

ey RORE 665 232 799 078

dnte)

tekostnader [Sngfristi

Ranteko ga
Qvriga finansiella kostnader _ 1175 750
666407 792828

tedavisat resultat 2226 104 -3 058 940
Avsatining till underhailsfond -2 D00 000 -2 800 000
Disposition ur undarhallsfond 767 773 6 453 943
Resultat efter underh@fspéverkan 993 877 5057003 o

14



Org Nr: 757200:9095

HSB Bif Tolered i Géteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Trgdende anskaffningsvarde 77 467 685 73 583'685
Arets investeringar 0 3884008
UtgBende ackumulerade anskaffningsvirden 77 467 BBY 77 467 685
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -29 048 655 -28 068 732
Arets avskrivningar -1 450 801 -978 923
Utgdende avskrivningar ~30 499 456 -29 048 655
Bokfirt virde byganader ‘46 968 229 48 419 030
Markanliggningar
Ing8ende anskaffingsvirde 2.500 000, 2 500-000
Arets investeringar 8 327 038 9
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10827 038 2 500 000
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 BOG 000 ~1.500 000
Arets avskrivningar -266 541 -100 000
Utgdende avskrivningar ' -1 866 541 -1 600 000
Bokfért virde markanldggningar 8 960 497 900 000
Bokfirt virde mark 0 D
Bokfirt viirde byggnader och mark T 55828 736 49319 030
“Taxeringsvarde for Tolered 147:1
Byagnad - bostader 164 000 000 139 000 000
Byggnad - lokaler 1 656 000 1 268 000

165 696000 140 268 000
Mark - bostader 123-000 000. 70000 000
Mark - lokaler 1428 000 1.160 Q00

124 428 000 71 160 000
Taxeringsvarde tolalt 290 124 000 211 428 600
Ingaende anskafmingsvarde _ 118 085 118 085
Litgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 118 085 118 085
Ingdende avskrivhingar -118 085 -118 085
Utgiende avskrivningar -118 (85 -118085
Bokfért virde a i)

0 yanlaggning; D k4 5
Bardknad totalsumma {br samtiiga block ca 20 milf kr 4149 375 0
Projektet beréknas vara Kart 2020/2021
1 andei i HSB Goteborg ek.for. 500 500
500 500 [y

15




Org Nr. 757200:5095

HSB Brf Tolered i Géteborg

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Hyres och avgiftsfordringar 1199 3028
‘Ovriga kundfordringar 48 295 48 205

Avrdkningskonto H3B Goteborg ek.for,

_ 11181 748 _

Skattekconto 403 453 408 595

Handkassa 9213 5477
11594 414 3703122

trutbetalda kostnader 6 690 ¢
0 1088

- 160 54
Upplupna intékter i

160 5656 691 894

5 060 000

NGE 19 LAngHist i Kraditinstit
e . . _ Nasta ars
_LAnginstitut Lanenummer Rinta ‘Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 393840 T28%  2021-12-30 10 428 595 106416
Stadshypotek 399761 1,50% 2023-01-30. 8 261 253 - 84.084
Swedbank Hypotek 2658978388 1.65% 2026-01-23 7 156 104 ‘168 G600
Swedbank Hypolek 2752700159 1,33% 2021-02-25 11-479-532 132060
Swedbank Hypatek 2755088578 1,27% 2020-02-25 7723970 95000
Swadbank Hypotek 2951975099 1,08% 2029-08-25 10 000 060G 100 900
' 55 089 454 685 500
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig de 54.403 954
Om fem & berdknas riuvarande skulder till kreditinstitut tippgd till 5i 661 954
Stiillda s#kerheter:
Fastighetsinteckningar 71 100 600 71000 000 A
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'Org Nr: 757200-9095.

HSB Brf Tolered i Giteborg

2019-12-31 2018-12-31

Kéﬁﬁisfiﬁ_'del' av IBngfristig skuld {nésta &rs bersknade-amarteringar) 685 500 585 500

ska
Arbetsgivaravgifter 16 761 11174
Mervardesskatt ' 0 b
34125 226348
ppltipia Kosthad Sritiatalda itk _ S
Upplupna rdntekostriader 126 454 104 397
Ovriga upplupna kestnader 3 263 303 457 742
Férutbetalta hyror och avgifter 1136665 . 1096 670
o ' ' 4526 432 1 658 849

Goteborg /52020

A Oy - Chreslese (3t ehpoen /Zf

" Alexander Rydsirom Ann Christine Adielsson ¥ Mikael Mattsson ™

(146 A A

Eric Svensson Jasdica S;ﬁbew

Per-Dlpf Anderssoh

Birgiltal-lg"etterséon
Av forenfngen vald revisor

WAL A

usanne naersson
aRgvision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstémeman § HSB Brf Tolered i Gateborg, oig.or; 757200-8055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfiirt én revision av Arsredovisningen for HS8-Bif Tolered'i
GBteborg far rakenskapsiret 2015, _
Enligtvr uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och geren | alia vasentiiga avseenden
rattvisande Bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansizlia resultat far aret enligt:
arsredovisningslagen. Farvaltningsheréttelsen &r faraniig med
arsredovisningens dviga delar.

Vi tillsiyrker darigr all foreningsstamman faststaller resultatiZkningen
och balansrékningern.

Grund f8r uttalanden _
Vi heir utfdrt revislonen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas

ansvar enligt derina sed beskrivs ndmare.i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den f3reningsvalda revisoms

ansvar.

Vi ar oberoende i forh@lande il fareningen enligl god revisorssed i

Sverige. Revison utsedd av HSB Riksfarbund har fllgjort sitt

yrkesefiska ansvar enligl diessa Krav.
Vi-anser alt ta fevisionsbevis i har inhamtat 3r tilrckiiga och
Endamalsenliga som grundg for vara ultalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utar alt det péverkar vara uttalanden ovan vill vifasta uppmésksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fil kredilinstitut i &rsredovisningen.
Foreningen har [3h som Kassificeras somangfrisliga men forfalier inom ett & frin balansdagen och som darmed 3¢ kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppratias
och aft.den ger en réttvisande bild enligt-drsredovisningslagen.
‘Styrelsen ansvarar aven 16t den intema kontroll som den bedimer &r
nidvaidig for att upprafta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentiiga felaklighefer, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag,

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmnirigen av foreningens formaga alt fortsaia verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar lampligt; om forhalianden som kan paverka
formagan.att fortsélta varksamhelen och alt anvinca antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ilimpas:dock inte om
slyrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller infe harnagot realistiskt altemativ till att géra ngot av detta.

R_e\ri'sqm utsedd av.HSB Riksforbunds ansvar

Jag har iGr revisionen enligt Intemational Standérds on Audting (1SA) ach god revisionssed { Sverige. Mitt mél & ait uppnd'en rimiig grad-av
skerhet om huruvida drsredovisninger som helhet inte innehilier ndgra vésentliga felaklighater, vare sig dessa beror pA oegentlighster eller

misstag, cch atl Kmng en revisionsberatielse som innehaller vira.uttal

anden. Rimlig sakerhel &r en hog grad av sakerhet, men &1 ingen garanti for

att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allbd kommat altupptéicka en vasentlig felakiighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av vegentligheter efler misstag och

anses vara vasentliga.om de enskit efler tilsammans rirligen kan fﬁ:r\r*ama_s

phverka de ekonomiska besiut som anvandare fatiar med Qrund | Arsrédavisningen.
Som del av en revision'enligt ISA anvander jag professionaiit omdime-cch har en professionallt skeplisk instaflning under hela revisiorien.

Dessutom:

»  identifierar ochi bedmer jag riskerna for vasentiga felakligheter |
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och-utfor granskninigsatgarder bland annat
utifréin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 3r
tilirackiiga och-andamalsenliga for att ulgtra en grund fér mina
-uttatanden. Risken for att inle upptécka en vasenilig felaktighet
tifl f3ljd av oegentligheter & higre an for en vasentlig fefaktighet
som'beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innafatta
agerande i maskopi, firfalskning, avsiklliga uteldmnariden,
felaktg informalion efler Asidosattande av intern kontroll.

-+ skaffar jag mig en forstielse av den delav foreningens inlerna
kontroll som har betydelse far min revision #r alt utform
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om efféktiviteten i
dén interna kentrollen,

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiriingar i
redovisningen och fiihdtande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om I3mpligheten { alf styrelsen anvander
aniagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
‘arstedovisningen. Jag drar ocksa en shutsals, med grurdt i de
inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenllig oskerhetsfaklor som avser shdana handelser aller
ferhallanden som kan leda till betydande tvival 'om foreningens
formaga att forlsitia verksamheteri, Om jap drar slulsatsen aft
det finns en vasentlig csakerhetsfaktor, méste jag i
revisionisheratielsen fasta-uppmarksamhelen pa uppiysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhaisfakiorn eller,
om sédana upplysningar & olilirickfiga, modifiera ultalandet-om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhaintas fram il datumet for revisionsberittelsen, Dock
kan framtida handelser elief forh&llanden gora alt en forening
infe fangre kan foristia verksamheten,

*  Uulvarderar jag den dvergtipande presentationen, strukluren och

innehalet i rsredovisningen, déribland upplysningaina, och om

arstedovisningen-&terger de underliggande transaktioserna och

handelserna pa et! satt som ger en rittvisands bild:

Jag maste Inforrnera__s'tyre'lsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samit tidpunkten far den. Jag maste ocks
Informera om betydetsefula iakitagelser under revisionen, daribland da evantuella betydande brister { den-interna kontrollen'som jag identifierat.

Den foreningsvalda-ravisomns ansvar

Jagy har itfort en revision enligt bcstadsrétts}égen ach tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal ar att uppnd en fimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppraliats i enlighet med arsredovisningstagen och om é'rsredovisnin_gen' geren raltvisande bild av

frgningens resultat ock stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har ulfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vartansvar
av-styrelsens firvaltning f6r HSB Brf Tolered i Géteborg f8r enligt dennarbeskrivs nirmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2013 samt av férsiaget 1# dispositioner betraffande: oberoende i forh&liande Ll Breningen enligt god revisorssed | Sverige.
‘fareningens vinst-eller idrlst, Revisorn-utsedd ay HS8 Riksfarbund har i-Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker-alt foreningsstamman behandlar resubiatel enligt forstaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

i fbrvaltfingsberattelsen och bevilar styrelsens.ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamial &r tillrackiiga och
ansvarsfrihet 15r rakenskapsiret. andamalsenliga som grund r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for foreningens-orgarisation och frvaliningen av-

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner fareningens angelagenheler, Datta innefattar Bland annalaft
betrtfande foreningenis vinst eller férlust. Vid forslag kil utdelning fartispande beddma féreningens ekanomiska sitiation ooh alt tilse att
innefattar detta btand ‘annal en bedémning.av om utdelningen ar féreningens arganisation ar utformad s& alt bokferingen, '
forsvatlig med hansyn (il de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaliningen och freningens ekonomiska angelagenheter i

omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapilal, avrigt kontrolleras pa elf betryggande satt
kensolidefingsbehav, Iikviditet och stallning | Bvrigt. iR

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisiorian av forvallningen, och darmed vart uttalande om 'ansva_rsfrihet._ &r attinhamta revisionsbevis fr alt med en rim!'ig.
grad.av skerhat kunna beddma om nagon styrelseledamot | nigot vasentligt avseende:

= foretagit ndgon Blgard eller gjort sig skyldi fil nagon *  plindgo! annat sait handtal i strid med bostadsratlslagen,
firstimmelse som kan foranteda ersattningsskylgighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiiska fareningar.
foreningen; eller drsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart ma! belraffande revisionen av forslaget til dispositionsr av foreningens vinst eller forlust, och dammed virt uttalande om detis, ar att med rimlig
grad av sdkerhel baddma om forslaget ar fErenfigh med bostadsratislagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av $akerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer &t
upptécka &tgarder eflar forsummelser som kan franleda.ersatiningsskyldighet mot foreningen, llér:alt.elt frslag 4l dispositioner av fereningens.
vinst elier friust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen. ' ) '

Som'en del av ef: revision enligt god revisionssed | Sverige-anvandar revisom utsedd av HSB Riksforbund professionéllt ormdame och har an
prefessionellt skeptisk installning under hela revislonen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tl dispositioner av freningens vinst-eller
frlust grundar sig frémist pa revisiorien av rakenskapema. Vilka titkommande granskningsatgBrder som-utfdrs baseras pé révisorn ulsedd ay HSB
Riksforbunds professionella beddmning mad Uigngspunkt risk och vasentiighet, Detinnebar att vi fokuserar granskningen pa sadana Stgarder,
omraden.och. frhaltanden som &r vasentliga for verksamhieten och dir avsteg och Gveriradalser skafle ha sarskitd belydelse for freningens
situation. Vi g&r igenom och prbvar faftade besiut, beslutsunderlag, vidlagna algarder och andra farhéilanden som ar relevanta far var uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag 1it dispositiorier batraftande foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om fdrslaget & forenligt med bostadsiatislagen.

x
Géleborg den , IR 2020

K TNy fafh

usanne Andgrsson Birgitia Peltersson
oRevision | Sverige AB Av fireningen vald revisor
Ay HEB Riksfarbund ulsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN
Balansrakimn gen visar [&reni ngens till gfm gar

'({ii.lg{mgssic'lan} ocli hur dessa finansieras {skuld-

2

sidan), Pa iligangssidan redovisas dels anliggnings-
tllgingar sdisom byggnader, mark ochinventarier
samt lngfristiga placeringar, dels omsariningstill-
gangar sasom avgifisfordringar, kertfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens cgna kapital, fastighetslan och dvriga
skalder. Detegna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av irsatser; upplitelseavgifier
aeh fond dr vare underhd)l samt it

som inmetattar- aréts resultat och resultat fran tidigare:
fr (halanserat resubtat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda fér Fngvarigt bruk inem
foreningen. Den viktigaste anlageningsullgingen
ar -.[’fjr-en'i' ngens fasn gh‘é.t med mark och’ bygmader.

OMSﬁTTNiNGSTILLGﬁNGAR

Andra tillgangar dn ankiggningstillgingar, Ow-
sartningstillgangar kan ballmdnhet omvandlas dll
Jikvida medel inom edr. Hit hor bland aunat
kordristiga fordringar och vissa viirdepapper sami
kontanter {(kassa) och bankiligodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden ochi eventiell handkassia.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som hus_la{lsxﬁttﬁ_f{i&'l‘cningm'l ska hetala Farst
eferetveller fleva dr, ofta enligt sirskild amorte-
ringsplan, tll exempel lastighetsldn.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som {Grialler tll betalning inom ett dn, till
exempel skarteskulder och leveran(@rsskulder,
Numiera redovisas dven lond for inre underhdll hilr,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

-

Enligt stadgarna [6r de flesta bostadsefiusireningar

ska styrelsen uppritta underhallsplan [Br féreningens
hus. T enlighet med denna plan ska drliga avsitt-
ningar goras till en fond tBrvere anderhall, vilket
sakerstaller att medel finns £Or att trygga det fram-
tida underhaller av [Brenin gens hus,

Avsiattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte

resultatrakningen, se styrelsens forglag i {6evalt-

ringsherittelsen.

Stadgarna reglerar dven-om bostadsrausforen-.
ingen ska avsatta medel 4ll fond fér inre-underhall,
Fondbhehallningen i drsredovisningen uwisar den
sammantagda behdllningen for samthiga bostads-
vatters tillgodohavanden.

Pagaende stadgéresision kan medféra andrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/

tastighetsinteckningar som liimnats soin sikerhet

il kreditgivare 16r erhallna lin.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte recovisas som

skuld eller avsiuming. Kan vara borgenstérbindelser

eller avialsenligt dmagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens Hrmiga att betala sina
kortfyistiga skulder (1ill exempel vatten, el, loner,
brinsle), Likviditeten erhills genom att jimfora
hostadsriusiBreningens likvida tllgingar med dess
kortfristiga skulder, Ar de likvida illgingarna stoire
dn de Rorufristiga skulderig, dr kvidieten god.
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