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Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fradga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoéter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Toffelmakaren far

Forvaltningsberattelse o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fosreningens medlemmar uppldta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-04-20. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 501 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 472 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen r frivilligt momsregistrerad for 758 m?, vilket motsvarar 24 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtritt till fastigheten Kélltorp 100:1 i Géteborgs Kommun med 27 ldgenheter och 8 lokaler.
Fastighetens adress dr Munkebéckstorget 1-4 och Munkebéckstorget 1-3.

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet géller fr o m 2020-12-12 t.o.m.
2030-12-11 med en arlig avgild pa 532 680 kr per 4r, att jimfora med tidigare avgéld pa 111 040 kr per 4r.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. Summa
1 8 3 9 6 27
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
8 7 15
Total bostadsarea 2128 m?
Total lokalarea 939 m?
Arets taxeringsvirde 63 156 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 63 156 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 38,03 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 505 tkr och planerat underhall for 691 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhdliskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdiknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ventilation 662 500
Entrepartier 28 096

Kommande underhillsatgirder de niirmaste fem aren.
Foljande atgérder planeras prelimindrt for de kommande fem aren;
« Forbittringar av byggnadens s k klimatskal (takpannor, takplat, fasader mm) samt stup- och héngrénnor,
vindskivor mm
o Atgirder for 8kat skydd mot inbrott, genom forstérkning av byggnadens entrédérrar
e Renovering av balkonger lings fastighetens viéstra sida (mot Munkebécks Allé).
e Renovering av fastighetens enda hiss
e Fortsatta malningsarbeten i trappuppgangar och kéllare

Underhallsatgirderna kan komma att justeras om andra behov skulle uppsta.

P
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Efter senaste stimman och dérpd fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marten Ignell Ordforande 2021
Jonas Granath Sekreterare 2022
Tomas Cederstrand Vice ordforande 2021
Sebastian Bjersland Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sofia Hof Suppleant 2022
Mia Agren Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Goteborg Kpmg Auktoriserad revisor  Stimman
Fortroendevald
Monika Stenstrém revisor Stamman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Carina Kjellgren Stdmman
Valberedning Utsedd av
Alireza Sayar Stamman
Asa Ekman Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning &r att pandemins
effekter kommer att fi en begrinsad negativ finansiell paverkan pa féreningen.

7
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bétjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar
till 35 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2021-01-01,

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 903 kr/m?ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ér 4 st.)

Ordféranden har ordet

2020 har ekonomiskt dominerats av atgirder for att forbittra ventilationen i foreningens atta affirslokaler. Atgirderna
har utgatt frin en genomford OVK (obligatorisk ventilationskontroll), dér det framkom brister for dessa lokaler.

For foreningens ligenheter gav den genomfdrda OVK:n ett bittre resultat och nigra ventilations-forbittrande dtgirder
har ddrfor inte behdvt genomforas.

I 6vrigt har endast smérre underhallsatgirder genomforts, t ex forbittringsmalning i en av trappuppgangarna.

For fastigheten genomftrs sedan ett par ar tillbaka s k systematiskt brandskyddsarbete. Det innebir arliga besiktningar
av brandskyddet, vilket hittills resulterat i utplacering av brandslickare, forbittrad skyltning av utrymningsvigar mm.
Under aret har styrelsen ocksa tillsammans med forvaltaren Riksbyggen arbetat med en ekonomisk Iangtidsplan for att
testa olika alternativ for hur den stora hdjning av tomtrittsavgiften som giller

fr o m 2021 ska hanteras.

En plan for mer omfattande stidning har ocksé tagits fram, vilken avses genomftras under 2021.

/7\
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3 160 3072 3086 3028 3000
Resultat efter finansiella poster -28 464 723 723 -1 083
Balansomslutning 48 783 50 051 48 844 48 470 47961
Soliditet % 51 50 50 49 48
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 903 875 866 849 841
Riinta, kt/m? 95 116 115 119 121
Underhéllsfond, kt/m? 449 288 247 214 166
Lan, kr/m? 7581 7 695 7795 7903 7972

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond

Belopp vid arets borjan 22 404 909 1 626 399 1 350 040 -1019 157 464 764
Disposition enl. arsstammobesiut 464 764 464 764
Reservering underhélisfond 717 000 717000

Ianspréktagande av

underhallsfond -690 596 690 596

Arets resultat 28 804
Vid arets slut 22 404 909 1626 399 1376 444 -580 797 -28 804
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -554 392

Arets resultat -28 804

Arets fondavsittning enligt stadgarna -717 000

Arets ianspraktagande av underhalisfond 690 596

Summa -609 600
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 609 600

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

%
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3160 824 3072 820
Ovriga rorelseintikter Not 3 110 241 6 461
Summa rorelseintikter 3271 065 3079 281
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 283 200 -1 570 508
Ovriga externa kostnader Not § -196 487 -165 482
Personalkostnader Not 6 -42 877 -39 426
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -501 008 -501 008
Summa rorelsekostnader -3 023 571 -2276 424
Rérelseresultat 247 493 802 857
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 3720 3240
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 291 15 527
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -292 308 -356 860
Summa finansiella poster =276 297 -338 092
Resultat efter finansiella poster -28 804 464 764
Arets resultat -28 804 464 764

>
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 9 43100 278 43 601 286
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgaingar 43100278 43 601 286
Summa anliiggningstillgangar 43 100 278 43 601 286
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 25473 25473
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 185 640 77 997
Summa kortfristiga fordringar 211 113 103 470
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5492 367 6346 464
Summa kassa och bank 5492 367 6346 464
Summa omsittningstillgingar 5703 480 6 449 943
Summa tillgangar 48 803 758 50 051 220
P
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 031 308 24 031 308

Fond for yttre underhall 1376 444 1350 040

Summa bundet eget kapital 25407 752 25 381 348

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -580 796 -1019 157

Arets resultat -28 804 464 764

Summa fritt eget kapital -609 600 -554 392

Summa eget kapital 24 798 152 24 826 956
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 19 203 195 11 617375

Summa langfristiga skulder 19203 195 11 617 375

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 048 500 11 982 820

Leverantorsskulder 163 518 67 891
. Skatteskulder 12 926 12 094

Ovriga skulder Not 14 140 864 1 042912

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter . Not 15 436 603 501 172

Summa kortfristiga skulder 4 802 411 13 606 889

Summa eget kapital och skulder 48 803 758

50 051 220



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjar 10
Inventarier Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

»
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 922 062 1 861 620
Hyror, lokaler 1201974 1150270
Hyror, garage 44 964 44 820
Hyror, p-platser 57 600 55440
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -52 596
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -960 -1232
Rabatter -81 868 -15 996
Elavgifter 1200 1200
Debiterad fastighetsskatt- 15 852 29 294
Summa nettoomsittning 3160824 3072820

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Pant och Overlatelser 8677 4716
Fakturerade kostnader 900 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 -15
Erhéllna statliga bidrag 16 606 0
Ovriga rorelseintikter 3 840 1220
Forsdkringsersétiningar 80213 0
Summa dvriga rorelseintédkter 110 241 6 461

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -690 596 -123 080
Reparationer -504 579 -281 615
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -120 143 -118 739
Tomtrattsavgild -132 122 -111 040
Forsikringspremier -40 220 -35461
Kabel- och digital-TV -37 012 -36 119
Systematiskt brandskyddsarbete -12 801 0
Obligatoriska besiktningar 0 5040
Bevakningskostnader -945 -958
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -3 409 -60 091
Ersittningar till hyresgéster 0 -50 000
Forbrukningsinventarier -4 399 -16 662
Vatten -86 734 -116 277
Fastighetsel -71 114 -91 927
Uppvérmning -256 863 =274 273
Sophantering och étervinning -152 073 -99 004
Forvaltningsarvode drift -170 190 -150 223
Summa driftskostnader -2 283 200
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -3 000 -5908
Forvaltningsarvode administration -111 578 -110 140
IT-kostnader -460 -494
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -20 000
Ovriga forvaltningskostnader -36 875 -13 385
Kreditupplysningar -1 575 -1 114
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 639 -4 716
Kontorsmateriel 0 -1 300
Konsultarvoden 0 -5 375
Bankkostnader -2410 -2350
Advokat och rittegingskostnader -11 250 0
Ovriga externa kostnader =700 -700
Summa 6vriga externa kostnader -196 487 -165 482

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -32 900 -30 000
Sociala kostnader -9977 -9 426
Summa personalkostnader -42 877 -39 426

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -501 008 -501 008
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -501 008 -501 0087‘
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -292 308 -356 860
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -292 308 -356 860
Not 9 Byggnader
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 47 220 000 47 220 000
47 220 000 47 220 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 47 220 000 47 220 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 618 714 -3 117705
-3618 714 -3 117 705
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -501 008 -501 008
-501 008 -501 008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 119 722 -3618 713
Restvarde enligt plan vid arets slut 43100 278 43 601 286
Varav
Byggnader 43100 278 43 601 286
Taxeringsvérden
Bostider 55000 000 55 000 000
Lokaler 8 156 000 8 156 000
Totalt taxeringsvarde 63 156 000 63 156 000
varav byggnader 30 400 000 30 400 000
varav mark 32756 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 189 561 189 561
Installationer 44 562 44 562
234123 234123
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 234123 234123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -189 561 -189 561
Installationer -44 562 -44 562
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -234 123 -234 123
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 14 582 13 172
Forutbetalt forvaltningsarvode 37270 27 813
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 9253
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 618 0
Forutbetald tomtriittsavgild 133 170 27 760
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 185 640 77 997
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 4052132 3939 946
Transaktionskonto 1 440 235 1406518
Tillh6r annan BRF* 0 900 000
Summa kassa och bank 5 492367 6 346 464
*Hanvisning till not 14.
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 23 251 695 23 600 195
Nista drs amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 048 500 -11 982 820
Langfristig skuld vid arets slut 19 203 195 11 617 375

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

z;\
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SEB** 1,29% 2021-09-28 3 820 000,00 0,00 ) 80 000,00 3 740 000,00

SEB 1,80% 2022-09-28 8045 875,00 0,00 168 500,00 7877 375,00

SEB 0,72% 2023-02-28 4 106 820,00 0,00 0,00 4 106 820,00

SEB 1,09% 2024-03-28 7627 500,00 0,00 80 000,00 7527 500,00

Summa 23 600 195,00 0,00 328 500,00 23 251 695,00

*Senast kinda réintesatser

**Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi SEBs lan om 3 740 000 kr som korifristig skuld. Forenings har inte for avsikt att avshita
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lénefinansiering dr ldngsiktig.

Av den langfristiga skulden forfaller 1 642 500 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande skuld
21 629 195 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 0 900 000
Mottagna depositioner 90 596 90 596
Skuld f6r moms 28 211 32 488
Skuld sociala avgifter och skatter 20 497 18 268
Avrdkning hyror och avgifter 1560 1560
Summa 6vriga skulder 140 864 1042912

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna elkostnader 6928 7764
Upplupna vattenavgifter 22 388 23 780
Upplupna virmekostnader 37 581 37562
Upplupna kostnader for renhéllning 14 872 10 565
Upplupna revisionsarvoden 15250 15 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 368 160 186
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 299 217 245 814
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 436 603 501172
Not 16 Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 31 480 000 31480 000

Not 17 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
/’f\
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Toffelmakaren, org. nr 769610-8146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Toffelmakaren for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberéttelse Brf Toffelmakaren, org. nr 769610-8146, 2020
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Toffelmakaren for &r 2020 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féoreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den é/f; 7072 l

Monika Stenstrém

Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

e

Foértroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att fsreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som fGreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd freningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Eimnats som siikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balanstiikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintikter dr
skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens 4rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocks4 intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F TOffe I I I l a ka re n for BRF Toffelmakaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfir heba Lintt
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