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Styrelsen for RB BRF Teleskopet far
F o~ | t - b o héirmed avge drsredovisning for
orvalitningsperatteisSe usaps
2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i G6teborgs kommun.
I resultatet ingér avskrivningar med 1 161 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 524 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bergsjon 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadségorna 767:214 och 767:215 Bergsjon i Goteborgs
kommun med adressen Teleskopsgatan 4-12.

Fastigheterna #r fullvirdefsrsékrade i Lansforsakringar.

I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelse. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforandrat i 10 ar t.o.m.
2028 med en arlig avgild pa 397 tkr.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2ro.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
20 70 100 30 220
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser Besoksparkering
95 179 16
Total tomtarea 48 546 m?
Total bostadsarea 15 550 m?
Total lokalarea 66 m?
Arets taxeringsvirde 138 084 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 104 085 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Livsmedelsbutik 66 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh&ll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 159 tkr och planerat underhall for 1 140 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underh&llsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Arbete det gangna aret
o Kulvertbyte
o Byte av balkongplat pa samtliga balkonger
o Inspektion/kontroll av tak

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Huskropp utvandigt 507
Markytor 632

Kommande arbeten
e OVK (obligatorisk ventilations kontroll)
o Inspektion av fasad och fog
e  Byte cirkulations pump
e  Byte belysningsarmatur
e  Teknisk besiktning av fonster och balkongdorrar
e Byte av ldgenhetsdorrar*

*Byte av ldgenhetsdorr har kommit som forslag efter man haft budgetméte och #r i nulédget inte bestamt nér det kommer

goras, den kommer limnas som proposition till stimman och kan vara aktuellt att genomforas under 2020 eller 2021,
likasa kan det fordelas 6ver flera ar.
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Zoran Radulovic Ordforande 2020
Mattias Ollas Vice ordfdrande 2021

Tony Magoulas Sekreterare 2021
Merja Renvall Ledamot 2021
Polichronis Ouzounis Ledamot 2021
Azad Heydari Ledamot 2020
Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Izaura Eneberg Suppleant 2020
Peter Abrahamsson Suppleant 2020
Tatjana Vantchantchin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor Stdmman
Klas Kérngren Fortroendevald revisor ~ Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av

Dennis Ragnar Stdmman

Valberedning Utsedd av

Max Schneider (Sammankallande) Stdmman

Jan Tammi Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 275 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 34 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 37 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 272 personer.

Foreningens rsavgift dndrades senast 2013-01-01 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad é&rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 32 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 25 st.)
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Ordférande har ordet
2019 har passerat och vi kan &terigen ligga ett hindelserikt &r bakom oss.

For styrelsen fortsatte det stindigt pagéende arbetet med foreningens underhall, smé och stora insatser som gor att vi
kan hélla foreningen i gott och trivsamt skick. Utdver det arbete som gors for att f5lja underhdllsplanen sa har vi under
2019 genomfort byte av kulvert och av balkongplét. Aret som kommer blir inte heller ett sddant dir man fér vila. Det
som gors eller kommer goras dr den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) didr man gér in i samtliga ldgenheter for
att sikerhetsstilla att ventilationen fungerar som den ska. Vidare kommer 6versyn av mjukfog, fasad och plat runt
fonster att ske for att sdkerhetsstilla tithet mot lickage, Sversyn av fonster- och balkongdorrar inifrén ldgenheterna for
att f& dem funktionsdugliga (byte av titningslist, smdrjning mm), byte av belysningsarmatur i kéllargangen till
lagenergilampor, byte av cirkulationspump i undercentralen mm.

Utéver det planerade arbetet 4r det tinkt att vi dgnar mer kraft pa omréden som mer direkt pdverkar medlemmarna och
det dr just det ovanniimnda arbetet med fonster- och balkongdérrpartier men ocksa att inom nérmsta tiden fa till ett byte
av ytterdorrar till sdkerhetsdérrar i samtliga ldgenheter. [ och med de atgirderna &r férhoppningen att boendestandarden
hojs for samtliga medlemmar. Att installera sikerhetsddrrar dr en standardfSrbittring men ocksé en bra investering for
framtiden ur flera aspekter.

Gillande fSreningens ekonomi kan vi séiga att den dr fortsatt god och sund. Foreningens likvida medel uppgar till flera
miljoner samtidigt som vi de senaste aren amorterat flera miljoner extra pé foreningens 1an och i nuldget ligger
l&neskulden pa 3 600 kr per kvadratmeter. Trots det har vi kunnat bibehélla oféréndrade medlemsavgifter under ménga
ar. Detta speglar sig ocksa i priserna pé véra bostadeder som nu stabilt ligger i linje med bostadspriser i vart omréde och
mycket tack vare det har taxeringsvérde pa vara fastigheter pa bara nagra ar hojts fran 62 till 138 milj. kr.

Till slut vill jag passa pa och uppmana alla medlemmar att inte gldmma inneb6rden av att bo i en bostadsrétt. Ténk pa
att som bostadsrittshavare dr man deldgare i en fastighet med allt vad det innebér, med réttigheter, skyldigheter och

ansvar. Man behdver inte alltid vara direkt aktiv i foreningen, bara att folja trivselreglerna ridcker langt. Endast genom
det kan man avsevirt paverka inte bara foreningen utom ocksa foreningens 6vriga medlemmars boendemiljé positivt.

1 och med dessa rader vill jag onska alla medlemmar en trevligt kommande sommar och tacka for det visade fortroendet
for styrelsens arbete.

Zoran Radulovic
Ordfsrande for Brf Teleskop
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 13 041 12 861 13 097 13 051 13 066
Resultat efter finansiella poster 2399 1294 1739 -282 2261
Arets resultat 2399 1294 1739 -282 2261

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond 255 -832 -297 -2 318 225
Avsittning till underhallsfond kr/m? 213 213 208 208 208
Balansomslutning 78 643 76 317 77 038 78 444 81577
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 675 675 675 675 675
Brinsletilldgg, kr/m? 75 75 75 75 75
Rinta, kr/m? 60 61 66 86 112
Underhéllsfond, kr/m? 1068 928 787 722 734
Lan, kr/m? 3594 3629 3664 3873 4034

Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter  Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 3518000 160 000 14434 970 1341 156 1294 843
Disposition enl. &rsstimmobesiut 1294 843 1294 843
Reservering underhéalisfond 3305 000 -3 305 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -1 139563 1139563
Arets resultat 2399 441
Vid drets slut 3518 000 160 000 16 600 407 -2 211 750 2399 441
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat -46 313
Arets resultat 2399 441
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 305 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1139 563
Summa 187 690
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 187 690

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 040 847 12 861 500
Ovriga rérelseintikter Not 3 506 779 504 360
Summa rorelseintikter 13 547 627 13 365 860
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 466 193 -8 403 846
Ovriga externa kostnader Not 5 -1516 810 -1432 891
Personalkostnader Not 6 -163 344 -163 644
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1161 402 -1 177 696
Summa rorelsekostnader -10 307 749 -11 178 078
Rorelseresultat 3239 878 2187782
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anlidggningstillgangar 48 491 34 656
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37 388 26 438
Rintekostnader och liknande resultatposter -926 316 -954 033
Summa finansiella poster -840 437 -892 939
Resultat efter finansiella poster 2 399 441 1294 843
Arets resultat 2 399 441 1294 843
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 62 398 752 63 478 147
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 225 389 307 395
Summa materiella anliggningstillgangar 62 624 140 63 785 542
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 400 400
Andra langfristiga fordringar 361 000 361 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 361 400 361 400
Summa anliggningstillgangar 62 985 540 64 146 942
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6498 27 934
Ovriga fordringar 129 451 106 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 351933 389 388
Summa kortfristiga fordringar 487 882 523 527
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 15 169 499 11 646 062
Summa kassa och bank 15 169 499 11 646 062
Summa omsittningstillgadngar 15 657 381 12 169 589
Summa tillgangar 78 642 921 76 316 531
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3678 000 3678 000
Fond for yttre underhall 16 600 407 14 434 970
Summa bundet eget kapital 20 278 407 18 112 970
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 211 750 -1 341 156
Arets resultat 2399 441 1294 843
Summa fritt eget kapital 187 690 -46 313
Summa eget kapital 20 466 097 18 066 657
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 30 081 250 55 881 250
Summa langfristiga skulder 30 081 250 55 881 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 25 800 000 550 000
Leverantorsskulder 606 922 502 929
Skatteskulder 35262 18 045
Ovriga skulder Not 13 121 922 126 797
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1531467 1170 853
Summa kortfristiga skulder 28 095 573 2 368 625
Summa eget kapital och skulder 78 642 921 76 316 531
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 115
Tillkommande utgifter Linjdr 30
Inventarier Linjar 10-30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsiéttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 10 502 748 10 502 748
Hyror, lokaler 105 746 104 076
Hyror, garage 421282 421 090
Hyror, p-platser 281 026 280 428
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 677 -1452
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 027 -3 641
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -28708 -25 009
Brinsleavgifter, bostéder 1159320 1159320
Elavgifter 603 137 423 940
Summa nettoomsittning 13 040 847 12 861 500
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 404 310 397 575
Ovriga ersittningar 51095 52 870
Fakturerade kostnader 4419 5100
Ovriga sidointikter 31892 34137
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 1
Ovriga rorelseintikter 0 14 677
Forsdkringserséttningar 15 068 0
Summa ovriga rorelseintékter 506 779 504 360
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1 139563 -1373 999
Reparationer -1 123 045 -1 678 459
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -333 780 -314 990
Tomtréttsavgéld -384 465 -369 444
Forsikringspremier -154 600 -138 346
Kabel- och digital-TV -135034 -138 183
Aterbiring fran Riksbyggen 11 500 12 375
Obligatoriska besiktningar 0 -1788
Bevakningskostnader -19 717 -10 126
Ovriga utgifter, kopta tjanster -38 540 -51532
Sné- och halkbekdmpning -150 483 -142 169
Forbrukningsinventarier -12 600 -80 377
Vatten -575 519 -636 847
Fastighetsel -1 016 592 -1 097 231
Uppvérmning -1209 483 -1262 438
Sophantering och &tervinning -430 242 -413 423
Forvaltningsarvode drift -754 030 -706 869
Summa driftkostnader -7 466 193 -8 403 846
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -850 189 -856 472
IT-kostnader -437 303 -425 078
Styrelsearvode -13 000 -15 195
Arvode, yrkesrevisorer -23 681 -24 068
Ovriga forvaltningskostnader -56 225 0
Kreditupplysningar -10 638 -2 695
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -56 726 -51476
Kontorsmateriel -6 515 -3 648
Telefon och porto -38 481 -38 553
Medlems- och foreningsavgifter 0 -13 200
Serviceavgifter -13 200 0
Bankkostnader -1153 -1 606
Advokat och rittegangskostnader -8 000 0
Ovriga externa kostnader -1700 -900
Summa o6vriga externa kostnader -1 516 810 -1 432 891
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Sammantrédesarvoden -109 835 -124 899
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 415 -6 619
Ovriga kostnadsersittningar 0 -308
Sociala kostnader -34 094 -31 818
Summa personalkostnader -163 344 -163 644
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -794 354 -794 354
Avskrivningar Tillkommande utgifter -285 042 -301 336
Avskrivning Maskiner och inventarier -82 006 -82 006
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 161 402 -1 177 696

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Tillkommande utgifter 9110578 9110 578
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 710 578 90 710 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11 008 951 -10 214 597
Tillkommande utgifter -8 362 480 -8 061 144
-19 371 431 -18 275 741
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -794 354 -794 354
Arets avskrivning tillkommande utgifter -285 042 -301 336
-1 079 396 -1 095 690
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 450 827 -19 371 431
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -7 861 000 -7 861 000
-7 861 000 -7 861 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 62 398 751 63 478 147
Varav
Byggnader 61935 696 62 730 049
Tillkommande utgifter 463 056 748 098
Taxeringsvérden
Bostader 135 000 000 102 000 000
Lokaler 3084 000 2 085 000
Totalt taxeringsvarde 138 084 000 104 085 000
varav byggnader 100 507 000 78 604 000
varav mark 37 577 000 25481 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1 098 350 1098 350
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1098 350 1098 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -790 955 -708 949
-790 955 -708 949
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -82 006 -82 006
-82 006 -82 006
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -872 961 -790 955
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -872 961 -790 955
Restvirde enligt plan vid arets slut 225 389 307 395
Varav
Inventarier och verktyg 225389 307 395
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 169 463 154 600
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 144 33601
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 421 102 187
Forutbetald tomtréttsavgild 110 905 99 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 351933 389 388
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 11 611 197 7 574 363
Transaktionskonto 3558302 4071700
Summa kassa och bank 15 169 499 11 646 062
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 55 881250 56 431 250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut* -25 800 000 -550 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 081 250 55 881 250
Kreditgivare  Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SBAB 1,34% 2020-02-18 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,88% 2020-04-23 6315 625,00 0,00 137 500,00 6178 125,00
SBAB 0,91% 2020-06-12 9 484 375,00 0,00 137 500,00 9346 875,00
SBAB 2,26% 2021-12-13 10 315 625,00 0,00 137 500,00 10 178 125,00
SBAB 0,68% 2023-08-09 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 2,27% 2025-01-17 10 315 625,00 0,00 137 500,00 10 178 125,00
Summa 56 431 250,00 0,00 550 000,00 55 881 250,00

* Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi SBABs lan om 25 525 000 kr som kortfristig skuld. Férenings har inte for avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ér

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 43 764 43 764
Skuld f6r moms 10 857 16 765
Skuld sociala avgifter och skatter 67301 66 268
Summa &vriga skulder 121 922 126 797
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna elkostnader 96 134 106 406
Upplupna vattenavgifter 35514 54 084
Upplupna virmekostnader 175 488 307 454
Upplupna kostnader for renhallning 101 706 100 600
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 61728 5953
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1036 897 572 356
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1531 467 1170 853
Not 15 Stéllda sédkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 87 625 000 87 625 000

Not 16 Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Teleskopet, org.nr 716408-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Teleskopet for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och indama&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
siikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och #indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar. /\
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o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

o  utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Teleskopet for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

i
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Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pé sddana dtgarder, omraden och forhéllanden som dr visentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och préovar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Géteborgden 3 © cesS 2520
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av .
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen l6pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lén.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna 1én.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppf6rda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p& lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualfoérpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksé intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F Te I e S ko p et for RB BRF Teleskopet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyg gen
www.riksbyggen.se \ Run o1 hela Lt

RB BRF Teleskopet Org.nr: 716408-8440



Egna anteckningar /

—




< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



