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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stAmmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut ang&ende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Teleskopet far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séte i Géteborgs Kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 146 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 408 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bergsjon 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadsigorna 767:214 och 767:215 Bergsjon i Goteborgs
Kommun med adressen Teleskopsgatan 4-12.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
[ forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelse. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och

bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller ofordndrat i 10 ar t.o.m.
2028 med en arlig avgild pa 397 tkr.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
20 70 100 30 220
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser Besoksparkering
95 179 16

Total tomtarea 48 546 m?
Bostéder bostadsritt 15 550 m?
Total lokalarea 66 m?

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Livsmedelsbutik 66 m?
Intikter frén lokalhyror utgdr ca 0,81 % av foreningens nettoomséttning.

\

2 I ARSREDOVISNING RB BRF Teleskopet Org.nr: 716408-8440



Arets taxeringsvirde 138 084 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 138 084 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven 4 aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 806 tkr och planerat underhéll for 4 123 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *’Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 555264

Huskropp utvindigt 1030364

Markytor 516 238

Dorrar 2020 950
Utforda arbete:

-omfogning av fasad hus 10, 12 och del av 4

-byte av ldgenheters dorrar till sikerhetsddrr

-renovering bastu hus 6 -asfaltering av uppfart till stora parkeringen
-underhallsarbete utmed parkeringen med p-platser 1-91

-OVK

Kommande arbete:

-forsat omfogning av hus 4, 6 och 8
-renovering av bastu i hus 8

-byte av rokluckor i samtliga hus

-asfaltering av parkeringen 6]/\—\
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zoran Radulovic Ordforande 2022
Antonios Magoulas Sekreterare 2021
Merja Renvall Vice ordférande 2021
Polihronis Ouzounis Ledamot 2021
Peter Abrahamsson Ledamot 2022
Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Izaura Eneberg Suppleant 2022
Magnus Palmgren Suppleant 2022
Tomas Fransson Suppleant 2022
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pwc Géteborg Auktoriserad revisor  Stimman
Fortroendevald
Dennis Ragnar revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Simon Hellemar

Stdimman

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Tammi Stimman
Kisembo Abwoli Stimman
Max Schneider Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 272 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 272 personer.

Foreningens arsavgift andrades senast 2013-01-01 d& den hgjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad érsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m*ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverlételser av bostadsriitter skett (foregdende é&r 32 st.)

&’/;
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Ordférande har ordet

Nu har vi ett ar till som vi ska summera och ligga bakom oss, ett &r i spr av den ridande pandemin dér alla abrupt
stilldes infor helt nya prévningar som man trodde endast kunde handa pé en bioduk. Dessvirre var den krassa
verkligheten att vi alla med mycket kort varsel fick anpassa oss till helt nya tillvigagangssitt gillande vart arbete men
ocksa vér vardag i Svrigt. Likasa fick foreningens styrelse anpassa sitt arbete till helt nya metoder, som for oss var
okiinda for inte s3 linge sedan. Styrelsemotena mm blev till en borjan starkt begrénsade fysiskt for att till slut helt
upphéra och ersittas med digitala sédana. Likasa dvriga kontakter pa plats gillande olika entreprendrer vilket krdvde
nya arbetssitt. Pagiende arbeten drog ut pa tiden pd grund av forsenade leveranser, manbortfall och annat som
paverkades av pandemin. Trots de nya hindren s dr det planerade underhallsarbetet av vara fastigheter tvunget att
forsitta, likasd de nodvindiga reparationer och annat som hor till. Vi har trots allt kunnat genomfora de planterade
projekten som nidmns i drsberittelsen dér man bl.a. kan ndmna byte av sikerhetsdérrar, som verkligen blev ett lyft for
foreningen. Den obligatoriska ventilationskontrollen var en provning i sig da det vid tva olika tillfillen krévs tilltrdde
till foreningens samtliga ligenheter. Nagot storre inomhusarbete 4r inte inplanerat i nuldget vilket kan vara bra med

tanke pa omsténdigheterna.

Om vi ska séiga nigra ord om foreningens ekonomi s 4r den fortsatt stabil vilket avspeglar sig i de oférdndrade
medlemsavgifter men ocksi den summa pengar pa fSreningens konto som i skrivande stund uppgar till ndrmare 16 milj.
kr. Med stor sannolikhet kommer styrelsen att som tidigare amortera extra pa foreningens Idn och pa sa sitt minska
réintekostnader och foreningens 1an vilket kommer avspegla sig positivt pa féreningens ekonomiska situation.

Till foreningens medlemmar vill jag séiga att nu nir var normala vardag sitts pa prov #r det dnnu viktigare att ta hdnsyn
till varandra, respektera varandras vardag och ta hand om foreningens gemensamma egendom som 4gs av 0ss

gemensamt, samt folja de trivselregler som finns och som giller oss alla.

Till slut vill jag genom detta brev tacka medlemmarna for det fortroende styrelsen fatt under foregdende &r och

samtidigt tacka 6vriga styrelsemedlemmar for deras arbete och den tid de avsitter for foreningen.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 13 135 13 041 12 861 13 097 13 051
Resultat efter finansiella poster 262 2399 1294 1739 -282
Arets resultat 262 2399 1294 1739 -282
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -1 641 255 -832 -297 -2318
Avsittning till underhallsfond kr/m? 196 213 213 208 208
Balansomslutning 79 586 78 643 76 317 77 038 78 444
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 675 675 675 675 675
Brinsletilldgg, kr/m? 75 75 75 75 75
Rénta, kr/m? 50 60 61 66 86
Underhéllsfond, kr/m? 998 1 068 928 787 722
Lén, kr/m? 3558 359 3629 3664 3873

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 3518 000 160 000 0 16600407 2211750 2399441
Disposition enl. rsstimmobeslut 2399 441 2399 441
Reservering underhallsfond 3049 000 -3.049 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -4 122 816 4122 816
Arets resultat 262 086
Vid drets slut 3518000 160 000 0 15526591 1261507 262 086
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 187 690
Arets resultat 262 086
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 049 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 4122 816
Summa 1523593
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1523593

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 135 196 13 040 847
Ovriga rorelseintikter Not 3 527 052 506 779
Summa rorelseintikter 13 662 248 13 547 627
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 005 381 -7 466 193
Ovriga externa kostnader Not 5 -1318 379 -1516 810
Personalkostnader Not 6 -191 290 -163 344
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 146 341 -1161 402
Summa rorelsekostnader -12 661 391 -10 307 749
Rorelseresultat 1 000 857 3239878
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar 0 48 491
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 37 640 37388
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 =776 411 -926 316
Summa finansiella poster -738 771 -840 437
Resultat efter finansiella poster 262 086 2 399 441
Arets resultat 262 086 2 399 441
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 61334 417 62 398 752
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 143 382 225 389
Summa materiella anliggningstillgingar 61 477 799 62 624 140
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 400 400
Andra langfristiga fordringar Not 11 361 000 361 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 361 400 361 400
Summa anliggningstillgangar 61 839 199 62 985 540
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 26 810 6498
Ovriga fordringar 182 539 129 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 352 825 351933
Summa kortfristiga fordringar 562 174 487 882
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 17 184 594 15 169 499
Summa kassa och bank 17 184 594 15169 499
Summa omsittningstillgdngar 17 746 768 15 657 381
Summa tillgangar 79 585 967 78 642 921
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3678 000 3678 000

Fond for yttre underhall 15526 591 16 600 407

Summa bundet eget kapital 19 204 591 20 278 407

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1261506 -2211 750

Arets resultat 262 086 2399 441

Summa fritt eget kapital 1523593 187 690

Summa eget kapital 20 728 184 20 466 097
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 44 878 125 30 081 250

Summa langfristiga skulder 44 878 125 30 081 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 453 125 25 800 000
Leverantorsskulder 1 246 561 606 922
Skatteskulder 50173 35262
Ovriga skulder Not 16 119478 121 922
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2110 321 | 1 531 467
Summa kortfristiga skulder 13 979 658 28 095 573
Summa eget kapital och skulder 79 585 967 78 642 921

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Teleskopet Org.nr. 716408-8440



Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgéhgar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Tillkommange utgifter Linjar 30
Inventarier Linjér 10-30

Mark 4r inte foremél for avskrivningar. 6/“
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostéder 10 502 748 10 502 748
Hyror, lokaler 106 860 105 746
Hyror, garage 438 686 421 282
Hyror, p-platser 290 746 281 026
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2742 -2677
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 005 -1 027
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -14 962 -28 708
Brinsleavgifter, bostédder 1159320 1 159320
Elavgifter 655 546 603 137
Summa nettoomsittning 13135196 13 040 847
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 404 529 404 310
Ovriga avgifter 7050 0
Ovriga ersittningar 39514 51095
Fakturerade kostnader 27294 4419
Ovriga sidointikter 31967 31 892
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -5
Ovriga rorelseintékter 16 703 0
Forsikringserséttningar 0 15068
Summa évriga rorelseintékter 527 052 506 779
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -4 122 816 -1 139 563
Reparationer -806 039 -1 123 045
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -345 220 -333 780
Tomtrittsavgild -443 620 -384 465
Forsékringspremier -169 463 -154 600
Kabel- och digital-TV -138 239 -135034
Aterbiring frén Riksbyggen 0 11 500
Obligatoriska besiktningar -10 688 0
Bevakningskostnader -24 938 -19 717
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -36 061 -38 540
Sné- och halkbekdmpning -36 019 -150 483
Forbrukningsinventarier -39 102 -12 600
Vatten -573 146 -575 519
Fastighetsel -975 006 -1016 592
Uppvédrmning -1 162474 -1209 483
Sophantering och atervinning -402 716 -430 242
Forvaltningsarvode drift =719 834 -754 030
Summa driftskostnader -10 005 381 -7 466 193
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration =770 226 -850 189
IT-kostnader -410 000 -437 303
Styrelsearvode -15528 -13 000
Arvode, yrkesrevisorer -24 295 -23 681
Ovriga forvaltningskostnader 0 -56 225
Kreditupplysningar -3 825 -10 638
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -35392 -56 726
Kontorsmateriel -1 549 -6 515
Telefon och porto -38 074 -38 481
Serviceavgifter -9 240 -13 200
Bankkostnader -1 562 -1153
Advokat och rittegangskostnader -7 988 -8 000
Ovriga externa kostnader -700 -1700
Summa &6vriga externa kostnader -1 318 379 -1 516 810
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Sammantriddesarvoden -115 009 -109 835
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 855 -19 415
Ovriga kostnadserséttningar -6 601 0
Sociala kostnader -39 825 -34 094
Summa personalkostnader -191 290 -163 344
Medelantalet anstdillda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -794 354 -794 354
Avskrivningar tillkommande utgifter -269 981 -285 042
Avskrivning Maskiner och inventarier -82 006 -82 006
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 146 341 -1 161 402

anlidggningstillgangar
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =776 411 -926 316
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =776 411 -926 316
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Byggnadsinventarier 0 0
Tillkommande utgifter 9110578 9110578
90 710 578 90 710 578
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 710 578 90 710 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -11 803 304 -11 008 951
Tillkommande utgifter -8 647 522 -8 362 480
-20 450 827 -19 371 431
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -794 354 -794 354
Byggnadsinventarier 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -269 981 -285 042
-1 064 335 -1 079 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 515 162 -20 450 827
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -7 861 000 -7 861 000
-7 861 000 -7 861 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 334 418 62 398 752
Varav
Byggnader 61 141 343 61935 696
Byggnadsinventarier 0 0
Tillkommande utgifter 193 075 463 056
Taxeringsvarden
Bostidder 135 000 000 135 000 000
Lokaler 3084 000 3084 000
Totalt taxeringsvarde 138 084 000 138 084 000
varav byggnader 100 507 000 100 507 000
varav mark 37 577 000 37577 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1098 350 1 098 350
1098 350 1098 350
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1098 350 1 098 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -872 961 =790 955
-872 961 -790 955
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -82 006 -82 006
-82 006 -82 006
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -954 967 -872 961
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -954 967 -872 961
Restvirde enligt plan vid arets slut 143 382 225 389
Varav
Inventarier och verktyg 143 382 225 389
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 361 000 361 000
Summa andra langfristiga fordringar 361 000 361 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 377 10 966
Kundfordringar 16 433 -4 468
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 810 6 498
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 174 662 169 463
Forutbetald kabel-tv-avgift 35291 34 144
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31967 37 421
Forutbetald tomtréttsavgéld 110 905 110 905
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 352 825

351 933 b/Vl
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Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 14 647 211 11611 197
Transaktionskonto 2537383 3558302
Summa kassa och bank 17 184 594 15169 499

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 55331250 55 881 250
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 453 125 -25 800 000
Langfristig skuld vid arets slut 44 878 125 30 081 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,26% 2021-12-13 10 178 125,00 0,00 137 500,00 10 040 625,00
SBAB 0,68% 2023-08-09 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,98% 2024-05-10 6178 125,00 0,00 137 500,00 6 040 625,00
SBAB 2,27% 2025-01-17 10 178 125,00 0,00 137 500,00 10 040 625,00
SBAB 0,98% 2025-02-14 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,82% 2025-05-09 9346 875,00 0,00 137 500,00 9209 375,00
Summa 55 881 250,00 0,00 550 000,00 55 331 250,00

*Senast kinda rintesatser

* Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi SBABs 1én om 10 040 625 kr som kortfristig skuld. Forenings har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forléinga ldnen under kommande ar

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 43 764 43 764
Skuld f6r moms 0 10 857
Skuld sociala avgifter och skatter 75714 67 301
Summa ovriga skulder 119 478 121 922 A
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna elkostnader 100 044 96 134
Upplupna vattenavgifter 69 687 35514
Upplupna virmekostnader 168 774 175 488
Upplupna kostnader for renhallning 99 886 101 706
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 410 000 60 100
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 205 551 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 1628
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 1032379 1 036 897
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2110 321 1531 467
Not 18 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 87 625 000 87 625 000

Not 19 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Teleskopet, org.nr 716408-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Teleskopet for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen ochgerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &ar nédvandig for att

uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. 6{/\



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovishingslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsréttsforening Teleskopet fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och évriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst

eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Géteborgden ) M ars 2021
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig frdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordrings#igare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s3 dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 186pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. freningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benidmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behover gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fiitt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F Te I e S kO p et for RB BRF Teleskopet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk fdrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

%&:iigbiz(g)en.se r‘ Rl,lﬂ(ufp.l%qybgt,‘g ,&e,v';
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Egna anteckningar
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" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



