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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens
fastighet uppléta bostadslidgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen bildades 2002-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-03 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-09-28. Féreningens styrelse
har sitt site i G6teborgs kommun, Vistra Gotalands l4n.

Féreningen ir ett si kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebir att féreningens

intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Stimmor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-10.

Styrelsen
Styrelsens har under éret haft 6 st (7) protokollférda sammantréden.

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Asa Lind Ordfsrande

Per Zachrison Sekreterare/Kassor

Karin Valberg Ledamot

Anna Andréasson Suppleant

Revisor

KPMG Auktoriserad Ordinarie extern
Valberedning

Foreningen har valt att inte anvinda sig av ndgon valberedning. Sittande styrelse ligger fram forslag
pé ny styrelse till féreningsstimman.

Fastigheten
Féreningen forvirvade fastigheten Gteborg Lunden 41:2 2003. Fastigheten byggdes 1943 och bestér
av 4 flerbostadshus. Fastighetens vérdear &r faststallt till 1963.

Byggnadens totala yta dr enligt taxeringsbeskedet 8 835 kvm, varav 8 676 kvm utgdr lagenhetsyta och
159 kvm utgor lokalyta.

Fastighetens anskaffningskostnad:

Byggnader 163 844 068 kr

Mark 17 670 003 kr

Fastighetens taxeringsvirde: Fastighetens taxeringsvérde fordelat:
Byggnader 94 570 000 kr Bostidder 216 000 000 kr
Mark 123 184 000 kr Lokaler 1 754 000 kr
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Ligenheter och lokaler

Brf Sybégen i Lunden

769608-9684

Foreningen upplater 194 ligenheter med bostadsritt och 17 ldgenheter samt 4 lokaler med hyresréit.

Légenheternas fordelning ér:

1 rum och kok 130 st

2 rum och kok 81 st

Lokalerna i fastigheten:

Telecom uthyrd t o m 2023-10-28
Kontor / Overnattningslégenhet 43 kvm uthyrd tills vidare
Kontor / Overnattningsligenhet 46 kvm uthyrd tills vidare
Kontor / Overnattningsligenhet 46 kvm uthyrd tills vidare

Foreningen #r frivilligt momspliktig for ndgra av lokalerna.

I foreningen finns dven nedanstéende gemensambhetsanléiggningar:
1 Styrelserum & méteslokal

3 Overnattningsrum hyrs ut till féreningens medlemmar
48 Parkeringsplatser hyrs ut till féreningens medlemmar
4  MC-platser hyrs ut till féreningens medlemmar

Utfort och planerat underhall

Renovering och oljning av samtliga entrédorrar
Utbyggnad av cykelforvaring

Upprustning av den stora grillplatsen pa garden
Installation av laddstolpar for elbil

Justering och iordningstéllande av befintlig parkering
Obligatorisk OVK

Andra etapp av balkongsbyggnation (till sjélvkostnad for de som valt)
Genomgang av ventilationssystem samt rengdring av ventilationskanaler

Balkongbyggnation (till sjdlvkostnad for de som valt)

Byggnation av ny lokal (Ulfsparregatan 9K)

Spolning kdksstammar och byte av gjutjarnsbojar i kéllarging
Omputsning av sockel gavel 11F (garantiatgérd)

Upprustning av gard med planteringar och belysning

Byggnation av nya kéllarforrad

Ommalning av vidggar och golv i kéllargdngar

Byggnation av ny lokal (Sergelsgatan 2K)

Byggnation av miljohus med cykelrum och uteplats

Byggnation av ny lokal (Ulfsparregatan 9L)

3 nya 6vernattningsrum med delad toalett och kok

Byggnation av 3 nya lagenheter & 3 nya uteplatser

4 nya tvittstugor & elektroniskt bokningssystem (webb/app/tavla)
Byte av virmekulvert

Omliggning av spillvattenledningar, omdrénering runt fastigheterna
Installation av fiberlan

Byte av dagvattenledningar

Byte entréddrrar samt porttelefon med nyckelbricka

Ommalning trappuppgangar, omliggning av tak, putsning av fasad
Elstambyte

Fonsterbyte, installation sékerhetsdorrar till ligenheterna
Tillaggsisolering av vindar samt fasader

Byggnation av gemensam grillplats

Rérstambyte inklusive badrumsrenovering
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret sdldes tva av foreningens hyresritter samt den bostadsriétt som koptes som investering
2016. Delar av intdkterna amorterades sommaren 2020 och resterande dverskott kommer att amorteras
varen 2021.

I borjan av 2020 gjordes en ordentlig upprustning av parkeringen pa Ulfsparregatan. Parkeringsytan
har under manga ar varit i mycket déligt skick. Hostens regn har bidragit till att underminera marken
vilket gjorde atgérderna nddvéndiga. I samband med arbetet pa parkeringen har dven diverse
markforbittringar gjorts i omréadet; sldnten ned mot kyrkogérden har rojts pa sly, grillplatsen har
justerats och gangvégen framfor Sergelsgatan 2 har forbittrats.

Under hosten installerades laddstolpar for elbil pa nagra parkeringsplatser. Arbetet med att forsoka fa
en bilpool till oss fortsétter under 2021.

Arbetet med att undersdka mojligheterna for en framtida byggnation pé tomten nedanfor
Ulfsparregatan 11 har pabérjats. Dialog fors med olika arkitektbyraer infor en eventuell dndring av
detaljplanen.

Medlemsinformation
Foreningen upplater 194 lagenheter med bostadsritt och hade vid arets bérjan 270 medlemmar, under
aret skedde 34 st (25 st) overlatelser av ldgenheter. Vid arets slut hade féreningen 281 medlemmar.

Foreningen tar enligt stadgarna ut avgift for dverlatelse, pantsittningar och uthyrningar i andra hand.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen, pantséttningsavgiften av pantsittaren och avgift for
andrahandsuthyrning av ldgenhetsinnehavaren.

Ovrig information
Foreningen har en egen hemsida, www.brfsybagen.se. Dér hittar man information om de vanligaste
som ror de boende i féreningen samt aktuella hdndelser i féreningen.

Foreningen har 59 (51) beviljade andrahandsuthyrningar. All andrahandsuthyrning skall beviljas av
styrelsen. Styrelsen har en generds syn pa andrahandsuthyrningar. Under forutséttning att uthyrningen
skots utan anméarkningar skall ingen medlem vara tvungen att sélja ldgenheten pga avslag pa
uthyrningen. Styrelsen tror att bade enskilda medlemmar och foreningen tjdnar pa detta.

Foreningen har 3 vernattningsrum som delar pa kok och tva badrum. Dessa bokas dygnsvis via ett
elektroniskt bokningssystem. Se hemsidan for mer information om priser och storlek pd rummen.

Foreningens ekonomi

Fastigheterna &r efter alla renoveringar i mycket gott skick och ett 16pande underhall pagar
kontinuerligt for att sidkerstilla fastigheternas goda skick. Prognosen visar att det inte finns nagot
behov av att hoja avgifterna de ndrmaste aren. Foreningens avgifter har varit ofordndrade sedan 2007.

Malsittningen med de hyresldgenheter som foreningen har kvar 4r att renovera och antingen hyra ut
dem moblerat eller sdlja dem om det 4r ekonomiskt fordelaktigt. I dagsldget har foreningen 17
hyresritter, varav 9 ordinarie hyresritter och 8 korttidskontrakt. Dessutom hyrs 4 lokaler ut.

Fran och med 2016 tar féreningen ut en méanadsavgift fér andrahandsuthyrning, se var hemsida for
mer information.

En balkongavgift for framtida underhall tas ut av de medlemmar som har balkong.
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Under 2021 kommer en amortering pa minst 7 Mkr att utforas.

Foreningens strategi 4r att utnyttja det ldga rénteldget och amortera dverskottet istéllet for att sdnka
avgifterna.

Foreningen hade en person, tillika styrelseledamot, anstéilld pa heltid fran 2005 for att halla i alla
renoveringar. Anstillningen upphérde 2013 i samband med att de stora projekten slutfordes. Sedan
hosten 2013 anlitas denna person pa konsultbasis for att hélla i fastighetsforvaltningen.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Balansomséttning tkr 185765 186811 186776 190182 189 881
Nettoomsittning tkr 9158 9619 9721 9627 9124
Resultat efter finansiella poster tkr 357 2 606 1 966 2317 2056
Soliditet % 59,7 56,3 53,4 51,4 49,8
Arsavgift kr/kvm 841 841 841 841 841
Lan per kvm bostadsrittsyta kr/kvm 9111 10103 10825 11461 11905
Amortering tkr 7 000 5200 5000 3500 4000

Foridndring i eget kapital (i tkr)
Inbetalda Upplatelse  Kostnad Kapital- Underhélls Balanserat Arets

insatser avgifier upplatelse tillskott fond resultat resultat  Totalt
Vid érets borjan 49 319 27 416 -3035 13 869 4632 10311 2606 105118
Arets tillkommande 603 4766 - - - - - 5369
Avsittning till fond - - - - 653 -653 - -
Balanseras i ny
rikning - - - - - 2606 -2606 -
Arets resultat - . - - - - 357 357
Vid arets slat 49 922 32182 -3035 13869 5285 12 264 357 110844

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 12916 867 kr
Arets resultat 356 743 kr
Auvsiittning till fond till framtida underhéll enligt stadgarna -653 262 kr
Summa Sverskott till stimmans férfogande 12 620 348 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstiimman:

Balanseras i ny rékning 12 620 348 kr
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivning och nedskrivning av materiella

anldggningstillgangar
Summa riérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar

Riénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilligg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan

Avsittning till fond for framtida underhéll
Ianspréktagande fran fond f6r framtida underhall
Arets resultat efter poster till/fran yttre fond
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2020-01-01 - 2019-01-01 -

Not 2020-12-31 2019-12-31
1 9158 866 9618693
87 044 400 667

9245910 10019 360

2 -4 890 054 -3220 722
3 -1 165 582 -965 360
4 -248 642 -244 441
5-7 -2 334276 -2 334276
-8 638 554 -6 764 798

607 356 3254562

375 000 0

0 152

-625 613 -648 761

-250 613 -648 609

356 743 2 605 953

356 743 2 605 953

356 743 2 605 953

356 743 2 605 953

-653 262 -653 262

0 0

-296 519 1952 691
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Balansrikning
Tillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostander och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeriringar
Egna ldgenheter

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2020-12-31 2019-12-31
5 175 471 937 177 796 171
6 12 730 20 405
7 4735 7102

175 489 402 177 823 678
12 558 81 047

119 388 117 177
263 954 278 189
395901 476 414

8 0 2200 000
0 2200 000

9 880279 6311332
9880279 6311332
10276 180 8 987 746
185 765 581 186 811 423



Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Kapitaltillskott
Upplatelseavgift

Fond f6r yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2020-12-31 2019-12-31

49 922 356 49318 929

13 868 986 13 868 986

29 147 566 24 380 993

9 5285167 4631905
98 224 075 92 200 813

12 263 605 10310914

356 743 2 605953

12 620 348 12916 867

110 844 423 105117 680

10 75 000 000
75 000 000

10 73 000 000 5000 000
416 999 350 801

23 819 12 847

19012 16 904

1461328 1313192

74 921 158 6 693 743

185 765 581 186 811 423
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Brf Sybagen i Lunden

769608-9684

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad 2016:10 (K2).

Avskrivningsprinciper

Avskrivning enligt plan baseras pa anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Foéreningen har
i ssmband med dvergang till K2-regelverket Svergétt fran progressiv till linjér avskrivning av

byggnaden.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och balkonger

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror ldgenheter
Hyror lokaler

Hyror parkering
Bredband

Balkong

Andra handsavgift
Overnattningsligenhet
Gistparkering

Ovriga ersittningar

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader (el, vatten, virme, sophdmtning)
Tomtréttsavgéld/Arrende

Forsikring

Bredband och kabel-TV

Kommunal avgift och fastihgetsskatt
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74 ar (slutavskriven 2087)

10 ar

10 ar
2020 2019
6701 907 6627871
1161 831 1694758
299118 353 898
229 140 256 400
316 851 298 355
78 634 78 360
136 400 114 000
56 800 84 400
168 620 90 979
9566 19 673
9158 866 9618 694
2020 2019
830 650 632 973
175 651 467 862
1 805 198 0
1391 157 1454 804
24 744 24 346
97 787 87 859
245 808 244 791
319 059 308 087
4 890 054 3220722
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Telefon och porto

Forbrukningsinventarier

Foreningskostnader

Styrelseomkostnader

Revision och ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Konsultarvoden

Medlemskap Bostadsritterna

Kostnad infor upplételse Igh & for egna ldgenheter
Ovriga férvaltnings och administrativa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Brf Sybégen i Lunden

769608-9684

2020 2019
15371 17 781
11714 0

179 1 664
3020 3020
303 061 297 803
557 633 538 920
29 071 26 456
9950 9780
217 324 49 751
18 259 20185
1165582 965 360

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvode till styrelsen i enlighet med beslut

pa arsstimma.

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde

I utgéende restviirde ingar anskaffningskostnad for mark med
Fastigheten taxeringsvérde dr uppdelat enligt nedan

Byggnad
Mark

Bostider
Lokaler

Sida 10 (12)

2020 2019

189 200 186 000

59 442 58 441

248 642 244 441
2020-12-31 2019-12-31
197 584 564 197 584 564
197 584 564 197 584 564
-19 788 393 -17 464 160
-2 324 233 -2 324 233
-22 112 626 -19 788 393
175 471 938 177 796 171
17 670 003 17 670 003
94 570 000 94 570 000
123 184 000 123 184 000
217 754 000 217 754 000
216 000 000 216 000 000
1754 000 1 754 000
217 754 000 217 754 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéaende anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde

Not 8 Egna ligenheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Forsdljning under aret

Utgéende anskaffningsvirden

Not 9 Fond for yttre underhall

Vid érets ingang
Arets avsittning enligt stadgar

Summa fond for yttre underhall
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2020-12-31 2019-12-31

76 753 76 753

76 753 76 753

-56 347 -48 672

-7 675 -7 675

-64 023 -56 347

12 731 20 406

2020-12-31 2019-12-31

98 840 98 840

98 840 98 840

-91 739 -89 371

-2368 -2 368

-94 106 -91 739

4734 7102

2020-12-31 2019-12-31

2200 000 2200000

-2200 000 0

0 2200 000

2020-12-31 2019-12-31

4 631905 3978 643

653 262 653 262

5285167 4 631 905
Je
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rénta

Laneinstitut Rinta bundet till

Nordea

Nordea 0,379% 2021-06-30

Nordea 0,385% 2021-04-23

Handelsbanken 1,030% 2021-06-30

Summa 6vrig skuld kreditinstitut kort- & langfristig

Avgar kortfristig del - niista ars planerade amortering

Brf Sybégen i Lunden

769608-9684

Ingaende Arets Utgaende
skuld amortering skuld

20 000 000 -7 000 000 omlagt
omlagt 13 000 000

20 000 000 0 20 000 000
40 000 000 0 40 000 000
80 000 000 -7 000 000 73 000 000
-5000 000 - -7 000 000

L&n med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
kortfristig skuld dock #r finansieringen av fastigheten langsiktig och foreningen har inte for avsikt att

avsluta finansieringen inom ett ér.

Stillda sikerheter
Sékerheter for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Underskrifter
Goteborg den

P~
Q‘\\\C

2y

-2021

Asa Lind
Ordforande

Per Zachrison

Flav V \"u L 0
Karin Valberg
Ledamot

Revisorspateckning

/é/?

Var revisionsberittelse har avldmnats den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Sekreterare/kassor

-2021
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2020-12-31 2019-12-31
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstamman i Brf Sybagen i Lunden, org. nr 769608-9684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sybagen i Lunden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Sybagen i Lunden fér ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den /é/L// 2o/

KPMG AB
AP~ 7~

Anna Christiansson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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