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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Svartpoppeln, 769611-1876, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Mikael Nanfeldt Ordférande 2021

Ebba Weiner Ledamot 2021

Fredrik Lilja Ledamot 2021

Johan Biérsmark Ledamot 2021

Kari Sternebratt Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Fredrik Nilsson Suppleant 2021

Michael Widmark Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Hakan Nilsson Foreningsrevisor 2021

Revisorssuppleanter

Mathias Eriksson Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Philippa Nanfeldt 2021
Marie Kurzwelly 2021

Firmateckning _
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen ager fastigheten Inom Vallgraven 42:5 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad
med 26 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &ar uppford 1903 och byggnadens vardear &r 1958.
Féreningen forvarvade fastigheten 2008 och fastighetens adresser &r Hvitfeldtsgatan 14 A-C samt

Kungshéjdsgatan 3 i Géteborg.

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsrétt och 1 lIagenhet, 1 lokal, 1 garage samt 1 MC-plats

med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning
2 rok 2,5 rok
8 1

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsréattsarea:
- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Lokalférteckning
Hyresgast
Emma och Malena AB

3 rok 3,5 rok 4 rok
1 1 5

623 kvm
2 372 kvm
2 308 kvm
64 kvm
158 kvm
15 kvm

Yta
158 kvm

Loptid/Férlangning
2021-12-31/12 man

Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-02-10.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vidsentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Hagwalls Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Alberts Stadservice Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljoé Kallsortering
Goéteborgs Stad Gangbanerenhallning
Nomor * Skadedjursbek&mpning
Vinga hiss Serviceavtal hissar
Com Hem (21 av 26 lagenheter) ** Tv

Telenor Bredband

Telavox Porttelefoni

* Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekdampning av Anticimex.
** Lagenheterna 27-31 omfattas ej av det kollektiva avtalet avseende tv och far darfér avdrag for motsvarande summa.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 61 359 kr och planerat underhall for

181 377 kr. Reparationskostnader och underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not
5 till resultatrakningen.

2020 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen renovering av kék i hyresléagenhet,
underhall av dagvattenbrunnar pa innergard, ventilationsatgarder samt inkép och montering av nya
husnummer- och kvartersskyltar. :

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 av SBC och stracker sig fram till 2044.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 224 479 kr 2020 f6r kommande ars underhall,
vilket motsvarar 89 kr per kvm.

Planerat underhall Ar
Malning av plattak 2021
Malning av trapartier och dérrar 2027
Sammanstalining éver utférda atgérder Ar
Renovering av kok i hyreslagenhet 2020
Underhall av dagvattenbrunnar pa innergard 2020
Ventilationsatgéarder 2020
Ink6ép och montering av nya husnummer- och kvartersskyltar 2020
Byggnation av nytt soprum 2018-2019
Nya termostater 2018
Installation av dérréppnare 2018

Nya laskolvar till gemensamma utrymmen 2018
Renovering av tvéattstuga 2018

Ny garagedérr 2018

Byte av portlassystem 2017
OVK-besiktning 2017

Nya torktumlare och torkskap 2017
Renovering av fasad inklusive fonsterbyte mot innergard - 2016
Renovering av trapphus inklusive dérrbyte lagenheter 2015-2016
Ventilationslésning kallare 2014
Indragning bredband 2014

Byte fasadportar 2014
Stamrenovering av trycksatta stammar 2012
Renovering av ytterfasad och byte av fonster mot gata 2012
Platarbete samt rasskydd pa tak 2012

Byte av gardsbjalklag samt nya férrad 2010-2011
Omdragning av elstigare 2010

Viasentliga handelser under rdakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2020-04-15. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantréaden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Foreningens hyresintakter fran lokalen paverkades negativt under 2020 som en foljd av detta.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har 5 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 4 dverlatelser).
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift delas lika mellan kopare

och séljare och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 8n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter

Foéreningen foéréndrade arsavgifterna senast 2020-01-01 da avgifterna hojdes med 6 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att 2021-04-01 hoja arsavgifterna med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1551 1502 1494 1474
Resultat efter finansiella poster -216 -133 -285 -311
Forandring av underhallsfond 84 224 21 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 210 132 169 163
Soliditet % 67 67 66 67
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 515 486 486 489
Hyra for lokal, kr / kvm 1542 1518 1484 1476
Bostadshyra kr / kvm 1017 1017 1017 1027
Driftskostnad, kr / kvm 260 236 249 245
Rénta, kr / kvm 81 90 103 124
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 89 89 89 89
Lan, kr/ kvm 8222 8276 8 330 8 384
Shnittranta (%) 0,99 1,09 1,23 1,48

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i krkvm har bostadsrattsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomsiutning.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Kapital- Underhélls- Balanserat Arets

insatser tillskott fond resultat  resultat

Vid arets borjan 50 689 778 1 426 964 245591 -9854903 -133 322

Disposition enligt féreningsstdamma -133322 133322
Avséttning till underhallsfond 224 479 -224 479
lanspraktagande av underhallsfond -140 578 140 578

Arets resultat -215912

Vid arets slut 50 689 778 1 426 964 329492 10072126 -215912

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -9 988 225
Arets resultat fore fondférandring -215912
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -224 479
Arets ianspraktagande av underhallsfond 140 578
Summa &éver/underskott -10 288 038

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny réakning -10 288 038

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1525232 1476 828
Ovriga rérelseintakter 3 25 339 24929
Summa rérelseintakter 1550 571 1501 757
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -899 403 -710 077
Ovriga externa kostnader 7 -90 585 -147 190
Personalkostnader 8 -61 110 -59 796
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 9 -509 929 -489 947
Summa rérelsekostnader -1 561 027 -1 407 010
Rorelseresultat -10 456 94 747
Finansiella poster
Réanteintakter 66 106
Réntekostnader -205 522 -228 175
Summa finansiella poster -205 456 -228 069
Resultat efter finansiella poster -215912 -133 322
Arets resultat -215912 -133 322
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Balansrikning ,
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 61 894 840 62 391 997
Inventarier, maskiner och installationer 11 15 964 28 736
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 910 804 62 420 733
Summa anlaggningstillgangar 61910 804 62 420 733

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2704 2704
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 43 522 40 191
Summa kortfristiga fordringar 46 226 42 895
Kassa och bank 13 1217 353 1 039 469
Summa omsiéttningstillgangar 1263 579 1082 364

SUMMA TILLGANGAR 63 174 383 63 503 097
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50689 778 50 689 778
Kapitaltillskott 1 426 964 1426 964
Underhallsfond 329 492 245 591
Summa bundet eget kapital 52 446 234 52 362 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 072 126 -9 854 904
Arets resultat -215 912 -133 322
Summa fritt eget kapital -10 288 038 -9 988 226
Summa eget kapital 42 158 196 42 374 107
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 19 790 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 19 790 000 8 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av Iangfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1011 580 12 938 260
Leverantorsskulder 44 322 65 205
Skatteskulder 16 990 10 630
Ovriga skulder 14 054 .10 401
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 139 241 104 494
Summa kortfristiga skulder 1226 187 13 128 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 174 383 63 503 097
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -10 456 94 747
Avskrivningar 509 929 489 947

499 473 584 694

Erhallen ranta 66 106
Erlagd ranta -205 522 -228 175
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 294 017 356 625
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -3 331 28 957
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 23 878 -191 360
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 314 564 194 222
Investeringverksamheten
Forvéarv av materiella anlaggningstillgangar - -685 129
Okning(-)/minskning (+) av pagdende nyanl&ggningar - 498 011
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -187 118
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -136 680 -136 680
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -136 680 -136 680
Arets kassaflode 177 884 -129 576
Likvida medel vid arets borjan 1039 469 1169 045
Likvida medel vid arets slut 1217 353 1039 469

MV
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Féreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som 6vrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser idpande
underhall som ej finns med i underhéalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Balkonger 100 ar
-Férbattringsatgarder 100 ar
-Lokald&rrar 40 ar
-Soprum 20 ar
Uppskrivningar '

- Uppskrivning byggnad 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattutrustning 5ar

MV
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

_ 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1187 979 1120716
Hyror bostader 65 088 65 088
Hyror lokaler * 213234 239 832
Hyror p-platser/garage 60 000 52 260
Ovriga objekt, balkongtillagg 9071 9072
Avdrag for tv ** -10 140 -10 140
Summa 1 525 232 1476 828

* Lagre hyresintakter 2020 beror p& hyresrabatt p& grund av Covid-19. Det statliga hyresstédet som féreningen fatt in aterfinns i

not 3 till resultatrédkningen.

** | agenheterna 27-31 omfattas €] av det kollektiva avtalet avseende tv och far darfor avdrag fér motsvarande summa.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Overlatelseavgifter 5915 5792
Ovriga intakter * 19 424 19137
Summa 25339 24 929

* 2020 avser 15 231 kr statligt hyresstod avseende hyresrabatt for lokalhyresgast pa grund av Covid-19.

erséttning fran Trafikverket for tunnelintrang avseende Vastlanken.

Not 4 Reparationer

2019 avser 15 000 kr

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 1767 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 118 1155
VA & sanitet, installationer 12476 4 889
Varme, installationer 875 37 656
Ventilation, installationer - 37 063
Hiss - 3875
Huskropp, fonster 8217 4106
Markytor 5338 -
Garage 2106 -
Vattenskador 17 715 19 292
Klottersanering 2747 3880
Summa 61 359 111 916
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostader 40 799 -
VA & sanitet, installationer 21 388 -
Ventilation, installationer 110 097 -
Huskropp, 6vrigt 9 093 -
Summa 181 377 -
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 67 774 66 422
Fastighetsskotsel * 45 629 -
Fastighetsskotsel utéver avtal 1 660 -
Stadning 42 424 40 000
Besiktningskostnader ** 13706 789
Gangbanerenhallning 6325 5766
Snéroéjning 108 -
Serviceavtal 4173 3981
Férbrukningsmaterial 14 380 4315
El 35294 42 004
Uppvarmning 199 312 220725
Vatten och aviopp 65 827 62 262
Avfallshantering 62 043 59 385
Forsakringar 15 994 15 381
Tv 26 464 26 202
Internet 51 480 47 190
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4074 3739
Summa 656 667 598 161
* Avtalet med Hagwalls Fastighetsservice startade 2020-03-01.
** 2020 avser energideklaration, besiktning av gasanlaggning samt hissbesiktning.
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 200 -
Tele och post 1522 1524
Férvaltningskostnader 76 670 83 061
Jurist- och advokatkostnader - 32 657
Bankkostnader 2439 2078
IT-tjanster 2 856 1671
Ovriga externa tjanster * 1488 20779
Serviceavygifter till branschorganisationer 4710 4620
Ovriga externa kostnader 700 800
Summa 90 585 147 190

* 2019 avser 19 904 kr ljudmatning.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 46 500 45 500
Summa 46 500 45 500
Sociala avgifter 14 610 14 296
Summa 61110 59 796

AV
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 256 160 236 179
Uppskrivning byggnad 240997 240 996
Inventarier, maskiner och installationer 12772 12772
Summa 509 929 489 947
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 22702 106 22 016 977
-Uppskrivning byggnad 24 099656 24 099 656
-Mark 19 462 153 19 462 153
-Pagaende nyanlaggningar - 498 011
66 263 915 66 076 797
Arets anskaffningar
-Byggnader _ - 685 129
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggningar - -498 011
- 187 118
Utgaende anskaffningsvérden 66 263 915 66 263 915
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 666 935 -2 430 756
-Uppskrivning byggnad -1 204 983 -963 987
-3 871918 -3394 743
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -256 160 -236 179
-Arets avskrivningar pa& uppskrivning av byggnad -240 997 -240 996
-497 157 -477 175
Utgaende avskrivningar -4 369 075 -3 871918
Redovisat vérde 61 894 840 62 391 997
Varav
Byggnader 19 779 011 20035171
Uppskrivning byggnad 22 653 676 22 894 673
Mark 19 462 153 19 462 153
Taxeringsvérden
Bostader 71 600 000 71 600 000
Lokaler 3 062 000 3 062 000
Totalt taxeringsvirde 74 662 000 74 662 000
Varav byggnader 25 120 000 25 120 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 64 923 64 923
64 923 64 923

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden : 64 923 64 923

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan ‘

-Inventarier, maskiner och installationer -36 187 -23 415
-36 187 -23415

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -12772 12772
12772 -12772

Utgaende avskrivningar -48 959 -36 187

Redovisat virde 15 964 28 736

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetald forsakring 19199 15 994
Forutbetalda kostnader 24 323 24 197
Summa 43 522 40 191

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 715765 536 481
Placeringskonto SEB 501 588 502 988
Summa 1217 353 1039 469
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1011 580 12 938 260
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 790 000 8 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 20 801 580 20 938 260
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 20 801 580 20 938 260
Summa 20 801 580 20 938 260
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,14 % 2025-03-28 5 730 000 - 120000 5610000
SEB 1,12 % 2024-03-28 5 000 000 - - 5000000
SEB 1,21 % 2024-02-28 3000 000 - - 3000000
SEB 0,41 % 2021-12-28 908 260 - 16 680 891 580
SEB 0,65 % 2023-07-28 2 300 000 - - 2300000
SEB 0,71 % 2025-12-28 4 000 000 - - 4000000
Summa 20 938 260 - 136 680 20 801 580

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 1141 1343
Forutbetalda intakter 74 299 59 986
Upplupna driftskostnader 63 801 43 165
Summa 139 241 104 494

Not 17 Hiandelser efter rakenskapsaret
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokalen kan paverkas negativt
under 2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresférluster uppstatt.



Brf Svartpoppein 16(16)
769611-1876 :

Not 18 Stillda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 26 810 000 26 810 000
Summa stéllda sdkerheter 26 810 000 26 810 000
Underskrifter

Goteborg, 2021- 0% -1
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Revisionsberiittelse 2020

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Svartpoppeln, org nr 769611-1876

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Svartpoppeln.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Styrelsen har ansvaret for rdkenskapshandlingarna samt att upprétta en &rsredovisning som
ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Jag som revisor har ansvaret att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. Revisorn véljer vilka &tgérder som skall genomforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen.

Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att kunna ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som #r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar savil en utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisonsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden en réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
31 december 2020, och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och forfattningar samt stadgar

Utdver min revison av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Svartpoppeln for rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit
nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet. Jag
anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Géteborg 30 mars 2021

Internrevisor BRF Svartpoppeln



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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