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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
- SURBRUNNEN 8

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma ér Bostedsréttsfdreningen Surbrunnen 8,

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmamas ekonomiska Intressen genom
att i féreningens hus uppléte bostéder &t medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegrdnsning. Medlems ratt | fdreningen p& grund av sidan upplételse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostaderatt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sate | Gdtebory.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsrétt 6verlétite eller évergatt till ny innehavare far denne utbva
bostadsritten och fiytta in | l4genheten endast om han har antagits till mediem i
fdreningen. Fdrvarvaren skall ansdka om medlemskap | fdreningen pa satt styrelsen
bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att enarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
anstkan om medlemskap kom In till f8reningen, prova fragan om mediemskap. Som
underiag fér provningen har féreningen rétt att ta en kreditupplysning aveeende
adkanden. -

3§

Medlemskap | féreningen kan bevljas fysisk person som O6vertar bostadsrétt i
féreningens hus, Den som en bostadsratt har &vergétt till far inte véigras medlemskap i
fsreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren som bostadsréttshavare. Om
det kan antas ati forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrattsldgenheten har foreningen ritt att végra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel | bostadsratt far vdgras medlemskap | féreningen om Inte
bostadsratten efter férvérvet innehas av makar, registrerade pariner eller sadana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, &vertygelse eller sexuell J4ggning. ‘

En dverlatelse &r oglithh om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte
antas till medlem j féreningen, '




INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, argavgift och i férekommande fall upplatelssavgift faststéilis av styrsisen.

Féreningens kostnader finansleras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift ¢l
féreningen. Arsavgifterna fdrdelas pa. bostadsrattsidgenheterna i férhallande till
lagenheteras andelstal. Beslut om éndring av grund fér andelstalsberaknmg skall
fattas av féreningsstamma.

Upplatelseavgift, dverlatelssavgift och pants&ttningsaygift far tas ut efter besiut av
styrelsen. Overlételseavygiften far uppgd till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften tii
hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller wd tidpunkten for ansdken om
mediemskap respektive tidpunkten f8r underrattelse om pantséttning. -

Overlatelseavgift betalas av forvéirvaren cch pantséﬂmngsavgiﬁ betalas av
pantsattaren.

Avgifterna. skalt betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om Inte avgifterna betalas |
rétt tid utgar dréjsméisrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avglften frAn forfallo-
dagen till dess full betalning sker samt péminneiseavglft enligt férordningen om
ersattning f6r Inkassokostnader m m. .

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bskostnad halla l4genheten i gott skick. Detta
géller éven mark, forad, garage eller annat Jdgenhetskomplement, som Ingér i

upplatelsen.

Bostadsréttahavaren svarar salunda for undarhall och reparationer av bland annat

ledningar fér aviopp, vérme, gas, el och vatten - fill de d=lar dessa bsfinner slg-
inne i lagenheten cch ints tjanar fler &4n en |4genhset

till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och J&s inklustve nyckiar;
boatadsrétishavare sverar éven for all mélning férutom maining av ytterddrrens
yitersida

icke b&rande innervaggar samt ytbeléggning p& rummens alla vaggar, golv och
tak jdmte underiiggande ytbahandiing, som krévs for att anbringa
ytbeldggningen pé ett fackmannamassigt satt;

lister, foder och stuckaturer

Innerddrrar, sékerhetsgrindar

elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrﬁttshavaren
endast for malning

elektrisk golvvérme, som bostadsréttshavaran fOrsett |4genheten med
eidstéder, dock e] tillhdrande rékgangar :
varmvattenberedare
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ventiler {ill ventilatlonskanaler
- sakringsskép och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag

och fasta armatursr

brandvarnare '

fénster- och darrglas och til] fénster och dérr hérande beslag och handtag samt

a:l mglnlng férutom utvéindig maining; motsvarade galler f5r balkong- eller

altanddrr
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| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar hostadsrattshavaren
darutéver bland annat dven for .

till vagg eller golv hérandse fuktisolerands skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporsiin

golvbrunn jnklusive kldmring

rensning av golvbrunn

tvéttmaskin Inkluslve ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventllationstigkt ‘
elektrisk handdukstork. ‘ o
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| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat )

[a] vitvaror

Q  koksfidkt, ventilationsdon , ‘

O disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning

a kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar Inte for reparationer av ledningar f&r aviopp, vdrms, gas,
elektricitat och vatten, om féreningen har forsett l4genheten med ledningarna och
dessa tjénar fler &n an l&genhet. Detsamma géller fér ventilationskanaler.

Fér reparationer pé& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostaderéttshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestdmmaelserna i

bostadsrétislagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldlg att till foreningen anmala fel och brister | sadan
|&genhstsutrustning som fdreningen svarer fér enligt féregaende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostaderattehavaren endast fr renhalining och sndskottning. Om - légenheten #r
utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren &ven se ml att avrinning fbr
dagvatten inte hindras.

Hor til iAgenhetsn forrad, garage eller arnat - l4genhetskomplement skal
bostadsréattshavaren iaktta ordning, sundhet och goft skick i fraga om sadant utrymme.




6§

Om bostadsrattshavaren fSrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick | sadan
utetréckning att annans skerhet éventyras eller ait det finns risk for omfattande °
skador p4 annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§

Bostadsrattshavaren svarar fér sadana atgarder | Jdgenhetsn som har vidtagits av
tidigare Innehavare av bostadsratten, sésom reparationer, underhall ach Installationer
som denne utfort. : ~

8§

Fdreningsstdmma kan | samband -med' gemensam underhalls'étgard | fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning evseende de delar ay

ldgenheten sam medlsmmen svarar for.

o3

Bostadsréttshavaren fér féreta féréndringar i ldgenheten. Vésentlig féréndring far dock
féretas endast efter tillstadnd av styrelsen och under férutsatining att férandringen Inte
ar till pataglig skada eller ol4genhet for féreningen, Forandringar skall alitid utféras pa
ett fackmannamassigt sétt. :

Atgéird som kréver byggiov eller bygganmalan, t ex éndring | barande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar far bland annat aviopp, v&rms, gas eller vaiten utgér

alitid vasentllg férandring.

10§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anvéinder [8genheten och andra dalar av
fastigheten lakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom
fastighsten och rétta sig efter de sarskilda regler sam féreningen meddelar j
Gverensatdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tllisyn
Sver att detta ocksa lakttas av den som hdr tlil hans hushall eller g4star honom eller av
_nagon annan som han inrymt i Jigenhsten eller som d4r utfdr arbete fér hans rékning.

Foremal som enligt vad bostaderéttshavaren vet & eller med skél kan missténkas vara
beh4ftat med ohyra far inte féras in i [4genheten. ' . ‘

11§

Féretradare fér féreningen har ratt att f& komma in i lgenheten néar det behdvs fér
tliisyn eller for att utféra arbete sam fareningen svarar fér efler har ritt att utféra enligt
6 §. Ndr bostadsrétten skall tvangsférséljas ar bostadsratishavaren skyidlg att 1ata visa
légenheten pa [&mplig tid. :




Om bostadsr#ttshavaren inte I&mnar féreningen tilltréde till [4genhsten, nar féreningen
har ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

12§

En bostadsrattshavare far uppléta sin 18genhet | andra hand till annan f&r sjélvsténdlgt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréittshavare skall skrifiligen hos styrelsen anstka om samtycke till uppléteisen.
| ansokan skall anges skalet till upplatsisen, under vilken tid den skali paga samt till
vem |4genheten skall upplates.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstéende personer | I&genheten, om det kan
medfdra men fér féreningen eller annan mediem.

13§

Bostadsréittshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat 4ndamél 4n det
avsedda, '

14§

Nyttjanderatten till en l4genhst som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

o bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift

O lagenhstsn utan samtycke upplats [ andra hand

0 bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer t|II men for férening sller
annan mediem

o l#agenheten anvénds fér annat éndamél #n det avsedda

o - hostadsratishavaren eller den, som |4genheten upplatits il | andra hand, genom
vardslshet 4&r -vallande till att det finns ohyra | l4genheten eliler om
bostaderatishavaren, genom ait Inte utan oskéligt dréjsmél underratia styralsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till aft ohyran sprids | fastigheten

o bostadsrattshavar_en Inte fakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de s#rskilda ordningsregler som féreningen meddelar

o bostadsrattshavaren Inte |8mnar tllltrade till Iagenhsten och han Inte kan visa glitig
ursdkt f&r detta

o bostadsratishavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av

- synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgdrs

o l4genheten helt eller till vésentlig del anvands fér naringsverksamhet eller dérmed
llkartad verksamhet, vilken utgér sller | viken till en Inte ovésentiig del ingér
brottsligt férfarande eller for tilifélllga sexuella férbindelser mot erséttning,

Nyttlanderé4tten 4r inte farverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av
ringa betydslse.




15§

Bostadsr4ttslagen innehdller bestdmmelser om att féreningen | vissa fall skall anmoda
bostadarétishavaren att vidta rattslse innan - féreningen har rétt att séga upp
bostadsrétten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren Inte skliljas fran |agenheten.

16§

Om féreningen séger upb bostadsrattshavaren fill avflyttning har féreningen rtt il
erséttning fér skada,

17§

Har bostadsrétishavaren blivit skild frén l4genhsten till foljd av uppségning skall
bostadsrétten tvAngsfdrséljas. Férséljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som hostadsréattshavaren svarar for bilvit atgardads. -

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestar av minst tre och Hbgst sju ledambter med hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter vﬂljs-a\} f8reningsstdmman f&r hogst tva ar.

Tih atyrebé!eda.mot ach suppleant kan férutom medlem véljas &ven make, registrerad
partner eller sampo till mediem samt ndrstaende som varaktigt 'sammanbor med

medlemmen och #r bosatt i féreningens hus. :

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma
tecknas - férufom av styrelsen - av tva styrelseledamoter [ férening.

19§

Vid styrelsens sammantraden skall protckell féras, som justeras av ordforanden och
den ytterligare ledamot som styrelsen uleer. Protokollen skall férvaras pa stt

batryggande satt och fras | nummerfoijd.

20§

Styrelsen .ﬁr beslutfér n&r antalet nérverande ledaméter vid sammantradet &verstiger
halften av samtliga ledamdter, Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
&n héiften av de nérvarande rostat eller vid lika riststal den mening som ordféranden

bitrader. For glitigt beslut erfordras enhéllighet nér fr beslutsférhet minsta antelet

ledaméter 4r n&rvarande.




21§

Styrelsen eller firmatecknare fAr Inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vésentliga
till- ellsr embyggnadsatgérder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelger fdra medlems- och
iagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla |- fdrteckningarna Ingaende
personuppgifter pa sétt som avses | psraonuppglftsiagen. :

‘Bostadsratishavare har rétt att pa begéraﬁ fa utdrag ur l4genhetsfdrieckningen
avseends sin bostadsréltsidgenhst.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23 §

Féreningens ' rékenskapsar omfattar kalenderdr, Senast en ménad fdre ordinarie
fsreningsstémma skall styrelsen tlil revisorerna avidmna handlingar | enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestammelser om arsredovisningens delar.

24§

Féreningstémma skall valla minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frdn ordinarie
f8reningsstémma fram tlil n&sta ordinarle freningsstémma. Revisorema behdver inte
vara medlemmar i féreningen, '

25§

Revisorerna skall svge revisionsberattelse til styrelsen senast tvd veckor fore
féreningsstamman. g

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Sver
av revisorerna glorda anmérkningar skall hallas tiligéngliga for mediemmarna minst en
vecka fore foreningsstdmman. -

FORENINGSSTAMMA
27 §

Ordinarie féreningsstamma skall halias arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang. Co .



28§

Medlem som Ohskar anm&la #renden tll stdmma skall ar{méla detta senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bastammer.

29§

Extra fdreningsstdmma skall hallas nér styreisen eller revisor finner skai till det eller
nér minst 1/10 av samtliga réstbersttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av érende som dnskas behandlat p4 stdmman.

30§

P4 ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

Oppnands ‘

Godkénnande av dagordningen

Val av stammoordfSrande

Anmalan av stémmoordférandens val av protokollférare

Val av tvé Justeringsmén tiliika rostréknare

Fraga om st4mman bllvit | stadgsenlig ordning utiyst

Faststallande av rostiéngd ‘ -

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredraghing av revisoma berétteise

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition '

Fraga om ansvarsfrihet for styrelssledamdtemna .

Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for n4stkommande

verksamhetsér ‘

14,  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisarer och revisorssuppleant

18.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen tlli stémman hadnskjutna fragor samt av f5reningsmedlem anmalt
drende '

18,  Avslutande
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31§

Kallelge. till féreningsstdmma skall Innehdlla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pa stdmman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdalning eller genom pastbefordran senast tvé veckor fére ordinaiie och en
vecka fbre extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fére stdmman.

32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar Innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tiisammans endast en rdet. Rostratt har endast
den medlem som fullgjort sina 4taganden mot féreningen enligt dessa siadgar eller

" enligt lag.




3§

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, reglstrerad
partner, sambo sller nérstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara
ombud, Ombudst far inte féretrédda mer &n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftllg, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gﬂ!ler hbgst ett dr
frAn utfardandet, Fullmakien skall uppvisas i ongmal

Medlem fAr pa fSreningsstdmma medféra hégst eit bitrads, Endest medlemmens
maks, registrerad partner, sambo, annan narstidende eller annan medlem far vara
bltrade.

Avhalls foreningsstamma fore dset att fareningen forvarvat och tllitrétt fastighet kan
#ven n4rstaende som inte eammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid
sédan féreningsstdmma féretréida ett abegrinsat antal medlemmar.

Som nérstéende till medlemmen enligt féregéende stycke anses dven den som &r
gyskon eller slékting i ratt upp- eller nedstigande led till medlsmmen eller &r besvagrad
med honom sller henne | ratt upp- eller nedsﬂgande led eller 8 att den ene &r gift mad

den andres syskon.

34§

Féraningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hélften av de
avgivna rdsterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val
anses den vald som. har fatt flest roster. VId lika rstetal avgérs valet genom Jottning
om Inte annat beslutas av stamman innan valet forréttas. ,

Fér vissa beslut erfordras sarsklid majoritet enligt bestdmmelser | bostadsréttslagen.
35§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberadning fér tiden intlll dess nésta ordinarle
foreningsstamma hallits, ;

38§

Protckoll frén féreningsstémman skall hallae tillgéngligt fér mediammama senast tre
vackor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA' -

37§

Meddelanden dslges genom anslag | féreningens fastighet eller ganom utdsining.




FONDER

38§

Inom féraningen-skall bildas f8liande fonder:
o fond for yttre underhail.

Tl fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fast!ghetens
taxeringsvérde.

Om foreningen har uppréttat underhailsplan skall avsattnlng till fonden goras enllgt
planen.

VINST

30§

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlsmmarna i forhallande 1ill IAQBnheternas arsavgifter f&r det
senaste rakenskapséret o .
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om féreningen upplses skall behalina tiligangar lealla mediemmarna iférhéllande till
Iaganheternas Insatser.

GVRIGT
41§

Fér frdgor som Inte regleras i dessa stadgar galler bostadsratisiagen, lagen om
ekonomiska fareningar samt 8vrig lagstiftning.

Ovanstaende. stadgar har antagits vid féreningsatdmma den 24 augusti 2004
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