Brf Surbrunnen 8
769611-6727

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Surbrunnen 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-08-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Goteborg inom Vallgraven 46:13 2006 Géteborg

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1898 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 244 m?, varav 1 167 m2 utgér ldgenhetsyta och 77 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

17

1

e,

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 77 m?2 3 ar
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga

Barnvagn- och cykelférrad | kéllaren

Byggnadens tekniska status
Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Borinfiltration av grund 2013 Borinfiltration av fastighetens grund
(palar) genomférdes

Fettavskiljare restaurang 2013 -2014 Fettavskiljare installerades i
féreningens lokal (restaurangen)

Renovering yttervagg lokal 2012 | samband med restaurangégarbyte

renoverades yttervaggen for att
motverka fuktskada

Installation flaktaggregat 2012 I samband med restaurangagarbyte
installerades ett kraftfullt
ventilationssystem

Fasadrenovering 2011 Omputsning av innergardens fasad
samt nya platdetaljer

Taklagning 2011 Taklagning efter stormskador

Installation av varmeslingor 2011 Motverkar isbildning i stupréren

Balkongbyggnation 2011 -2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2014 Planerad hésten 2014 (fonster mot
gatan)

Renovering tak/vind 2015 Utredning pagar

Omputsning av kallarvaggar 2015 Utredning pagar

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning TJG Fastighetsservice

Medlemmar

Medlemslagenheter: 17 st.
Overlatelser under &ret: 3 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Hannes Anders Johnson Ledamot
Anders Gustaf Joacim Starander Ledamot
Leif Robert Sundstrém Ledamot
Andreas Ake Torvald Nordstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kjell Kling Ordinarie Intern
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Valberedning
Kristoffer Madvall
Kicki Kypengren

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-06-09.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

- Besiktning av féreningens alla fonster genomférd av extern besiktningskonsult, hans dokumenterade rapport ligger som
beslutsunderlag for styrelsen géllande kommande fonsterrenovering.

- Euroborinfiltration genomférd (WSP) av fastighetensgrundpalar fér att ytterligare langsiktigt skydda fastighetens grund.

- Fettavskiljare installerad i foreningens lokal (restaurang).

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
- Fonsterrenovering (utat mot gatan) host 2014

- Renovering tak/vind, utredning pagar ev. renovering 2015

- Omputsning av kéllarvaggar, utredning pagar ev. renovering 2015

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Kapital-
Avskriv-  kostnader
ningar 15%

6%_\

Ovrig drift o
12% Periodiskt
underhall

52%

Fastighets-

Arsavgifter avgift
70% 2% _
Taxebundn
kostnader
13%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 167 m2 bostader och 77 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 637 649 639 639
Hyror/m2 hyresrattsyta 1268 1113 1110 1082
Lan/m?2 bostadsréattsyta 8812 7 994 7 200 7 200
Elkostnad/m? totalyta 24 24 30 35
Varmekostnad/m? totalyta 109 95 84 92
Vattenkostnad/m?2 totalyta 40 31 25 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 213 267 202 148

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad foérlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
929 072 895 240
4359 2198
933 431 897 438
-85 695 -57 677
-3 309 -228 151
-943 750 -641 350
-244 385 -220 069
-30 195 -28 149
-31 010 -34 240
-95 804 -79 491
-117 729 -116 898
-1551878 -1406 024
-618 447 -508 586
798 437

-265 572 -332 684
-264 774 -332 247
-883 221 -840 833
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
21948 471 22 066 201
21948 471 22 066 201
21948 471 22 066 201
9 828 13387
34325 -25

10 149 9404

54 302 22766
4037 4037

578 081 363 933
582 117 367 969
636 419 390 735
22 584 890 22 456 936
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
15276 744 15276 744
1840033 1840033
75932 105 363

17 192709 17 222 140
-2 947 940 -2 136 538
-883 221 -840 833
-3 831161 -2 977 371
13 361 548 14 244 769
9 050 000 8 050 000
9 050 000 8 050 000
15277 34 559

65 250 34 240
39624 38 528
53191 54 840

173 342 162 167

22 584 890 22 456 936
9 050 000 8 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget f6r 2014,

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,85% 0,81%
Vatrum 0,80% 0,81%
Kodlas 3,33% 3,33%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 653 894 653 776
Hyresintakter 275178 241 464
929 072 895 240
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 68 689 48 051
Fastighetsskotsel bestéllining 4103 6970
Fastighetsskotsel gard bestall 333 0
Stadning enligt bestallning 700 0
Sotning 0 1548
Gemensamma utrymmen 0 379
Gard 1715 279
Forbrukningsmateriel 5893 451
Brandskydd 4263 0
85 695 57 677
Reparationer
Lokaler 0 155 596
Las 860 0
VVS 2 449 14 365
Ventilation 0 4224
Balkonger/altaner 0 43125
Skador/klotter/skadegérelse 0 10 841
3 309 228 151
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Ventilation

Huskropp utvandigt
Fasad
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013 2012

0 237 500

943 750 0
0 395 250

0 8 600

943 750 641 350
29 463 30 445
135911 117 842
50198 38 804
28 814 30 091
0 2 886

244 385 220 069
13421 11 856
16774 16 293
30 195 28 149
31010 34 240
863 1439

0 154

600 900

3 559 0
1067 2 483
21232 25718
30078 29727
28735 15100
5700 0
3970 3970
95 804 79 491
104 871 104 039
12 858 12 858
117 729 116 898
1551878 1406 024
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets boérjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital
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2013-12-31 2012-12-31

22 786 149 22 786 149

22 786 149 22 786 149

-719 948 -603 051

-117 729 -116 898

-837 678 -719 948

21948 471 22 066 201

8 877 553 8 877 553

12 684 000 11710 000

10 839 000 8 657 000

23 523 000 20 367 000

22 600 000 19 400 000

923 000 967 000

23 523 000 20 367 000

2013-12-31 2012-12-31

5 864 5212

4285 4192

10 149 9404

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
15276 744 0 0 15276 744
1840 033 0 0 1840033
75932 70 569 -100 000 105 363
17 192 709 70 569 -100 000 17 222 140
-2 947 940 -70 569 -740 833 -2 136 538
-883 221 -883 221 840 833 -840 833
-3 831 161 -953 790 100 000 -2 977 371
13 361 548 -883 221 0 14 244 769
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2013 2012

105 363 44 262

70 569 61 101

0 0

0 0

-100 000 0

75932 105 363

Rantesats Belopp Belopp
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
2,490 % 2 450 000 2 450 000
4,470 % 2 400 000 2 400 000
2,030 % 2 400 000 2 400 000
2,570 % 400 000 400 000
2,690 % 400 000 400 000
3,360 % 1 000 000 0
9 050 000 8 050 000

0 0

9 050 000 8 050 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 050 000 kr.
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Villkors-
andringsdag
2014-12-30
2014-06-30
2014-12-30
Rorlig ranta
Rorlig rénta
2018-06-30
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskot entrepr 4956 0
El 4192 4 657
Varme 16 198 21814
Vatten 7777 3500
Sopha@mtning 3586 773
Ranta 2915 3424
Fastighetsskotsel 0 4361
Grovsopor 0 0
39 624 38 529

GOTEBORGfen \ 2/6 2014
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Haf}hes* ders Johdson Anders Gustaf Joacim Starander
Ledamot

{

3/

Ledamot i

Min revisionsheréttelse har lamnats den 2 /é 2014

Integn revisor
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Revisionsberiitteise
for Brf Surbrunnen 8

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i 5
Surbrunnen 8, organisationsnummer 769611-6727 for rikenskapséret 2013-01-01 - 2013- 12-
31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
&r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddéma de betvdelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar. arsredovisningslagen eller
ﬁ)remngensstadgar Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ridttvisande

bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 2/6 2014

Kjdll Kling %
Intgrn revisor /



