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Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldggande uppgifter rérande fastigheten; antal Igh, ytor, mm, byggnadsteknis-
ka uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvandning.

Besiktningsutlatande

| I16pande text beskrivs de fér byggnaden/byggnaderna géllande delarna och de av besikt-
ningsmannen identifierade underhallspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad.
Punkterna har inbdrdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstilining och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta aret (kallat underhallsprogram), darefter
totalkostnader 6vriga ar. Totalkostnad for perioden, drsgenomsnitt samt kostnad per kva-
dratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillféllet aktuell moms. Detta ar enda
platsen dar en kostnad inkluderar moms.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar arliga totalsummor foér underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader per byggdel och ar f6r hela perioden samt arskostnader.

Kalkyl och méngdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berdkning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har ar byggnadsdelar sorterade enligt branschkod fér fastighetsférvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhadllsplanen ar satta i den prisniva som gallde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan férandras vilket
skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.



Vad ar en underhallsplan?

Underhaéllsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov éver
en viss vald tid, och kostnader fér dessa. Underhallet i planen ar av en aterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhadllsplan stracker sig 6ver en vald period, vanligen 10-30 dr.

Syftet med underhallsplanen ar att féreningen skall

—vara férberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

— skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad for de boende &ver husets livslangd
— kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns bedémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Foérvaltaren: kom ihag-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial for finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadsldge och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i évrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och ska-
par en skarp arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av storre atgarder gors
helst val i férvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pd detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha paverkats sa att det ekono-
miska utfallet andrats eller behdver justeras i planen. Man gér da en uppdatering av hela un-
derhallsplanen sa att den stammer med de nya férhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora saval som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels for att tidigt klargora vad som skall galla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen &r ocksé viktiga
delar dér man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett forarbete och projektering vara aktuellt.



Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastigheter uppratta en un-
derhéllsplan fér byggnadernas yttre delar bl.a. omfattande yttertak, vindar, fasader inkl. féns-
ter, mark, mm.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanlaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhdllsatgarder som behévs for att bibehalla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lopande och akut underhall,
eller energisparatgarder och andra standardhéjande atgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhallet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan goras av eller tillhandahallas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
erforderliga upplysningar. Information kan dven ha inhdmtats fran arkiv samt utomstaende
experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bor utféras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sanka kostnaderna éver
tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhall inom underhallsplanen.

Atgard Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fénster och dorrar 1ar
Kontroll av yttertak 1ar
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stupror 1ar
Rensning och tdmning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar

Rengdring ventilationskanaler 10-15 ar



Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med mangdberdkning och kostnads-
beddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms uteldmnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och da moms kan
férandras dver tid forsvarar detta uppdatering och lasning. Tidpunkterna for atgarderna i pla-
nen ar bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning

Foreningens hus ar 2 sammanbyggda landshévdingehus i kvarter beldgna i Bagaregdrden i
Goteborg. Husen ar byggda 1907 men har en kvardréjande nyrendssans i den utsmyckade
fasadens formsprak. Husen omsluter med gardsbyggnader helt en del av kvarterets innergard.

Husen genomgick ROT-renovering ca 1985 och atgdrdades daven 2006 i samband med om-
bildning till Brf Storkgatan 5 och 7.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder

2006 Fasadmalning/renovering
Takrenovering

2007 Renovering tvattstuga
Byte ventilationssystem

Badrumsrenovering

2009-10 Trapphusrenovering

Renovering fonster, trapphus, vindar
2010-11 Renovering lokal/lagenhetsfonster
2010 Ny port mot Storkgatan

Byte termostatventiler
Grundundersékning

2012 Grundbevarande atgard Eurobor

Mojliga saneringsatgarder:

Radon Ej matt, 1&g risk (markradon)

Asbest Kan finnas i rérbojar, fogmassor etc.
PCB Sannolikt inte

Bly Vissa dldre rortatningar

Biologiska Inga indikationer



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering

Byggnaderna ar grundlagda med naturstensmurar pd rustbadd av tra huvudsakligen utan
palning. Grundbevarande atgard med injektering av borhaltig lera (Eurobor) har gjorts 2012.

Forstarkning genom ingjutning av palskallar med betong under brandmur mot nr 3 har gjorts
samtidigt.

Grundvattennivan dr idag hog i grundlaggningen, delvis ett avsiktligt resultat av inpackning-
en. | ldga delar av kallaren &r darfoér vatten i dagen, och i 7C star stodpdlar av tra i vatten.
Dessa och golvytan maste hojas och torrlaggas. Det ar féreslaget att lagga in drénerande ma-
kadam pa golvytorna i dessa delar av kallaren. Ytan &r dnnu inte bestamd, ca 100 m’ antas till
en borjan. Se kallare.

Uppfoljande atgarder i samband med detta ar avvagning for att kontrollera byggnadernas
rorelser, samt garantikontroll av behandlingen. Denna skall enligt uppgift fran entreprendr
utforas senast augusti 2017.

Avvagning bor ske ungefarligt vartannat ar, dessa atgarder laggs i plan.
Dranering ar aldre, enligt uppgift delvis med bristande funktion.

Markanlaggning &r innergdrd, ca 400 m’. Huvudsakligen asfalt och vissa uppbyggda rabatter
samt en mindre lekplats. Lekplatsen skall enligt uppgift tas bort och medtas €] i plan. Det bor
observeras att kantavstand till gungredskap troligen ar for kort och saledes en olycksrisk, det-
ta bor dtgardas genast.

Kanter av slipers fran 1980-tal &r murkna.

Asfalt bor vanligen justeras/omlaggas till ytskiktet nar sprickor och gropar uppstar. Samtidigt
justeras brunnar for dagvatten, kantsten, entréer osv. Behovet kan uppsta med mycket varie-
rande intervall. Ibland ersatts atgarden av att man omdanar utemiljon med nya material och
planering. En 6verslagskostnad for atgard pa markbeldaggning medtas inom ca 10 ar. Innan
dess antas ombyggnad av rabatternas sliperskanter samt viss justering av betongkantsten.
Aven rivning av lekplats.

Sophantering med karl i fd portgdng. Vagg har vissa fargslapp och fuktindikator visar avsevart
forhojd fuktkvot langt in fran yttervaggen och relativt hdgt upp. Det ar oklart vad orsaken dr,
vissa mellanvdggar har tegel ldngt ned med risk for kapilldrsugning. Tata farger pa vagg kan
bidra till detta. Tydliga tecken pa att vatten kommer utifran sags inte.

2014 Justering asfalt/kanter etc. i gardsmiljo ca 60 000kr
2014-2042 kostnad for ca 10-15 avvagningar ca 180 000kr
2017 Garantikontroll av grundléaggning ca 40 000kr
2023 Omdaning/renovering av markbeldggning etc. utemiljé ca 100 000kr

Kallare, tvattstuga, undercentraler m.m.

Kallaren har relativt lagt i tak och enkla utrymmen delvis med obelagda golv/vaggar. Grund-
vattennivan ar hég och utrymmena fuktiga. | mellanvéggar gar tegelmur relativt ldngt ned



varfor kapillarsugning i dessa murar kan vara betydande. Det antas dock att en aldre kapillar-
brytande sparr finns i muren.

| kallaren finns endast undercentral for fjarrvdarme, i évrigt i princip oanvant. Att nyttja dessa
utrymmen kan vara problematiskt, boér till en bérjan stadas pa organiskt material. Inget perio-
diskt underhdll pa ytor forvantas i dagslaget. Skulle utrymmena andras revideras planen.
Tvattstuga ar beldgen i markplan. Renovering senast 2007 med nya maskiner 2 tvatt 1 tork+
avfuktare i torkrum. Snittintervall fér byte maskiner i flerbostadshus ca 10-15 ar.

Ytskikt ar fran ca 1985 eller senare, malad vagg/tak samt golvklinker. Malning i tvattstuga
med intervall ca 20 ar. Vissa fuktskador i grundmuren har skadat fargen, ommalning antas
inom nagot ar. Fukten i grundmuren kan vara pagdende och svar att komma forbi, man fa da
acceptera att battringsmala med tatare intervall.

2014/2034 Malning vagg i tvattstuga ca 10 000kr
2014 Dranering/férhojning av golv i kallare ca 40 000kr
2022/2037 Byte tvattutrustning ca 110 000kr

Fasader, fonster

Mot gatan har nr 7 ursprunglig trapanel, fasadtegel samt mot gard aluminiumfasad. Nr 5 har
aluminiumfasad och i markvaning tegel. P& gdrdssidan ar tegelvaningen putsad med aldre
mineralisk slat- och spritputs.

Panel: den ornamenterade fasaden pa nr 7 malades ca 2006. Viss sprickbildning och synliga
rotangrepp har bérjat upptrada vilket innebar visst panelbyte vid kommande malning. Da
panelen ar liggande fasspont + omfattande profilering kan det bli ett visst arbete med detta,
alternativt maste rengéring och underarbete bli noggrant. Ett vanligt intervall pa vastkusten ar
ca 8 ar, vilket antas har.

Tegel i markvaning ar engoberat fasadtegel s.k. forblandertegel. Fogar+fogstrykning ar framst
mot Storkgatan delvis slitna till mycket déliga eller helt borta. Ar vissa delar déliga finns det
skal att anta nedbrytning dven i synbarligen hela fogar. Detta innebadr risk fér 6kad fuktbe-
lastning i fasad och genomslag till innanférvarande lagenheter. Omfogning bér goéras sa snart
maijligt, innevarande eller kommande ar, savida man inte har anledning att tro att vasentliga
rérelser i muren annu inte avstannat. Samordnas har med fasadmalning 2014.

Profilerad aluminiumfasad &r i normalt skick, vissa bucklor men ingen synlig oxidering. Ingen
férvantad atgard i nulaget.

Puts pa markvaning mot gard ar malad med okand fargtyp, troligen en modern mur/putsfarg.
Under periodens 30 ar kan det bli aktuellt med omputsning alternativt mindre atgard med
lagning/fargborttagning, detta kan inte sakert bedémas. En beredskap for atgard laggs i plan.

Brandmur mellan 7 och 5 som skiljer portgangarna har férhéjda fuktnivéer och skadad farg.
Mojligen kan detta bero pa tata fargskikt och kapillart grundvatten. Kan dven sammanhanga
med brister i tegelfogning.

Fonster mot gator ar 2+1-glas trafénster i gott skick. Mot gardar ar féonster tra 1+1 fran ca
1985 som renoverats 2011 pd in- och utsida. Normalt malningsintervall ca 8-10 ar, inom fa-
sadmalning.

2016 Omfogning tegelfasad ca 420 000kr



2016/2025/2034 Malning trafasad/fonster ca 400 000kr
2014 Farganalys/ev. forslag putsatgard

2022/2032/2042 Malning fonster mot gard ca 290 000kr
2022 Malning/renovering puts ca 210 000kr

Trapphus, entréer, 6vriga dorrar

Trapphus 10 st, senast malade 2009-10. Sakerhetsdorrar installerades samtidigt. Normalt
ommalningsintervall ca 20-25 ar i skyddade trapphus. Trappl6p kalksten och tra med matta
linoleum. Vid I6pande underhall inget byte av matta under perioden.

Entré fran Storkgatan ar ekport tillverkad 2010. Lackning/oljning 2013 och ca vart 4e ar.

Ovriga dérrar till trapphus ar frdn ca 1980, har innan senaste mélningen hunnit spricka nagot
i virket, bor malas samtidigt med fasad/fonster. Inom denna kostnad. Byte antas efter ca 40
ar.

2013/2017/2021/2025/2029/2033/2037/2041 Lackning entréport ca 3 000kr
2034/2035 Malning trapphus 50 % ca 450 000kr
2020 Byte 10 trapphusdérrar ca 200 000kr

Varmeanlaggning

Uppvarmning vattendistribuerad fjarrvarme, distributionssystem och central ca 1989 och
framat. Vdrmeleverantér ager primarsida till och med varmevaxlare, sekunddrsida darefter
ags av brf, med bl.a. pumpar, tryckkarl, ventiler och distributionssystem.

Varmecirkulationspump 2012. Varmevaxlare 2012 av leverantér.

Termostatventiler pa radiatorer ar bytta 2010. Normalt intervall fér dessa ca 10-15 ar beroen-
de pa vatten och féroreningar i systemet. Ca 230 radiatorer berdknas.

Expansionskarl ar dldre ca 1989.

Ingaende delar har varierande livslangd och byts vid haveri eller ombyggnad i 6vrigt. Kostnad
for undercentral sekundarsida laggs med nyinvesteringsintervall 25 ar. Basar ca 2000.

For distributionsledningar och radiatorer fran 1980-tal, ingen férvantad periodisk atgard. Livs-
langd pa dessa delar kan bli mycket lang forutsatt systemet ar sunt.

2025 Nyinvestering undercentral fjarrvarme ca 120 000kr
2027/2042 Byte termostatventiler ca 115 000kr

Vatten/avloppssystem

Stammar for spillvatten (avlopp) i gjutjarn fran ca 1980-tal. | normalt skick okuldrt med viss
ytrost. Normal livslangd brukar anges till ca 50-60 ar beroende pd kvalitet och slitning, men
kan ligga inom ca 40-80 ar.



Vid periodens slut ar stammarna 50-60 ar och det ar rimligt att nu pabdrja avsattning for
kommande atgdrd. Hur denna kommer att se ut ar svarbedémt, vid den tidpunkten kommer
sannolikt utvecklade majligheter till infodring och byte erbjudas. Den évervagande kostnaden
i ett fysiskt byte ar ofta aterstallandet av badrum. Kan man fa atkomst till stammar utifran
badrum ar mycket vunnet. Man behdver da I6pande ha sakerstallt brunnar och stickledningar
fran Igh. Brf kan darfér uppratta rutin for byte av dessa delar I6pande och bekosta dem vid
badrumsrenoveringar.

For att inte fa en alltfér hog eller 1dg kostnad fran bérjan forslds att avsattning idag paborjas
for atgard utan aterstallande av badrum. Man kan sedan klargéra vilka férutsattningar man
har for detta och justera avsattningar till dtgarden.

Stammar for vatten (tappvatten) kan sannolikt vara bytta dels 1985 och dels 2007 da en total
badrumsrenovering gjordes. Ingen férvantad periodisk atgard.

Samlingsledningar och servis ut till kommunal anslutningspunkt, ingen kand atgard. Da brf
har en problematik med tragrundldggning planeras en atgard pa dessa inom ca 5 ar. Genom
spolning och filmning underhalls och kontrolleras skicket pa stammarna for langre livslangd.
Vid filmning 2013 kan atgdrd pa servis definieras battre. Langd oklar, ca 50 lpm antas.

2018 Atgard pé servisledning spillvatten ca 500 000kr
2040 Byte stammar spillvatten ca 2 800 000kr
Ventilation

Ventilation ar mekanisk franluft F med 13 st flaktar pa tak, oklart om alla ar i funktion. 10
flaktar byttes 2007. Vissa hor troligen till lokaler. En flakt per trapphus borde kunna fylla be-
hovet for bostdderna och méjligen ar systemet sadant idag. Enligt uppgift ar flaktarna inte
varvtalsreglerade. Flakttypen kunde inte ses vid besiktningen.

Livslangd for enkla flaktar varierar stort, 10-30 ar ca. Dessa byts antingen I6pande vid haveri
eller som en samlad ombyggnad av ventilationssystemet da dven varvtalsreglering tillfors. To-
talkostnad for ett genomsnittligt antal byten férdelas till 3 tillfallen.

2027/2032/2037 Byte ca 3 flaktar F ca 45 000kr

El, elkraftssystem

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning fasader eller trappuppgangen, ligger med i
summorna for évrigt underhall dessa ytor. Normalt byter man ut férdldrade armaturer i sam-
band med ommalning t ex.

Foreningens fastighetscentral och fastighetens ledningar ar sannolikt komplett utbytta ca
1980-tal och framat. Inga ytterligare atgarder bedéms nédvandiga inom plan.

Tak, takdetaljer och vind
Taket ar ett brutet sadeltak med malad galvad plat i dubbelfalsad bandtéckning. Enligt nagon

uppgift har en malning gjorts ca 2006. Vissa fuktskador har noterats, dels fran lackage ge-
nom tak, dels fran felaktiga konstruktioner i takomrédet. Ca 1200 m’ beréknas.



Ommalning ar synbarligen gjord efter att fabrikslacken flagat av. Mindre flagningar syns aven
idag. En ommadlning antas inom 3-5 ar. Normalintervall ca 10-15 ar.

Taksakerhet ar bryggor till flaktar samt enkelt racke vid nedrabrottet. Snérasskydd finns ej.
Inféstningar ar gjorda genom platen och ar bitvis 16s, kan delvis vara gjord med fransk tra-
skruv. Detta ar inte godkant och takracken/bryggor kan vara osakra foér anvandning med livli-
na. Detta bor inventeras.

Snérasskydd bér anordnas for skydd mot olyckor. Takracket kan kompletteras med extra ror
till godkant snérasskydd, men behdver aven sakras med nya bultar alternativt falsinfastningar.
Det rekommenderas att dtgarden utférs innan snésasong och att man observerar laget infor
takarbeten. Total langd ca 170 Ipm, vissa partier behéver dock troligen ingen atgard. Omfatt-
ning far bedémas vidare.

2013 Byte/komplettering taksdkerhet ca 120 000kr
2016/2031 Takmalning ca 720 000kr

Myndighetsbesiktningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) gérs med intervall 6 ar.

2015/2021/2027/2033/2039 OVK ca 15 000kr
Energideklaration: giltig 10 dr, senast 2009.
2019/2029/2039 Energideklaration ca 15 000kr

Tryckkarl: egenkontroll vid <1000 barliter, annars besiktning.
Systematiskt brandskyddsarbete: I6pande, arligen.
Lekplatsbesiktning: |6pande, arligen.

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.



Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgér det att féreningen under periodens 30
ar har kostnader pa ca 398 000 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pa ca 184 kr/m’ och ér.
Arskostnaderna ligger &ver median (median &r ca 90, hégt kostnadsldge ca 220) i statistik
over kostnader for periodiskt underhdll. Erfarenhetsmassigt kan sagas att snittkostnad for
liknande bostadsrattsféreningar i Goteborgstrakten ar ca 150 kr/ m® och &r. Kostnaden &r
alltsd normal, och dras upp av hég andel fasad, tak, trapphus.

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget éver hela perio-
den, och visar den avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhallet. Hur f6-
reningen utifran individuella forutsattningar valjer att folja underhallsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk forvaltning.

Det ar inte nédvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan Ian och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gors i samrad med ekonomisk for-
valtare och utifrdn parametrar som bl.a. lanemdjligheter, rantelage, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexuppraknas for att reparationsdagens kost-
nadslage skall nads. For narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag ar dessa ca 4-5 %.

Det dr ocksa vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och ge-
nomgas darligen, da férutsattningar andras éver tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu géllande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa férmanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Dan Andersson



Appendix

Brf Storkgatan 5 och 7 30 ar
Arssammanstalining och nyckeltal
Ar Byggdel Kostnad
UNDERHALLSPROGRAM AR 1
2013 Récke - Gangbrygga 116 000
2013 Entréparti - Tra 3000
2014 122 000
2015 15 500
2016 1596 000
2017 43 000
2018 512 000
2019 15 000
2020 212 000
2021 18 500
2022 619 000
2023 98 000
2024 12 000
2025 537 000
2026 12 000
2027 175 500
2028 12 000
2029 18 000
2030 12 000
2031 720 000
2032 343 000
2033 18 500
2034 661 000
2035 225 000
2036 12 000
2037 159 000
2038 12 000
2039 30500
2040 2 812 000
2041 3000
2042 413 000
Totalt for perioden 9 557 500
Genomsnitt per ar under perioden 318 583
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden 147
Totalt for perioden inkl moms 11 946 875
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms 398 229
Underhdllskostnad per m? bo- och lokalyta och ar inkl moms 184
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Arskostnader per byggdel

2014

2020 2021

2022

2031

2032

PAEE]

2034 2035

2036

2037

2038 2039 2040

2041

2042

Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt
Yttertak, skarmtak od
Taksékerhetsdetaljer

Fasaddelar & detaljer

Fonster & fonsterdorrar

Entréer, Dérrar & portar

Tvattstuga

Kllare

Trapphus

Husgrunder

Vatten & Avlopp (VA)

Véarmesystem

Luftbehandlingssystem
Tvéattstugsinstallationer
Myndighetsbesiktningar / -anmélningar

Summa

116 000

3000

60 000

10 000
40 000

12 000

2015 2016 2017 2018 2019
720 000
864 000
3000
12 000 40 000 12 000
500 000
15 500 15 000

15500 1596 000 43 000 512 000 15000 212 000 18 500 619 000 98 000 12 000 537 000 12

200000 3000

12 000

15 500

210 000
286 000

12 000

111 000

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
414 000
3000 3000
12 000 12 000 12 000 12 000
120 000 115 000
45 000
15 500 15 000

720 000

286 000

12 000

45 000

3000

15 500

414 000

10 000

225000 225 000
12 000

12 000

3000

45 000
111 000

12 000 12 000

2 800 000

30 500

3000

286 000

12 000

115 000

12 000 18 000 12 000 720 000 343 000 18 500 661 000 225 000 12 000 159 000

12 000 30 500 2 812 000 3 000 413000



Underhallsplan Brf Storkgatan 5 och 7
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos

T
T1.2

T1.21

T1.214
T1.215

T2.1

T2.2
T2.21

T2.23

T2.24

Byggdel

UTEMILJIO

Markbeldggningar
Ytor av sten, tegel,
betongplattor och asfalt
Asfalt/kanter/kantsten
Asfalt/utemilio

BYGGNAD UTVANDIGT

Yttertak, skarmtak od
Takbekladnad - Plat
Takbekladnad - Plat
Taksakerhetsdetaljer
Récke - Gdngbrygga
Fasader

Fasaddelar & detaljer

Puts
Tegel
Tra
Tra
Tra

Fonster & fonsterdorrar
Fonster - Tra

Fonster - Tra

Fonster - Tra

Entréer, Dorrar & portar
Entréparti - Tra

Entréparti - Tra

Omléaggn./justering
Underhall

Malning plat
Malning plat

Komplettering

Renovering
Omfogning
Malning
Malning
Malning

Malning
Malning
Malning

Malning/Oljan/lackn
Malning/Oljan/lackn

280

1200
1200

290

600
180
360
360
360

130
130
130

st
mZ

m?2
m?2

m?2
m?2
m?2
m?2
m?2

st
st
st

st
st

A-Pris
(Kronor)

60 000
350

600
600

400

350
2 500
1150
1150
1150

2 200
2 200
2 200

3000
3000

Kostnad
(Kronor)

60 000
98 000

720 000
720 000

116 000

210 000
450 000
414 000
414 000
414 000

286 000
286 000
286 000

3000
3000

Atgardat

senast

30
40

15
15

60

30
40
10
10
10

10
10
10

Forslag  Andring
atgardsar atgardsar

2014
2023

2016
2031

2013

2022
2016
2016
2025
2034

2022
2032
2042

2013
2017

Inkl fénster gatufasader
Inkl fonster gatufasader
Inkl fonster gatufasader

Avser gardar
Avser gardar
Avser gardar

Anmdrkning

Status vid
bes



Underhallsplan Brf Storkgatan 5 och 7
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

En- A-Pris Kostnad  Atgardat Ngrm. Férslag  Andring L Status vid
Pos livs- . e e . Anmdarkning
het (Kronor) (Kronor) senast lingd atgardsar atgardsar bes
Entréparti - Tra Malning/Oljan/lackn 1 st 3000 3000 4 2021
Entréparti - Tra Malning/Oljan/lackn 1 st 3000 3000 4 2025
Entréparti - Tra Malning/Oljan/lackn 1 st 3000 3000 4 2029
Entréparti - Tra Malning/Oljan/lackn 1 st 3000 3000 4 2033
Entréparti - Tra Malning/Oljan/lackn 1 st 3000 3000 4 2037
Entréparti - Tra Malning/Oljan/lackn 1 st 3000 3000 4 2041
Ovriga dorrar - Tra/stal/glas Byte 10 st 20000 200 000 40 2020
T3 BYGGNAD INVANDIGT
T3.2 Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
TakAdgg Mélning 25 m? 400 10 000 25 2014
TakAdgg Maélning 25 m? 400 10 000 25 2034
Kallare
Golv 100 m?2 400 40 000 2014 Golvhojning med makadam
Trapphus
Tak och vaggar trapphus Malning 5 st 45000 225000 25 2034
Tak och vaggar trapphus Malning 5 st 45000 225000 25 2035
T3.4 Husgrunder
Awdagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2014
Awdagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2016
Awégning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2018
Awégning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2020
Awdagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2022
Awdagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2024
Awdagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2026
Awdagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2028
Awdagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2030
Awdagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2032
Awdagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2034



Underhallsplan Brf Storkgatan 5 och 7
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

En- A-Pris Kostnad  Atgardat Ngrm. Forslag  Andring Status vid

P livs- Anmarknin
o het (Kronor) (Kronor) senast ..IVS atgardsar atgardsar markning

langd 955

Awagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2036
Awagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2038
Awdgning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2040
Awagning grundrorelser Kontroll 1 st 12 000 12 000 2 2042
Grundbehandling Kontroll 1 st 40 000 40 000 2017 Garantikontroll innan augusti 2017
T4 VA, VVS, KYL-, OCH
PROCESSMEDIESYSTEM
T41 VA-, Varme, fjarrkylnat
Vatten & Aviopp (VA)
Spillvatten samling/servis Byte/renovering 50 Im 10 000 500 000 80 2018
Spillvatten stammar Byte/renovering 35 lIgh 80 000 2 800 000 55 2040 Endast stammar
T4.6 Varmesystem
Farrvdrmecentral Byte 1 st 120000 120 000 25 2025
Radiatorventiler Byte 230 st 500 115 000 15 2027
Radiatorventiler Byte 230 st 500 115 000 15 2042
T4.7 Luftbehandlingssystem
Franluftsflakt - Tak Byte 3 st 15 000 45 000 30 2027
Franluftsflakt - Tak Byte 3 st 15 000 45 000 30 2032
Franluftsflakt - Tak Byte 3 st 15 000 45 000 30 2037
T7 TRANSPORTSYSTEM
T7.2 Hiss
T7.82 Tvattstugsinstallationer
Tvattmaskin Byte 2 st 31 000 62 000 12 2022
Torktumlare Byte 1 st 25 000 25 000 12 2022
Luftavfuktare Byte 1 st 24 000 24000 12 2022
Tvattmaskin Byte 2 st 31 000 62 000 12 2037
Torktumlare Byte 1 st 25 000 25 000 12 2037



Underhallsplan Brf Storkgatan 5 och 7
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader &r exkl moms

Pos

A7.4

375
375
375
377
377
377
377
377

Luftavfuktare

Myndighetsbesiktningar / -
anmalningar

Energideklaration
Energideklaration
Energideklaration
OVK-besiktning - Mekanisk FL
OVK-besiktning - Mekanisk FL
OVK-besiktning - Mekanisk FL
OVK-besiktning - Mekanisk FL
OVK-besiktning - Mekanisk FL

Byte

Uppratta rapport
Uppratta rapport
Uppratta rapport
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning

31
31
31
31
31

st

st
st
st
Igh
Igh
Igh
Igh
Igh

A-Pris
(Kronor)

24 000

15 000
15 000
15 000
500
500
500
500
500

Kostnad
(Kronor)

24 000

15000
15 000
15000
15500
15500
15500
15500
15500

Atgardat

senast

10
10

[e2BNe)RNe)Ne))

angd

Férslag  Andring
atgardsar atgardsar

2037

2019
2029
2039
2015
2021
2027
2033
2039

Anmarkning

Status vid
bes



SBC har arbetat inom bostadsrattsomradet sedan 1921. Idag ské&ter vi
forvaltningen &t sma och stora bostadsrattsféreningar éver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en forvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med 6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbc.se

so SOC

www.sbc.se

Stockholm tel vxl: 08-775 72 00 — G6teborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmé tel vxl: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



