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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Storkgatan 5 och 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christian Wang Ordférande

Bjérn Engblom Ledamot

Svante Gustavsson Ledamot Tratt ur styrelsen mars 2021
Jonas Persson Ledamot Tratt ur styrelsen mars 2021
Ruxandra Teodoru Ledamot Tratt ur styrelsen mars 2021
Therése Wallstrom Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Svante Gustavsson, Jonas Persson och Ruxandra Teodoru.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Karin Persson Ordinarie Intern
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-16.
Extra féreningsstdmma holls 2020-03-17. Extra stdmma med anledning av val av revisor for verksamhetsaret 2019.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olskroken 15:2 2006 Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1981.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 157 m2, varav 1 981 m?2 utgor lagenhetsyta och 176 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Thaimassage 80 m2 2021-03-14
Mobel -och textildesign 74 m2 2021-10-01
Balans i centrum 22 m? 2021-09-30

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadmalning 2020 Byte panel, skrap och malning av
fasad mot Storkgatan och
Ejdergatan

Malning fénster 2020 Skrap och malning fonster
Storkgatan och Ejdergatan

Installation ny porttelefon 2020

Entré 2019 Lackning av entréport samt ny puts
pa vaggar och tak

OVK-besiktning 2019 Funktionskontroll av
ventilationssystem

Renovera soprum 2019 Tak, putsfasad

Reparation av stenfot/fasad mot 2015 forstarkning av mur

Storkgatan

Dranering av kéllare under 7¢ 2014

Awdgning grundrérelse 2014

Malning av tak 7D och 5B 2014 for att dtgarda taklackage

Taklackage 7F atgardat 2013 Inkl. dtgard av skador i Igh 28 och
30

OVK-besiktning 2013 Funktionskontroll av
ventilationssystem

Renovering av fjarrvarmecentralen 2012 Gbg energi har bl.a. bytt
varmevaxlaren och féreningen har
bytt cirkulationspump

Forstarkning av brandmuren mot 2012 férstarkning av brandmuren genom

Storkgatan 5 injicering av cementliknande
material

Grundforstarkning av rustbaddarna 2012 grundforstarkande atgarder av
rustbaddarna med eurobormetoden

Renovering av lokal nr. 46 2011 toalett rum, el (malning & stengolv
bekostades av friséren)

Undersokning av byggnadens 2011 provtagning pa rustbaddar och

grundlaggning installation av sattningsdubbar

Filmning av dagvatten -och 2011 inga brott upptacktes men réren ar

avloppsroren i bottenplattan gamla

Termostaterna pa elementen 2010

utbytta

Ny trdport mot Storkgatan 2010

Renovering av lokal-och 2010 - 2011 renovering av yttre bage och karm,

ldgenhetsfénstren smorjning av spanjoletter och nya
tatlister

Renovering av trapphusen 2009 - 2010 malning ,mattor , klinker ,nya
sakerhetsdorrar,
postboxar,sensorstyd belysning

Renovering av fonster trapphus och 2009 - 2010 lagning ,malning och nagra nya

vindar fonster

Renovering av badrummen 2007 totalrenovering samtliga badrum

Nytt ventilationssystem 2007 takfléktar monterades

Renovering av tvattstugan 2007 nya maskiner och nytt torkrum

Renovering av tak 2006 lagning, blastring, mélning

Renovering samt malning av fasad 2006 malning av fasaden mot Storkgatan
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering gard 2021 Enligt budget och underhallsplan
Byte trapphusdérrar, soprumsdérr 2021 Enligt budget och underhallsplan
Renovering tvattstuga 2021 Enligt budget och underhéllsplan
Nya cykelstall 2021 Enligt budget och underhallsplan
Renovering fasad innegérd 2021 Enligt budget och underhéllsplan
Lagning, blastring, malning 2021 Enligt budget och underhallsplan
Malning trapphus 2021 Enligt budget och underhallsplan
Skrap och malning fonster innegard 2021 Enligt budget och underhallsplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internet uppkopplingstyp Comhem bas
Jour fastighetsservice LasInvest
Trapphusstadning Bohus Stad
Ekonomisk/administrativ SBC
férvaltning

Klottersanering Klotterjdgarna

Foreningens ekonomi

Foreningen har under verksamhetsaret salt vara gamla torkvindar till JHB Fastighets AB for 6 750 000 kr. Foéreningen
har ocksa tecknat avtal med JHB Fastighets AB om att rusta upp fastigheten gallande: Fasadrenovering och malning,
renovering, blastring och malning av plattaket, skrap och malning av alla fénster, byte av samtliga trapphusdérrar, ny
belysning pa innegdrden, renovering av tvattstugan och upprustning av var innegard. Styrelsens beddémning ar att
samtliga underhallsatgarder tacks av kopeskillingen samt att likvider finns for att gora en eller flera
extraamorteringar.

Styrelsens férhoppning &r att dtgarderna skapar mervarde for vara medlemmar nu och i framtiden. Styrelsen har
under slutet av aret beslutat att sénka avgifterna. Avgiftssankningen ar majlig tack vare medlemmarnas beslut att
upplata de gamla torkvindarna med bostadsratt och salja av ytorna. Pa sé satt fa in kapital och nya avgiftsbetalande
bostadsratter samt underhalla fastigheten med koépeskillingen.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut sénks drsavgifterna 2021-07-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1880 527 1968 418

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1870424 1 866 254
Finansiella intakter 9 40
Minskning kortfristiga fordringar 0 30 585
Medlemsinsatser 4 050 000 0
Okning av kortfristiga skulder 1250015 0
7 170 448 1896 879
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 919 157 1 583285
Finansiella kostnader 195 270 217 960
Okning av materiella anldggningstillgéngar 4 490 502 0
Okning av kortfristiga fordringar 6 201 0
Minskning av langfristiga skulder 181 600 181 600
Minskning av kortfristiga skulder 0 1926
5792731 1984771
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 258 244 1880 527
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1377 717 -87 892

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 2%
20% 15%
Taxebundna
/_ kostnader
Avskriv- 339
ningar
16%
o Fastighets-
Arsavgifter . avgift
80% Ovrig drift 4%

30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret sélt de gamla torkvindar till JHB Fastighets AB for 6 750 000 kr. Foreningen
har ocksa tecknat avtal med JHB Fastighets AB om att underhélla stora delar av fastigheten.

Beslut om att sanka avgifter med 10% med effekt kvartal 3, 2021.

Mer info under 'Féreningens Ekonomi'.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Storkgatan 5 och 7

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 44
Tillkommande medlemmar: 20

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58

Flerdrsoversikt

769613-1742

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 840 840 840 840
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1135 1128 1119 1113
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 509 10611 10713 10 809
Elkostnad/m? totalyta 18 29 29 32
Vérmekostnad/m? totalyta 121 131 132 103
Vattenkostnad/m? totalyta 33 58 54 53
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 101 162 159
Soliditet (%) 54 50 50 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) 548 -143 515 547
Nettoomsattning (tkr) 1869 1866 1859 1857
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 981 m2 bostdder och 176 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 737 424 0 0 17 737 424
Upplatelseavgifter 5544 208 4 050 000 0 1494 208
Fond for yttre underhall 2 154 389 100 000 -142 947 2 197 336
S:a bundet eget kapital 25 436 021 4 150 000 -142 947 21 428 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 248 980 -100 000 0 -2 148 979
Arets resultat 548 008 548 008 142 947 -142 947
S:a ansamlad forlust -1700 971 448 008 142 947 -2 291927
S:a eget kapital 23 735 050 4598 008 0 19 137 041
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

548 008
-2 148 979
-100 000
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-1700 971

-1700 971

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 868 808 1866 254
Ovriga rérelseintakter Not 3 1616 0
Summa rorelseintakter 1870424 1866 254
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -685 338 -1 383940
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 763 -122.105
Personalkostnader Not 6 -81 056 -77 240
Avskrivning av materiella Not 7 -207 997 -207 997
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1127 154 -1791 281
RORELSERESULTAT 743 270 74 973
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -195 270 -217 960
Summa finansiella poster -195 261 -217 920
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 548 008 -142 947
ARETS RESULTAT 548 008 -142 947

Sida 8 av 15



Brf Storkgatan 5 och 7
769613-1742

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 36 244 972 36 415370
Pagdende byggnation Not 9 4 452 903 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 697 875 36 415 370
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 697 875 36 415 370
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4323
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3161118 1772877
Summa kortfristiga fordringar 3161118 1777 200
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 136 053 136 053
Summa kassa och bank 136 053 136 053
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3297 171 1913253
SUMMA TILLGANGAR 43 995 046 38 328 622
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23281632 19 231632
Fond for yttre underhall Not 11 2 154 389 2 197 336
Summa bundet eget kapital 25436 021 21 428 968
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 248 980 -2 148 979
Arets resultat 548 008 -142 947
Summa fritt eget kapital -1700971 -2 291 927
SUMMA EGET KAPITAL 23 735 050 19 137 041
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 308 800 18 652 900
Summa langfristiga skulder 6 308 800 18 652 900
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 12 344 100 181 600
kreditinstitut

Leverantérsskulder 1276813 32938
Skatteskulder 115 746 112 844
Ovriga skulder 53 637 27 236
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 160 900 184 063
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 951 196 538 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 995 046 38 328 622
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlédggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 150 ar 150 ar
Fastighetsforbattringar 128 ar 128 ar
Markanldggningar 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1491 823 1491 823
Hyror bostader 138 939 138 939
Hyror lokaler 233313 231179
Avgift andrahandsuthyrning 4730 4314
Oresutjiamning 3 -1
1868 808 1866 254
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 1616 0
1616 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 0 5963
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 48 750
Stadning entreprenad 31116 30 540
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 44 188
Gemensamma utrymmen 0 3938
Serviceavtal 16 250 16 250
Forbrukningsmateriel 1486 20 796
48 852 170 425
Reparationer
Fastighet forbattringar 18 583 9238
Tvattstuga 5818 10 095
Vind 2 248 0
Las 0 5936
VVS 0 19710
Varmeanldggning/undercentral 0 17 806
Elinstallationer 2275 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 479
Huskropp utvandigt 0 5800
28 924 75064
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 391 530
VVS 0 55 669
0 447 199
Taxebundna kostnader
El 38 369 63 006
Varme 259 922 282 186
Vatten 70 981 124 542
Sophdmtning/renhallning 54 745 41122
Grovsopor 9 495 8 495
433 512 519 351
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31234 28 527
Markhyra/vagavgift/avgald 0 4087
Kabel-TV 84 137 82 220
115 371 114834
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 679 57 067
TOTALT DRIFTKOSTNADER 685 338 1383 940
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 300
Juridiska atgarder 0 18 750
Inkassering avgift/hyra 1350 850
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 14 250 0
Foreningskostnader 6 794 406
Forvaltningsarvode 42 600 41 960
Administration 1986 3588
Konsultarvode 85 783 56 250
152 763 122 105
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 62 000 59 500
Sociala kostnader 19 056 17 740
81 056 77 240
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 126 948 126 948
Forbattringar 49 304 49 304
Markanldggning 31745 31745
207 997 207 997
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 38 306 679 38 306 679
Utgaende anskaffningsvarde 38 306 679 38 306 679
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 891 309 -1683 312
Arets avskrivningar enligt plan -207 997 -207 997
Utgaende avskrivning enligt plan -2 099 306 -1 891 309
Planenligt restvarde vid arets slut 36 244 972 36 415 370
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 9739963 9739963
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 431 000 24 431 000
Taxeringsvarde mark 28 407 000 28 407 000
52 838 000 52 838 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 400 000 51 400 000
Lokaler 1438 000 1438 000
52 838 000 52 838 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagdende nybyggnation 4 452 903 0
4452 903 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 5700 5700
Skattekonto 33227 22703
Klientmedel hos SBC 3122 191 1744 474
3161118 1772877
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2 197 336 1799107
Reservering enligt stadgar 100 000 398 229
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -142 947 0
Vid arets slut 2 154 389 2 197 336
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,670 % 1 665 400 1747 000 2022-01-05
Nordea 0,730 % 3 000 000 3000 000 2021-11-09
Nordea 0,720 % 4737 500 4787 500 2021-11-11
Nordea 0,668 % 4725 000 4725000 2022-01-05
Nordea 0,730 % 4525 000 4575 000 2021-10-29
Summa skulder till kreditinstitut 18 652 900 18 834 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 344 100 -181 600
6 308 800 18 652 900
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 150 000 20 150 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 14175 20438
Avgifter och hyror 146 725 163 625
160 900 184 063
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter rakenskapsarets slut har JHB Fastighets AB fortsatt bygga vara nya bostadsratter
och samtidigt utfort flera underhallsarbeten. | kvartal 3 har ocksa avgifterna sankts med
10%.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2021
Christian Wang Bjorn Engblom
Ordférande Ledamot

Therése Wallstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Karin Persson
Intern revisor
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