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STADGAR
for Bostadsrdttsforeningen Stjarnbildshus nr. 1

organisationsnummer 7 1 6408-8788

OM FORENINGEN

1 S Namn, sdte och dndamAl
2 S Medlemskap och overlAtelse
3 S MedlemskapsprOvning - juridisk person
4 S MedlemskapsprOvning - fysisk person
5 S Bodelning
6 S Bosdttningskrav
7 S Andelsaigande
I S Insats, irsavgift och upplAtelseavgift
9 S Arsavgiftens berdkning
10 $ Overl6telse- och pantsdttningsavgift
1'1 $ Ovriga avgifter
12 $ Drojsmil med betalning

FORENINGSSTAMMA

'13 $ Foreningsstamma
14 $ Motioner
15 $ Extra foreningsstdmma
16 $ Dagordning
17 $ Kallelse
18 $ Rostrdtt
19 $ Ombud och bitrdde
20 $ Beslut vid stdmma
21 $ Jav
22 $ Over- och underskott
23 $ Valberedning
24 $ Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

25 $ Styrelsens sammansdttning
26 $ Konstituering
27 $ Styrelsens protokoll
28 $ Beslutforhet och r6stning
29 $ Beslut i vissa frAgor
30 $ Firmateckning
31 $ Styrelsens ansvar och jdv
32 $ Styrelsens iligganden
33 $ Utdrag ur ldgenhetsfOrteckning
34 $ RakenskapsAr
35 $ Revisor
36 $ Revisionsberdttelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

37 $ Bostadsrdttshavarens ansvar
38 $ Ytterligare installationer
39 $ Brand- och vattenledningsskador
40 $ Komplement
41 $ Felanmdlan
42 $ Gemensam upprustning
43 $ Vanv6rd
44 $ Tillbyggnad
45 S Forandring i ldgenhet
46 $ Garage och fOrrAd

ANVANDNI NG AV BOSTADSRATTEN

47 $ Anvaindning av bostadsrdtten
48 $ Sundhet, ordning och gott skick
49 $ Tilltrddesratt
50 $ Andrahandsuthyrning
51 $ Inneboende

FORVERKANDE

52 $ FOrverkandegrunder
53 $ Hinder for forverkande
54 $ Ersdttning vid uppsdgning
55 $ TvAngsforsdljning

OvRrcr

56 $ Meddelanden
57 $ Framtida underhSll
58 $ Utdelning, upplOsning och likvidation
59 $ Tolkning
60 $ Stadgeandring
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OM FORENINGEN

1 $ Namn, sdte och dndamil
FOreningens namn ar Bostadsrdttsf6reningen
Stjdrnbildshus nr. 1. Styrelsen har sitt sdte i

G0teborgs kommun.

Foreningens dndamAl dr att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

fOreningens hus upplAta bostdder fOr permanent
boende At medlemmarna fOr nyttjande utan
tidsbegrdnsning samt upplAta lokaler.
Medlemsrdtt iforeningen pi grund av s6dan
uppliitelse kallas bostadsrdtt. Medlem som
in nehar bostadsrdtt kal las bostadsrdttshavare.

2 $ Medlemskap och <iverlitelse

En ny innehavare fAr utOva bostadsr6tten och
flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i fOreningen. FOrvdrvaren ska
ansOka om medlemskap i fOreningen pA sdtt
styrelsen bestdmmer. Till medlemsansOkan ska
fogas styrkt kopia pA overl6telsehandling som ska
vara underskriven av kOpare och sdljare och
innehAlla uppgift om den ldgenhet som
OverlAtelsen avser samt pris. Motsvarande gdller
vid byte och giva. Om Overl6telsehandlingen inte
uppfyller formkraven ar Overletelsen ogiltig. Vid
godkand uppl6telse erh6lls medlemskap samtidigt
med upplitelsen.

Styrelsen ar skyldig att senast ndstkommande
styrelsemOte fr6n det att fullstdndig ans6kan om
medlemskap inkommit till fOreningen, prOva
frAgan om medlemskap. Foreningen kan komma
att begdra en kreditupplysning avseende
sokanden. En medlem som upphOr att vara
bostadsrdttshavare ska anses ha uttrdtt ur
fOreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon fir stA kvar som medlem.

3 $ Medlemskapsprdvning - juridisk
person

Juridisk person som fOrvdrvat bostadsrdtt till en
bostadsldgenhet fAr vagras intrdde i fOreningen
dven om nedan angivna forutsdttningar for
medlemskap ar uppfyllda. En juridisk person som
dr medlem i foreningen f6r inte utan samtycke av
styrelsen genom overlStelse forvdrva ytterl igare
bostadsrdtt till en bostadsldgenhet. Kommun och
landsting fir inte vagras medlemskap.

4 $ Medlemskapsprcivning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
Overtar bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsrdtt har overgAtt till fdr inte vagras
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medlemskap i foreningen om fOreningen skdligen
bor godta fOrvdrvaren som bostadsrdttshavare.

Medlemskap f6r inte vagras pA grund av kOn,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillh0righet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ldggning.

En overlAtelse ar ogiltig, om den som en
bostadsrdtt Overgitt till vdgras medlemskap i

fOreningen. Sdrskilda regler gdller vid exekutiv
fOrsiiljning eller vid tvingsforsaljning.

5 $ Bodelning

Om en bostadsrdtt Overg6tt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
fdrvarvaren inte antagits till medlem, fAr
foreningen uppmana fOrvdrvaren att inom 6
mAnader frAn uppmaningen visa att n6gon, som
inte fir vagras intrdde i fOreningen, forvdrvat
bostadsrdtten och sOkt medlemskao. Om
uppmaningen inte foljs, fAr bostadsrdtten
tvAngsfOrsdljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen for
fdrvdrvarens raknino.

6 $ Bosdttningskrav

Om det kan antas att forvdrvaren fOr egen del inte
ska bosdtta sig i bostadsrdttsldgenheten har
foreningen rdtt att vdgra medlemskap.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsr6rttshavare f6r
utova bostadsrdtten trots att dOdsboet inte dr
medlem i foreningen. Tre 6r efter dOdsfallet fAr
fOreningen dock uppmana dOdsboet att inom sex
mAnader frAn uppmaningen visa att bostadsrdtten
har ing6tt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrdttshavarens dOd eller att ndgon, som
inte fir vagras intrdde i fOreningen, har fOrvdrvat
bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fAr bostadsrdtten
tvAngsforsdljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen for
forvarvarens rdknino.

7 $ Andelsdgande

Den som har forvdrvat en andel i bostadsrdtt fAr
vagras medlemskap iforeningen om inte
bostadsrdtten efter forvdrvet innehas av makar,
registrerade partner eller sidana sambor pA vilka
sambolagen tilldmpas.

8 $ Insats, irsavgift och upplitelseavgift
Insats, Arsavgift och i forekommande fall
uppldtelseavgift faststdlls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av fOreningsstdmma.
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9 $ Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fOrdelas pA

bostadsrdttsldgenheterna i forhAllande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om andring av
grund fOr andelstalsberakning ska fattas av
fOreningsstdmma. Om beslutet medfOr rubbning
av det inb0rdes f0rhAllandet mellan andelstalen
blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de
rOstande pi stdmman gAtt med p6 beslutet.

For ldgenheter som efter upplAtelsen utrustats
med balkong fAr irsavgiften vara fOrhojd med
hOgst 2 o/o av vid varje tillfalle gdllande
prisbasbelopp, motsvarande gdller for ldgenhet
med fransk balkong, altan pi mark eller uteplats
dock med ett paslag pi hogst 1 %.

Om bostadsrdttshavaren 0kar ldgenhetens
bostadsyta har styrelsen rdtt att hoja 6rsavgiften
enligt ldgen hetens Arsavgift/kvadratmeter.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ing6ende
ersdttning for taxebundna kostnader sAsom
varme, varmvatten, renhAllning,
konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni
ska erldggas efter fOrbrukning, area, andelstal
eller per ldgenhet.

Styrelsen kan ocksi besluta att ersdttning fOr
investeringar som dr lika nytta fOr samtliga
medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for
alla bostadsrdttshavare oavsett andelstal.

10 $ Overlitelse- och pantsdttningsavgift

OverlAtelseavgift och pantsattningsavgift f6r tas ut
efter beslut av styrelsen. OverlAtelseavgiften fAr
uppge till hogst 2,5 o/o och pantsdttningsavgiften
till hogst 1 oh av gdllande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av fOrvdrvaren och
pantsdttningsavg ift betalas av pantsaftaren.

11 $ Ovriga avgifter

Foreningen f6r i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter
fOr etgarder som fOreningen ska vidta med
anledning av bostadsrdttslagen eller annan
forfattning.

12 $ Drcijsmil med betalning

Arsavgiften skall med 1112-del betalas senast
sista vardagen fore varje kalendermAnads borlan.

Avgifterna skall betalas pi det sdtt styrelsen
beslutat. Om inte Arsavgiften eller dvriga
forpliktelser betalas i raitt tid fir fOreningen ta ut
drojsmAlsrdnta enligt rdntelagen p6 det obetalda
beloppet frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt piminnelseavgift och kravavgift enligt
fdrord n in gen om ersiittn i ng for i n kassokostnaoer
mm.
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FORENINGSSTAMMA

13 $ F6reningsstdmma

Ordinarie fOreningsstdmma ska h6llas Arligen
tidigast den '1 mars och senast fore juni mAnads
utging. Datum for ordinarie foreningsstdmma
skall utlysas senast fem veckor innan
m6tesdatum.

14 $ Motioner

Medlem som onskar fi ett drende behandlat vid
f6reningsstdmma ska anmala detta senast fyra
veckor innan motesdatum eller inom den senare
tidpunkt styrelsen beslutat.

15 $ Extra filreningsstdmma

Extra foreningsstdmma ska hAllas ndr styrelsen
finner skdl till det. S6dan fOreningsstdmma ska
dven hAllas nar det fOr uppgivet dndamAl
skriftligen begdrs av revisor eller minst 1110 av
samtliga rOstberdtti gade.

16 $ Dagordning

P6 ordinarie fOreningsstdmma ska forekomma.

'1. Oppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val av stdmmoordforande

4. Anmdlan av stdmmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tvi justerare tillika rOstraknare

6. Frdga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av rOstldngd

8. FOredragning av styrelsens Arsredovisning

9. FOredragning av revisorns berdttelse

'10. Beslut om faststdllande av resultaf och
balansrdkning

1 1 . Beslut om resultatdisoosition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden At styrelsen och revisorer
fOr ndstkommande verksamhetsAr

14.Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Valav valberedning

17.Av styrelsen till stdmman hdnskjutna frAgor
samt av foreningsmedlem anmdlt irrende, t ex
motioner.

'l8.Avslutande
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PA extra foreningsstdmma ska utOver punkt 1-7
och 18 forekomma de drenden fOr vilken stdmman
blivit utlyst.

17 $ Kallelse

Kallelse till fOreningsstdmma ska innehilla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas oi
stamman. Beslut f6r inte fattas i andra arenden
an de som angivits i kallelsen.

Senast tvA veckor fOre ordinarie stdmma och en
vecka fore extra stdmma ska kallelsen utfdrdas,
dock tidigast fyra veckor f6re stdmman. Kallelsen
ska utfdrdas till samtliga medlemmar genom
utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen istdllet skickas till medlemmen. Kallelsen
ska dessutom anslAs pA lamplig plats inom
fOreningens hus eller publiceras pA hemsida.

18 $ Rcistrdtt

Vid fOreningsstamma har varje medlem en rOst.
Om flera medlemmar innehar bostadsrdtt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rdst. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksi endast en rOst. ROstrdtt har endast den
medlem som har fullgjort sina ekonomiska
Ataganden och Ovriga fOrpliktelser mot fOreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

19 $ Ombud och bitrdde

Medlem fir utova sin rOstratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och
gdller hOgst ett ir frdn utfdrdandet. Ombud fAr inte
foretrdda mer an en medlem. PA
fOreningsstdmma f6r medlem medfOra hogst ett
bitriide. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen
behjalplig.

Ombud och bitrade f6r endast vara:

. annan medlem

. medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo

. fOraldrar

. syskon

. myndigt barn

. annan ndrst6ende som varaktigt sammanbor
med medlemmen ifOreningens hus

. goo man

Om medlem har forvaltare fOretrdds medlemmen
av forvaltaren. UnderArig medlem foretrdds av sin
f0rmyndare.

Ar medlem en juridisk person fdr denne f0retradas
av legal stdllf0retrddare.
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20 $ Beslut vid stdmma

FOreningsstammans beslut utgOrs av den mening
som f6tt mer an hdlften av de avgivna rosterna
eller vid lika r6stetal den mening som stdmmans
ordfOrande bitrdder. BlankrOst dr inte en avqiven
r0st.

Vid val anses den vald som har fStt flest r6ster.
Vid lika rOstetal avgOrs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet
f0rrdttas.

StdmmoordfOrande eller foren ingsstdmma kan
besluta att sluten omrostning ska genomfOras. Vid
personval ska dock sluten omrOstning alltid
genomfOras pA begaran av rOstberdttigad.

FOr vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsr6ttslagen.

1. Om beslutet innebdr dndring av nigon insats
och medfOr rubbning av det inbordes
forhAllandet mellan insatserna, skall samtliga
bostadsrdttshavare som berOrs av dndringen
ha gAtt med pA beslutet. Om enighet inte
uppnAs, blir beslutet iindA giltigt om minst tvA
tredjedelar av de berOrda bostadsrdttshavarn a
har g6tt med pd beslutet och det dessutom har
godkdnts av hyresnamnden.

2. Om beslutet innebdr en Okning av samtliga
insatser utan att fOrhAllandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, skall alla
bostadsrdttshavarna ha g6tt med pA beslutet.
Om enighet inte uppnis, blir beslutet aindi
giltigt om minst tv6 tredjedelar av de rOstande
har gitt med p6 beslutet och det dessutom har
godkdnts av hyresndmnden. Hyresnamnden
skall godkdnna beslutet om detta inte framstAr
som otillb0rligt mot n69on bostadsrdttshavare.

3. Om beslutet innebdr att en ldgenhet som
upplAtits med bostadsrdtt kommer att
fordndras eller i sin helhet beh6va tas i

ansprAk av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren
ha g6tt med pA beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet and6 giltigt om minst
tvii tredjedelar av de r0stande har g6tt med pA
beslutet och det dessutom har godkdnts av
hyresndmnden.

4. Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens
verksamhet, skall minst tvi tredjedelar av de
r0stande ha gAtt med pA beslutet.

5. Om beslutet innebdr 0verl6telse av ett hus som
tillh0r foreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som ar upplitna med bostadsrdtt,
skall beslutet ha fattats pA det sdtt som gdller
fOr beslut om likvidation enligt 11 kap. 1 g
lagen (1987.667) om ekonomiska fOreningar.
Minst tvA tredjedelar av bostadsrdttshavarna i

det hus som skall overlStas skall dock alltid ha
gAtt med pi beslutet
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21 $ Jiiv

En medlem f6r inte sjdlv eller genom ombud rosta
ifr6ga om:

. talan mot sig sjdlv

. befrielse fr6n skadestAndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot fOren ingen

r talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betrdffande annan, om medlemmen ifr6ga har
ett vdsentligt intresse som kan strida mot
fOreningens intresse

22 $ Over- och underskott
Det Over- eller underskott som kan uppstA i

foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rdkning.

23 $ Valberedning

Vid ordinarie fOren ingsstdmma fAr valbered n ing
utses fOr tiden fram till och med ndsta ordinarie
f0reningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att
ldmna fOrslag till samtliga personval samt arvode.

24 $ Stdmmans protokoll

Vid fOreningsstamma ska protokollfOras av den
som stammans ordfOrande diirtill utsett. I frAqa
om protokollets innehill gdller:

1. att rOstldngden ska tas in i eller bilaggas
orotokollet

2. att stdmmans beslut ska fOras in i protokollet

3. att om omrOstning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas
tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska
fOrvaras pA betryggande sdtt.
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STYRELSE OCH REVISION

25 $ Styrelsens sammansiittning

Styrelsen vdljs av fOreningsstdmman och best6r
av ldgst tre och hogst fem ledamOter med hOgst
tre suppleanter. StyrelseledamOter vdljs for hOgst
tvi Ar och suppleanter fOr ett Ar. Mandatperioden
dr frAn foreningsstdmma till ndsta eller ndstndsta
ordinarie foren ingsstdmma. Ledamot och
suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse vdlls
pA fOreningsstdmma skall mandattiden for halften,
eller vid udda tal narmast hOgre antal, vara ett ir.
Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
dven vdljas person som tillhOr medlemmens
familjehushill och som dr bosatt i fOreningens
hus. Stdmma kan dock vdlja en (1) ledamot som
inte uppfyller kraven i fOregAende mening.Valbar
ar endast myndig person.

26 $ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
fu n ktionarer om inte fOren i n gsstdm ma beslutat
annorlunda.

27 $ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll fOras
som.;usteras av ordforanden och den ytterligare
ledamot eller suppleant som styrelsen utser
Protokollen ska fOrvaras pA betryggande sdtt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll 6r
tillgdngliga endast fOr ledamoter, suppleanter och
revrsorer.

Protokoll bor justeras och ldggas till handlingarna
pi ndstkommande protokol lforda styrelsemOte,
annars miste detta orotokollforas.

28 $ Beslutfcirhet och r<istning

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet ndrvarande
ledamOter vid sammantradet Overstiger hdlften av
samtliga ledamOter. Som styrelsens beslut gdller
den mening for vilken mer an hdlften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rOstetal den
mening som ordforanden bitrdder. For giltigt
beslut kravs enhallighet ndr for beslutforhet
minsta antalet ledamOter er narvarande.
Suppleanter tjuinstgOr i den ordning som
ordforande bestdmmer om inte annat bestdmts av
f0ren i ngsstdm ma el ler fra mgSr av arbetsord n i ng,
som kan bestdmmas av stvrelsen.
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29 $ Beslut ivissa frigor
Beslut som innebdr vdsentlig forandring av
fOreningens hus eller mark ska alltid fattas av
fOreningsstdmma. Om ett beslut avseende om-
eller tillbyggnad innebdr att medlems ldgenhet
fordndras ska medlemmens samtycke inhdmtas.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet andA giltigt om minst tv6
tredjedelar av de rdstande pA stdmman har gAtt
med pA beslutet och det dessutom har godkdnts
av hyresndmnden.

30 $ Firmateckning

Foreningen tecknas tillsammans av mrnst tv6 (2)
ledamoter frin styrelsen.

31 $ Styrelsens ansvar och jdv

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och skal
diirf6r teckna en ansvarsfOrsdkring. Enskild
styrelseledamot kan vid beslut i viss frAga, be att i

protokollet fd inskrivet att denna reserverar sig
mot fattat beslut och undgAr ddrigenom
ansvarsskyldighet.

Enskilda ledamOter eller suppleanter har
skyldighet att utan drojsmil till revisorerna
rapportera om misstdnkta oegentligheter i

styrelsen eller om n6gon misskOter sina uppgifter
som fOrtroendevald. Revisorerna avg0r sedan om
det dr av sSdan art att dven medlemmarna ska
informeras och om kallelse till extra stdmma och
nyval av styrelse skall ske.

Enskilda ledamoter eller ledamOter i grupp fAr inte
rOsta i frAgor ddr de sjdlva eller deras ndrstAende
kan komma att gynnas av beslutet.

Vid en javsituation ska det framgd av protokollet
att den javige ej var ndrvarande vid foredragning
och beslut och ej deltog i beslut.

Likhetsprincipen - Styrelsen eller annan
stallforetrddare fOr foreningen f€rr inte fOreta en
handling eller annan Atgdrd som ar 6gnad att
bereda en otillbOrlig fOrdel 6t en medlem eller
nAgon annan till nackdel for foreningen eller
annan medlem.

32 $ Styrelsens iligganden
Bland annat 6ligger det styrelsen:

. att svara fOr fOreningens organisation och
forvaltning av dess angelagenheter

. att avge redovisning fOr fOrvaltning av
fOreningens angeldgenheter genom att
avlamna 6rsredovisning som ska inneh6lla
berdttelse om verksamheten under 6ret
(f0rvaltn ingsberdttelse) samt redogora f0r
foreningens intdkter och kostnader under Aret
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(resultatrdkning) och fOr dess staillning vid
riikenskapsArets utgdng (balansrdkning)

. att senast en mAnad fOre ordinarie
fOreningsstdmma till revisorerna avldmna
6rsredovisningen

. att senast en vecka fOre ordrnarie
f0reningsstdmma hAlla Arsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillganglig

. att f6ra medlems- och ldgenhetsfOrteckning;
fOreningen har rdtt att behandla i

forteckningarna ingAende personuppgifter p6
sdtt som avses i personuppgiftslagen

. styrelsen eller firmatecknare fdr inte utan
fOreningsstdmmans bemynd igande avhdnda
fOreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt
och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsAtgdrder av sAdan
egenoom.

33 $ Utdrag ur ldgenhetsfcirteckning

Bostadsrdrttshavare har rdtt att pA begdran fA
utd rag u r ldgen hetsforteckn i ngen avseende sin
bostadsrdtt.

34 $ RAkenskapsir

F0reningens rdkenskapsAr dr kalenderSr.

F0re mars mAnads utgAng varje Ar skall styrelsen
ti | | revisorern a avldm na forvaltn in gsberdttelse,
resultatrdkning samt balansrdkning.

35 $ Revisor

FOreningsstamma ska vdlja minst en och hogst
tv6 revisorer med hOgst tv6 suppleanter
Revisorer och revisorssuppleanter vdljs for tiden
fr6n ordinarie fOreningsstdmma fram till och med
ndsta ordinarie f0reningsstdmma. Revisorer skall
vara auktoriserade eller qodkdnda.

36 $ Revisionsberdttelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen senast tvA veckor fore
foreningsstdmman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
fOreningsstamma Over av revisorerna eventuellt
g;orda anmarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och
Styrelsens fOrklaring Over av revisorerna gjorda
anmiirkningar skall hillas tillgaingliga for
medlemmarna minst en vecka fOre den
f6reningsstdmma p6 vilken drendet skall
forekomma till behandlino.
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BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER ocH SKYLDIGHETER

37 $ Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska p6 egen bekostnad h€rlla
det inre av ldgenheten i gott skick. Detta gdller
dven mark, forrAd, garage och andra
ldgenhetskomplement som kan ingA i upplAtelsen.

Bostadsrdttshavaren svarar sil u nda f0r u nderhSl I

och reparationer av bland annat:

. ytbeldggning pi rummens alla vdggar, gotv
och tak jdmte underliggande ytbehandling,
som krdvs fOr att anbringa ytbelaggningen pi
ett fackmannamdssigt sdtt

. icke bdrande innervaggar

. glas och bAgar i ldgenhetens ytter- och
innerf6nster med tillhorande beslag, gingjarn,
handtag, lisanordning, vddringsfilter och
tdtningslister samt all mSlning forutom utvdndig
milning och kittning

. ytterdOrr och karm med tillhOrande beslaq,
gSngjiirn, glas, handtag, egen uppsatt
ringklocka, och l6s inklusive nycklar;
bostadsrdttshavare svarar dven for all mAlning
med undantag fOr mAlning av ytterddrrens
utsida; motsvarade gdller for balkong- eller
altand0rr

. innerdorraroch sdkerhetsgrindar

. lister, foder och stuckaturer

. el-radiatorer, i fr6ga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrdttshavaren endast f6r mdl n in g

. elektrisk golvvdrme och godkdnd vattenburen
golvvdrme, som bostadsrattshavaren forsett
ldgenheten med

. ledningar fOr vatten och avlopp till de delar
dessa dr Stkomliga inne i ldgenheten och
betjdnar endast bostadsrdttshavarens ldgenhet

. undercentral (sdkringsskAp) och ddrifr€rn
utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i

ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

. ventiler och luftinsldpp, dock endast mAlning

. brandvarnare

. om bostadsrdttshavaren nyttjar egen
yta/omrAde (ex. tradgArd, delad entr6) har
bostadsrdttshavaren fu I lt u nderhSl lsansvar for
denna. Om underhAllet ej skOts kan styrelsen
dra in rdtten till nyttjandet och det Atigger
bostadsrdttshava ren att Sterstdlla ytaiom r6det
till ursprungligt skick
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I badrum, duschrum eller annat vAtrum samt iWC
svarar bostadsrdttshavaren ddrutOver bland annat
aiven for:

. till vagg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

. inredning och belysningsarmaturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. golvbrunn med tillhorande kldmring tillden del
det dr itkomligt frAn ldgenheten

. rensning av golvbrunn och vattenlAs

. tvdttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p6 vattenledning

. kranar och avstdngningsventiler

. ventilationsflakt i de fall de finns

. elektriskhanddukstork

I k6k eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrdttshavaren fOr all inredning och
utrustning s6som bland annat:

. vitvaror

. koksflakVventilation har endast
bostadsrdttshavaren underh6llsansvar en liot
gdllande rutiner

. rensning av vattenlds

. diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pi vattenledning

. kranar och avstangningsventiler

38 $ Ytterligare installationer

Bostadsrdttshavaren svarar dven for alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrdttshavaren el ler tid igare i n ne havare av
bostadsrdtten.

39 $ Brand- och vattenledningsskador
FOr reparationer p6 grund av brand- eller
vatten led n in gsskada svarar bostadsrdttshavaren
endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrdttslagen.

Vid brand- och vattenskador uppkomna av
bristande underhAll eller felaktig installation st6r
bostadsrattshavaren fOr samtliga kostnader.

40 $ Komplement

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan
eller uteplats svarar bostadsrdttshavaren for
renhAllning och snoskottning. Om ldgenheten i

uppl6telsen dr utrustad med balkong svarar
bostadsrdttshavaren for mAlning av insidan
balkongfront samt golv. MAlning skall utfOras efter
bostadsrdttsforen i nge ns i nstru ktioner.
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41 $ Felanmiilan

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till fOreningen
anmala fel och brister i s6dan ldgenhetsutrustning
som fOreningen svarar fOr i enlighet med
bostadsrdttslagen och dessa stadgar.
Bostadsrattshavaren zir skyldig att snarast atgarda
och rapportera fel och brister som kan skada
huskroppen.

42 $ Gemensam upprustning

FOreningsstamma kan i samband med gemensam
underhAllsdtgdrd i huset besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de
delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

43 $ Vanvird
Om bostadsrdttshavaren f0rsummar sitt ansvar fOr
ldgenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador p5 annans egendom har
foreningen, efter rdttelseanmaning, rdtt att
avhjSlpa bristen pi bostadsrdttshavarens
bekostnad.

44 $ Tillbyggnad

Tillbyggnader, ombyggnationer och anordningar
utanfOr byggnadens originalkonstruktion, s6som
luftvdrmepumpar, markiser, balkonginglasning,
altan, uthus belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. f6r monteras pA husets
utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande samt inldmnat giltigt bygglov eller
bevis pd att bygglov ej dr nOdvdndigt. Dessa skall
vara fackmannamassigt utfOrda och passa in i den
Ovri ga byg g naden. Bostads rdttshavaren svarar f6r
skOtsel och underhAll av s6dana anordningar. Om
bostadsrdttshavaren brister i underhSll av
tillbyggnation, ombyggnation eller anordning dr
bostadsrattshavaren skyldig, efter uppmaning frAn
bostadsrdttsfOren i n gen att Atgairda felen e I ler
demontera. Om ovanst6ende ingrepp skadar den
befintliga fasaden dr bostadsrdttshavaren skyldig
att atgdrda dven fasaden och vid demontering av
tillbyggnad/anordning skyldig att 6terstdlla
fasaden till sitt ursprungliga skick.

Om det behovs fdr husets underhAll eller for att
fu I lg0ra mynd ig h etsbeslut dr bostadsrdttshavaren
skyldig att, efter uppmaning frAn styrelsen,
demontera dessa anordningar pA egen
bekostnad.
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45 $ Fordndring i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren fir f0reta f0rand rin gar i

ldgenheten. FOljande itgdrder fAr dock inte
f0retas utan styrelsens skriftliga tillstAnd:

. ingrepp i bdrande konstruktion,

. f6rdndringiv6tutrymmen

. dndring av befintlig ledning fOr avlopp, varme
eller vatten, eller

. annan vdsentlig fordndring av ldgenheten som
flyttning av vaggar och dorrar.

Styrelsen fAr endast vdgra tillstAnd om 6tgarden
air till pitaglig skada eller oldgenhet fdr fOreningen
eller annan medlem. Bostadsrdttshavaren svarar
for att erforderliga mynd i g hetstil lstAnd erhil ls.
Fordndringar ska alltid utforas p6 ett
fackmannamassigt sdtt och enligt gdllande
normer.

Vid felaktigt utfOrt arbete dr bostadsrdttshavaren
ersdttningsskyldig for alla uppkomna skador pA

fastighet och annans egendom/ldgenhet.

46 $ Garage och fdrrid
Garage fAr endast anvdndas fOr forvaring av
medlemmars fordon. FOreningen har
inspektionsrdtt och vid missbruk, s6som att
anvanda garaget till fOrrid, verkstad eller
affdrsverksamhet har styrelsen rdtt att sdga upp
nyttja nderatten av garaget. Forrid ti | | horande
ldgenhet fAr endast anviindas som forr6d, vid
missbruk har styrelsen rdtt att saga upp
nyttja nderdtten av fOrrSdet.
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ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

47 $ Anvdndning av bostadsrdtten

Bostadsrdttshavaren fAr inte anvdnda ldgenheten
fOr nAgot annat dndamal an det avsedda.
F6reningen f6r dock endast Aberopa avvikelser
som ar av avseviird betydelse fOr fOreningen eller
nAgon annan medlem ifOreningen.

48 $ Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrdttshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rdtta sig efter
fOreningens ordningsregler. Detta galler aven fOr
den som hOr till hushAllet, gastar
bostadsrdttshavaren eller som utf6r arbete for
bostadsrdttshavarens rakning.

Hdr till ldgenheten mark, f0rrAd, garage eller
annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrdttshavaren iaktta sundhet, ordning och
gott skick dven i frAga om sAdant utrymme, s6som
att skota klippning av hdck, grdsmatta samt
mSlning och reparation av staket.

Ohyra fir inte fOras in i ldgenheten.

49 $ Tilltrddesrdtt

FOretradare for fOreningen har rdtt att fA komma in
i ldgenheten ndr det behOvs fOr tillsyn eller fOr att
utfOra arbete som fOreningen svarar fOr eller har
rdtt att utfora.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrade till ldgenheten, ndr fOreningen har raft till
det, kan styrelsen ansOka om sdrskild
handrdckning hos kronofogdemynd igheten.

50 $ Andrahandsuthyrning

En bostadsrdttshavare fir inte upplAta sin
ldgenhet i andra hand till annan om inte styrelsen
har gett sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrdttshavaren ska skriftligen hos styrelsen
ansOka om samtycke till upplitelsen. I ansoran
ska skdlet till upplAtelsen anges, vitken tid den ska
pAgA samt till vem ldgenheten ska upptitas
Tillst6nd ska ldmnas om bostadsrdttshavaren nar
beaktansvdrda skdl for uppl6telsen och
foreningen inte har n6gon befogad anledning att
vdgra samtycke. Styrelsens beslut kan overprovas
av hyresnamnden.

51 $ Inneboende

Bostadsrdttshavare f6r i nte in rym ma utomstAende
personer i ldgenheten om det kan medfOra men
fOr f6reningen eller annan medlem.
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FORVERKANDE

52 $ F6rverkandegrunder

Nyttjanderuitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrdtt kan forverkas och foreningen sAledes
bli ber-rttigad att sdga upp bostadsr;ittshavaren till
avflyttning i bland annat foljande fall:

bostadsrdttshavaren drojer med att betala
drsavgift mer dn en vecka

ldgenheten utan samtycke upplAts i andra
hand

bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende
personer till men fOr foreninq eller annan
medlem

ldgenheten anvands fOr annat dndamAl dn vad
den dr avsedd fOr och avvikelsen dr av
vdsentlig betydelse for fOreningen eller n69on
medlem

bostadsrdttshavaren el ler den, som ldgen heten
upplAtits till i andra hand, genom v6rdslOshet
dr v6llande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte
utan oskdligt drojsmAl underrdtta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rdttar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som foreningen
meddelar

bostadsrdttshavaren inte ld m nar tilltrdde ti | |

ldgenheten och inte kan visa giltig urseikt for
detta

bostadsrdttshavaren inte fullgor an nan
skyldighet och det m6ste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, s6som underhAll av t.ex.
vdtrumsisolering

ldgenheten helt eller till v:isentlig del anvands
for n6ringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken tillen inte ovdsentlig del
ingAr i brottsligt forfarande eller for titlfalliga
sexuella f0rbindelser mot ersdttnino

53 $ Hinder fdr f<irverkande

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som
ligger bostadsrattshavaren till last dr av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrdttslagens
regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsrdttshavaren att vidta rdttelse innan
foreningen har rdtt saga upp bostadsrdtten. Sker
rattelse kan bostadsrdttshavaren inte skiljas fr6n
bostadsrdtten s6vida inte sarskilda skdl foreligger.
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54 $ Ersdttning vid uppsdgning

Om foreningen sager upp bostadsrdttshavaren till
avflyttning har fdreningen rdtt till skadest6nd.

55 $ Tvingsfrirsilj n i ng

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fr6n
ldgenheten till fdljd av uppsdgning kan
bostadsrdtten komma att tvAngsfOrsaljas enligt
reglerna i bostadsrdttslagen.

OVRIGT

56 $ Meddelanden

Meddelanden delges p6 hemsida eller genom e-
post eller utdelning.

57 $ Framtida underhill
Inom foreningen ska bildas fond fOr yttre
underh6ll.

Till fonden ska drligen avsdttas ett belopp
motsvarande minst 0.5o/o av fastighetens
taxeringsvdrde. Om foreningen har en
underh6llsplan kan istaillet avsdttning till fonden
goras enligt planen.
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58 S Utdelning, uppl6sning och likvidation
Om fOreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fOrdelas mellan
medlemmarna i forh6llande till ldgenheternas
andelstal for det senaste rdkenskaosAret.

Om foreningen upplOses eller likvideras ska
behAllna tillgAngar tillfalla medlemmarna i

forhAllande till lagenheternas andelstal.

59 $ Tolkning

FOr frAgor som inte regleras i dessa stadgar gdller
bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska
fOrenrngar och annan lagstiftning. FOreningen kan
ha utfdrdat ordningsregler fOr fortydligande av
dessa stadgar.

60 $ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rOstberdttigade dr ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tv6 p6 varandra foljande
fOren in gsstim mor. Den forsta stiimmans beslut
utgors av den mening som har f6tt mer dn hdlften
av de avgivna rOsterna eller, vid lika rdstetal, den
mening som ordfOranden bitrdderr. P6 den andra
stdmman krdvs att minst tv6 trecljedelar av de
rOstande gAr med p6 beslutet. Bostadsrdttslagen
kan fOr vissa beslut fOreskriva hOore
majoritetskrav.
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