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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Stjarnbildshus 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafldde.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig mellan aren 2014 och 2043.
e Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
 Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att [4sa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-06-09
och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Elsa Mary Berglund Ledamot
Otto Teodor Hassel Ledamot
Harald Rune Vilhelm Holst Ledamot
Khouloud Lamtili Derkaoui Ledamot
Saeed Raoufi Ledamot
Kurt Olof Emil Karlsson Suppleant
Elin Margareta Svenberg Suppleant
Anders Bratt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG Bohlins AB Ordinarie Extern
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Valberedning
Sabahoudin Hodzic Sammankallande
Mila Wisniewska

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BERGSJON 14:1 1985 Goteborg
BERGSION 14:6 1985 Goteborg
BERGSJON 14:7 1985 Goteborg

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.
Tomtrattsavtalen skrivs om 2026.

Fullvardesfarsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadséar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 713 m?, varav 8 234 m? utgdr lagenhetsyta och 479 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 89 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfardelning:

32
29 25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kvinnocenter 375 m? 190229
Musikforening 26 m? 3 man i taget, ska omférhandlas
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal Kansli, fastighetsskotarens kontor
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Byte av stuprdnnor pé garagen 2014

Renovering och méalning av fasaden 2014

pa nr 64

Byte av ventilation 2013 -2014

Injustering av varme 2013

Byte av balkongdérrar/fénster 2010 - 2011

Planerat underhall Ar Kommentar
Takrenovering 2016 prel. stracker sig dver 2-3 ar
Fasadrenovering 2017 prel.
Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp LAN/Fiber

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-tv ComHem

Foreningens ekonomi

Det byggnadstekniska underhallet har varit eftersatt under en rad av ar. Inga stérre renoverings- och
underhallsprojekt har gjorts. Arsavgiften (manadsavgiften) hade under manga ar inte héjts nér slutligen en hajning
med 5% genomférdes januari 2015. Arets budgetarbete visade att det kravdes ytterligare en hajning fr o m januari
2016, nu med 3%. | samrad med var forvaltare (SBC) gjordes sannolikt att betydande héjningar maste till de
narmaste aren for att tacka ett eftersatt underhallsbehov.

Kontakter med bank for upptagande av och eventuell omférhandling av géllande 1an har nu tagits infér
igangsattningen av det omfattande tak- och fasadprojektet.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2016-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2015-01-01 med 5 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2711531 3134 203

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6911231 6 856 475
Finansiella intakier 2142 5 900

Minskning kortfristiga fordringar Wi 150999
7 050 803 7 013374

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar 3 776 688 5088 114

Finansiella kostnader 1015 266 1034712

Okning av materiella anlaggningstiligangar 0 131 288
Minskning av kortfristiga skulder  s0622 . 1181932

4 842 576 7 436 046

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4919 758 2711531

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 208 227 -422 672

*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 2%
. 16%

Taxebundna
kostnader
28%

Avskriv-

Ringar Fastighets-

25% avgift
2%
Arsavgifter Ovrig drift
96% 27%

skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Lagfart for garageldngorna ar klar och lagférd.

Forlikningsuppgdrelsen med den f d styrelseledamoten ar till fullo avslutad och lagd till handlingarna.

Alla kdnda tillbyggnader utan bygglov @r nu borttagna eller anpassade efter Stadsbyggnadskontorets direktiv.
Paminnelse gjord om majligheten att erhalla ekonomisk ersattning vid byte av material i badrummets golvbrunn.
Oversyn av hyresnivderna i uthyrda lokaler har inletts.

Beslut fattat om hdjning av manadsavgiften med 3% fr o m januari 2016.

Statusbesiktning av taken har gjorts och lett till att patalade brister snarast maste atgardas.
Anstéliningsavtalet med fastighetsskétare/vicevard dandrats for att fortsattningsvis félja géllande kollektivavtal.
Tva gemensamma staddagar (var och host) genomférda.

Oversyn av féreningens samtliga avtal och férsakringar inledd.

En ny mailadress till styrelsen ordnad.

Malning av garagens panel samt byte av daliga brador.

Handelser efter aret
Har beskrivs vad som behdver géras under innevarande ar:

Tak- och fasadrenovering kommer férhoppningsvis starta under 2016. Dér avsikten ar att byta takpannor samt
renovera och mala fasader.

Besiktning av lekplatserna.
Slutféra det inledda arbetet med besiktning av brunnar vid H-huset som genomférdes av Cleanpipe.
Avsluta det som har med balkongddrrar att goéra.

Folja upp avtalet med E-gain och se till att Qsek injusterar varmen.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 89 st
Overlatelser under aret: 18 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 119
Tillkormmande medlemmar: 28

Avgaende medlemmar: 27

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 120

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 803 764 764 761
Hyror/m?2 hyresrattsyta 638 617 546 891
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4342 4 342 4 342 4087
Elkostnad/m? totalyta 12 12 13 15
Varmekostnad/m? totalyta 107 94 125 135
Vattenkostnad/m? totalyta 51 44 46 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 119 115 130
Soliditet (%) 7 5 7 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) 552 -832 -3 206 591
Nettoomsattning (tkr) 6874 6 553 6525 6 464

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 234 m? bostader och 479 m? lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 551 850
balanserat resultat fore reservering till fond for ytre underhall -2 894 513
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar LA neRs
summa balanserat resultat -4 430 392

Styrelsen féreslar foljande disposition: i e
att i ny rékning overférs -4 430 392

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 6 873 690 6 553 454
Ovriga rérelseintakter Not 2 37541 303021
Summa rérelseintdkter 6911231 6 856 475

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -2 804 222 -3 974 839
Ovriga externa kostnader Not 4 -373 366 -581 877
Personalkostnader Not 5 -599 100 -531 398
~ Avskrivningar _ Not 6 -1 569 569 -1571976
Summa rérelsekostnader -5 346 257 -6 660 090
RORELSERESULTAT 1564 974 196 385

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2142 5900
Rantekostnader och liknande resultatposter inh015:266 0 -1034712
Summa finansiella poster -1013 124 -1028 812
ARETS RESULTAT 551 850 -832 427
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 7 34 747 905 36 317 474
~ Maskiner och inventarier Not 8 0 o
Summa materiella anlidggningstillgangar 34 747 905 36 317 474
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseforetag Not 10 500 500
500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 748 405 36 317 974
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 7414 14 637
~ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not9 5 085 246 2 745 201
summa kortfristiga fordringar 5092 660 2 759 838
KASSA OCH BANK
~ Kassa och bank 0 262 024
Summa kassa och bank 0 262 024
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5092 660 3021863
SUMMA TILLGANGAR 39 841 065 39 339 837

Sida 8 av 15




Brf Stjarnbildshus 1
716408-8788

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3631810 3631810
Fond fér yttre underhall Not 12 3477 052 2087 730
Summa bundet eget kapital 7 108 862 5719 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 982 242 -2 760 493
Avrets resultat 551 850 -832 427
Summa fritt eget kapital -4 430 392 -3 592 920
SUMMA EGET KAPITAL 2678 470 2 126 620
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 35 750 000 35 750 000
Summa langfristiga skulder 35 750 000 35 750 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 381675 465 396
Skatteskulder 254 753 251758
Ovriga skulder 36711 30128
Uppl kostnader och foruth intakter Not 14 739 456 715 935
Summa kortfristiga skulder 1412 595 1463 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 841 065 39 339 837
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 13 45 690 000 45 690 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska freningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beradknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 52 ar 52 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Fonster 30 &r 30 ar
Maskiner Fullt avskriven 5 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATINING s . 2o
Arsavgifter 6611505 6293 990
Arsavgifter - garage -2613 0
Hyror lokaler 222 548 215 381
Hyror parkering 41175 39 600
Hyror forrad 15155 0
Fakturerade kostnader 0 4 386
_Oresutjamning -80 9
6 873 690 6 553 454
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 205 20014
Fakturerade kostnader 33 501 0
Forsakringsersattning 0 88 680
_Owigaintakter - 4040 214341
37 541 303 021
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DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning 1538 0
Fastighetsskdtsel gard bestalining 24 375 26 427
Snoéréjning/sandning 9375 13125
Myndighetstillsyn 0 5135
Bevakning 5 600 6579
Gemensamma utrymmen 14 772 6370
Gard 13 802 4991
Serviceavtal 36 744 66 517
Forbrukningsmateriel 25786 25811
Stérningsjour och larm 0 2613
Brandskydd 19 254 0
Fordon 22 470 149 157
173 716 306 725
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 225 31
Brf Lagenheter 0 525
Lokaler 0 17 069
Sophantering/atervinning 0 1900
Entré/trapphus 6 453 24 506
Las 4 981 29 243
VS 58 340 74 469
Varmeanlaggning/undercentral 0 72 330
Ventilation 563 0
Elinstallationer 47 270 13 522
Fasad 0 14 400
Fonster 14 138 19 409
Mark/gard/utemiljo 0 90 311
Garage/parkering 5899 26 625
Skador/klotter/skadegorelse 3 880 0
Vattenskada B 6 344 123 720
156 093 508 060
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 56 250
Ventilation 0 642 157
0 698 407
Taxebundna kostnader
El 101 734 104 005
Varme 929 399 822 316
Vatten 444 472 386 229
Sophamtning/renhalining 253057 218726
Grovsopor 24 788 39 205
1753 550 1570 481
Ovriga driftkostnader
Forsakring 170 597 239 861
Tomtrattsavgald 139 920 174 901
Kabel-TV 113 659 139 933
~Bredband - 171250 213 348
595 426 768 043
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 125 437 123 123
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2804 222 3974 839
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 7 500 4708
Tele- och datakommunikation 9925 4614
Juridiska atgarder 27 751 159 588
Inkassering avgift/hyra 5 875 32 000
Hyresforluster 280 9227
Befarade forluster 16 022 0
Revisionsarvode extern revisor 28 625 19 500
Féreningskostnader 13:522 22 011
Styrelseomkostnader 3 350 1253
Fritids- och trivselkostnader 3 649 8123
Forvaltningsarvode 155 920 148 405
Forvaltningsarvoden évriga 3688 69 000
Administration 44 682 13 338
Korttidsinventarier 45 768 22 495
Konsultarvode 0 53 995
_ Bostadsratterna Sverige Ek For 6810 13 620
373 366 581 877
"Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.

Foljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 100 789 73 598
Léner 343 463 313 892
Kostnadsersattningar 11 496 10 264
Sociala kostnader 142 204 132 209
~ Ovriga personalkostnader 1148 1435
599 100 531 398
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 1451 463 1451 463
Forbattringar 118 106 113730
_Maskiner 0 6784
1569 569 1571976
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Not 7 BYGGNADER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 70 009 066 69 877 778
Nyanskaffningar Sl 131 288
Utgaende anskaffningsvirde 70 009 066 70 009 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -7 468 695 -5 903 502
Avrets avskrivningar enligt plan -1 569 569 -1 565 193
Utgaende avskrivning enligt plan -9 038 264 -7 468 695
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets bdrjan -26 222 897 -26 222 897
Utgaende nedskrivning -26 222 897 -26 222 897
Planenligt restvarde vid arets slut 34 747 905 36 317 474
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 889 000 35 889 000
~ Taxeringsvarde mark - 9 623 000 9 623 000
45 512 000 45 512 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 031 000 44 031 000
Lokaler B 1481000 1481000
45 512 000 45 512 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid adrets bérjan 358 156 358 156
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 358 156 358 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -358 156 -351 372
Arets avskrivningar enligt plan 0 -6 784
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -358 156 -358 156
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 164 238 163 295
Klientmedel hos SBC 4919 758 2 449 506
Inkasso 1250 7400
Fordringar B 0 125 000
5 085 246 2 745 201
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Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige [ AR 500
500 500
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av a
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 255 766 0 0 255 766
Upplatelseavgifter 3376044 0 0 3 376 044
Fond for yttre underhall 3477052 2087729 -698 407 2087730
S:a bundet eget kapital 7 108 862 2087 729 -698 407 5719 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 982 242 -2 087 729 -134 020 -2 760 493
Arets resultat 551 850 551 850 832 427 ~ -832427
S:a ansamlad férlust -4 430 392 -1535879 698 407 -3 592 920
S:a eget kapital 2678 470 551 850 0 2 126 620
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets bérjan 2087 730 1452 733
Reservering enligt stadgar 2087 729 2087 730
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -698 407 -1452 733
Vid arets slut 3 477 052 2087 730
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
- Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 3,100 % 11 250 000 11 250 000 2018-09-25
Swedbank 2,860 % 22 500 000 22 500 000 2016-09-26
Swedbank 0,820 % 2 000 000 2 000 000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 35 750 000 35 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
35 750 000 35 750 000
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Not 14 UEPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER . )

Arvoden 13 650 35700

Scciala avgifter 4200 11 000

Ranta 158 615 159 877
Semesterldner 48 068 42 269
_Forutbetalda avgifter och hyror 514923 467 089

739 456 715935

Styrelsens underskrifter
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